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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tule
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av érsredovisningen

Férvaliningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksé
se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte
ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av foéreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen tilf for att férklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivhing 6ver lanen, hur stora de 3r, vilken rénta
de har och nédr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Sala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2001-11-05 hos Bolagsverket.

Akta forening
FOreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
BRF TULE 1954 Sala Kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvdrdeférsakrad hos Trygg-Hansa Brf forsakring, dar ansvarsférsakring fér styrelsen ingar.

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1964

Féreningen har 24 bostadsrétter om totalt 1 222 kvm och 4 lokaler om 151 kvm.
Garage utgdr 180 kvm och den totala ytan uppgar till 1 553 kvm

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kék

Styrelsens sammansétining

Maj-Lis Margareta Johansson  Ordférande

Ulf Olov Olsson Styrelseledamot
Stefan Jahrmarkt Styrelseledamot
Lars Bertil Eriksson Suppleant

Firmateckning

firman teknas av styrelsen

Revisorer

Emanuel Lennart Karlsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemé&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-26.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utférda historiska underhall

1993 e Fasadrenovering

2000 e Stam- och badrumsrenovering
2007 e Byte till sdkerhetsdorrar

2011 e Ommaining fasad och trapphus
2012 e Byte avtermostater

2014 e Skyddsrumsatgarder
Markarbete
Installation av motorvdrmepumpar

2015 e Byte avgarageddrrar
Ny gymlokal med tillhérande tréningsutrustning fér féreningens medlemmar

2017 e Dranering och isolation av husgrund
2018 e Byte av brevlador

2019 e Lasbyten

2020 e Energideklaration

2022 e Renovering av tvdttstuga

Planerade underhall

2025 e Renovering av grunden

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

OVK-besiktning har i enlighet med géllande regler genomférts under ar 2024.
Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes efter styrelsebeslut med 7% fr&n och med 2024-02-01.

Styrelsen har dven beslutat att hoja arsavgifterna med ytterligare 14% frdn och med 2025-03-01.
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Ldpande reparationer har utférts till en kostnad av 72 345 kronor.
Reparationerna har kostnadsférts och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 29 st. Tillkoemmande medlemmar under &ret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser,
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje

pantsattning.
Avgift for andrahandsupplételse (2025 = 5 880 kronor per ar och upplatelsetillstand).

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1226 895 1144 807 1062 211 1019 960
Resultat efter fin. poster 65 454 80 886 -403 680 36 683
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 374 672 294 672 703 000 623 000
Taxeringsvérde 8 862 000 8 862 000 8 862 000 6 434 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 927 864 790 762
Arsavgifternas andel av totala 92.3 92.2 90.9 913
rorelseintakter (%) ' ' ' '

Z‘;‘;{g;@g’l’:i rper kvm upplaten 2 400 2498 259 2694
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 1888 1966 2043 2120
Sparande per kvm totalyta, kr 74 84 129 130
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 14 23 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 125 111 118
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 37 38 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 198 176 172 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,05 5,18 2,81 2,19
Rantekanslighet (%) 2,59 2,89 3,28 3,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 37768 - - 37768
Upplatelseavgifter 43 357 - - 43 357
Fond, yttre
underhall 294 672 - 80 000 374672
Balanserat resultat -2 232 460 80 886 -80 000 -2 231574
Arets resuitat 80 886 -80 886 65 454 65 454
Eget kapital -1775777 0 65 453 -1710 324

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2231574

Arets resultat 65 454

Totalt -2 166 121

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 80 000

Balanseras i ny rakning -2 246 121
-2 166 121

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansréakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1226 895 1144 807
Summa rorelseintakter 1226 895 1144 807
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -670 199 -552 186
Ovriga externa kostnader 7 -85 252 -87 625
Personalkostnader 8 -204 907 -212 907
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -50 004 -50 027
Summa rorelsekostnader -1 010 362 -902 745
RORELSERESULTAT 216 534 242 062
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37 182
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -151 117 -161 358
Summa finansiella poster -151 080 -161 176
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 65 453 80 886
ARETS RESULTAT 65 453 80 886
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1011984 1061988
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1011984 1061988
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1011984 1061988
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7872 9405
Ovriga fordringar 1 6 860 13297
Férutbetalda kostnader ach upplupna intikter 12 40 178 39693
Summa kortfristiga fordringar 54910 62 395
Kassa och bank

Kassa och bank 339026 346 258
Summa kassa och bank 339026 346 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 393 936 408 653
SUMMA TILLGANGAR 1405 920 1470 641
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 - 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81125 81125
Fond for yttre underhall 374672 294 672
Summa bundet eget kapital 455 797 375797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 231574 -2 232 460
Arets resultat 65 454 80 886
Summa fritt eget kapital -2 166 121 -2151574
SUMMA EGET KAPITAL -1710 324 -1775777
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 2932488 3052488
Leverantérsskulder 16279 7 464
Skatteskulder 2217 12 471
Ovriga kortfristiga skulder 7 954 6 437
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 157 306 167 558
Summa kortfristiga skulder 3116244 3246 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1405 920 1470 641
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 216 534 242 062
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 50 004 50027
266 538 292 089

Erhallen ranta 37 182
Erlagd rénta -161 383 -154 428
K fiode fran 16 fore forandri

:’:\SSa 16 e. ran lépande verksamheten fére forandringar av 105 192 137 843
rérelsekapital
Féréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 485 -3177
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 -24 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 112768 110 622
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -7 232 -9 378
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 346 258 355 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 339 026 346 258
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tule har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livstangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 40 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen p& balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiingstiligéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 506 546 (1 506 546) kronor.

Fastighetslén
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostidder 1132196 1055 856
Hyresintakter, lokaler 18 950 16 200
Hyresintdkter garage 46 800 48 000
Hyresintakter, p-platser 24 650 20 550
Pantférskrivningsavgift 0 1575
Overlatelseavgift 4299 2626
Summa 1226 895 1144 807
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43 296 9 250
Yttre skotsel 85136 71574
Summa 128 432 80824
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 72 345 39842
Summa 72 345 39842
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 22 478 21096
Uppvdrmning 227 050 194 801
Vatten 57 482 57 765
Sophdmtning 37334 36 130
Summa 344 344 309 792
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 27 553 26 839
Kabel-TV 67 180 64 544
Fastighetsskatt 30 345 30345
Summa 125 078 121728
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 16 130 26 184
Ovriga férvaltningskostnader 16 209 10 988
Ekonomisk foérvaltning 45988 44 157
Overltelsekostnad 4299 2626
Pantsattningskostnad 0 1575
Bankkostnader 2626 2095
Summa 85 252 87 625
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 29 300 29300
Loéner, arbetare 132 966 130996
Sociala avgifter 48 240 46 813
Ovriga personalkostnader -5599 5798
Summa 204 907 212907
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 151 117 161163
Ovriga rantekostnader 0 195
151 117 161 358

Summa
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 5099 641 5099 641
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5099 641 5099 641
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 037 653 -3 987 626
Arets avskrivning -50 004 -50 027
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 087 657 -4 037 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1011984 1061988
| utgdende restvérde ingdr mark med 212 000 212 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 100 000 7 100 000
Taxeringsvarde mark 1762 000 1762000
Summa 8 862 000 8862 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 860 13237
Ovriga fordringar 0 60
Suimina 6 860 13 297
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsdkringspremier 23151 22923
Kabel-TV 17 027 16770
Summa 40 178 39693
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-02-13 4,05 % 1544327 1664 327
Stadshypotek AB 2025-01-17 4,30 % 1388 161 1388 161
Summa 2932 488 3052 488
Varav kortfristig del 2932 488 3052488

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 332 488 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4200 700 4200700

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 2669 2433
Uppvérmning 29 444 31863
Utgiftsrantor 20270 30536
Uppl kostn renhaliningsavg 3095 3066
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 0 122
Foérutbetalda avgifter/hyror 101 828 99538
Summa 157 306 167 558

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 14% fran och med 2025-03-01.
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Underskrifter

Sa /,4\ 224 2/

Ort och datum

Ulf Olov Olsson Maj-Lis}%rgareta Joh
Styrelseledamot Ordférande
Stefan Jahrmarkt

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnat 2‘7 72‘ /

éW

Emanuel Lennart Karlsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad, av BRF Tule utsedd att granska bostadsrattsforeningens rakenskaper och
forvaltning for perioden 1 januari till 31 december 2024, far harmed avge foljande

beréttelse.

Jag, Emanuel Karlsson, har granskat féreningens rakenskaper, férda av Simpleko, samt
detaljgranskat Arsstamman och tagit del av styrelsens protokoll samt Ovriga relevanta

handlingar.
Forsakringsskyddet for fastigheten ar betryggande ordnat.

Betraffande féreningens ekonomiska stallning hanvisar vi till den av styrelsen upprattade
forvaltningsberéttelsen, vars sifferuppgifter 6verensstdmmer med rakenskaperna.

Dé revisionen inte givit anledning till ndgra anmarkningar, tillstyrker jag beviljandet av
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret at foreningens styrelse.

Sala 2025-04-21°

.............................

Av féreningen utsedd revisor

Emanuel Karlsson



