ARSREDOVISNING
2024

HSB Brf Storstugan i Taby
Brf Storstugan ar en av Tabys storsta bostadsrattsforeningar.
Fastigheterna inrymmer elva trapphus med vardera
16 vaningsplan och totalt 704 lagenheter.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY
ORG.NR 716000-0860

Det har ar Brf Storstugan

HSB Brf Storstugan i Tdby dr en ekonomisk férening som erbjuder sina boende medlemskap,
prisvdrda servicetjdnster i en gron oas strax intill Tdby Centrum, ett bekvimt och smidigt
boende fér savdl gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och fritids-
aktiviteter, gym, medlemslokal, bastu med relax,

hobbylokal och bokcafé.

Foreningen har dven en omtyckt park med fontdn fér vdra medlemmar, stora grdsytor,
tennis- och boulebana, bordtennis samt lekredskap for barn..

VISION
Attraktivaste boendet i Taby
—For alla dldersgrupper

VERKSAMHETSIDE
Styrelsen:

e utvecklar och forbattrar boendet och
boendemiljon

 bevarar och utvecklar fastighetens varde

e skapar forutsattningar for rikt utbud av
fritidsaktiviteter

e skapar forutsattningar for god social miljo
och trygghet

e verkar for en langsiktig och hallbar utveckling

e dr 6ppna och transparentai sin
kommunikation med medlemmarna

VARDEGRUND

Foreningens verksamhet ska genomsyras av:
e Oppenhet och arlighet

* ansvarstagande och initiativtagande

* att behandla varandra med respekt och se
varandras olikheter som en styrka

e att alla respekteras och behandlas likvardigt
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RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att:

* boende skall ha en god boendemilj¢ i
forhallande till de arsavgifter de betalar

* varje ar revidera féreningens underhallsplan och
planera for avsattning till underhallsfond

* vid upphandling av tjanster och materiel
alltid beakta Iangsiktigheten; ekonomi, kvalitet,
pris, drift- och underhall, funktion samt miljé

e alltid beakta miljoaspekterna

EKONOMISKA RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att:

e Foreningens ekonomi skall vara i god balans pa
saval kort som lang sikt

 kontinuerligt se Over 1an sa att basta
mojliga rante- och amorteringsvillkor erhalles

* Placering av likvida medel skall ske pa
bankkonton med minimal risk

* kostnader for arbeten enligt underhallsplan
skrivs av mot underhallsfonden

e amortering av upptagna krediter sker i takt med
avskrivningar och investeringar

e Berdknat resultat efter forandring av
underhallsfond bor hamna néara noll i
genomsnitt. Enstaka avvikelser ar acceptabelt

Vision, Verksamhetsidé, Virdegrund och
Riktlinjer dr faststdllda drligen av styrelsen.



STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt styr-
dokument i form av arbetsordning i sin verksam-
hetsplanering och uppféljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa fran ett
antal antagna policydokument inom bland annat
andrahandsupplatelse, finans, upphandling av
varor och tjanster, lokaluthyrning och bostads-
rattsavgift, information till boende.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid
styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter en
ordinarie foreningsstdamman varje ar och revideras
ndr sa erfordras. Som komplement till arbetsord-
ningen galler HSBs kod for Bostadsrattsforeningar.

Styrelsen faststdllde den 21 februari 2024 arbetsord-
ningen och policy for styrelsearbetet. Dokumen-
tation om policy och arbetsordning finns pd férenin-
gens hemsida och kan erhdllas genom bestidllning
fran styrelsen eller ekonomisk férvaltare.

Policy
Styrelsen har under verksamhetsaret reviderat
och faststallt foljande policy:

e Andrahandsupplatelse

e Ekonomi

* Upphandling av varor och tjanster
e Kommunikation

e Informationssakerhet

e Sakerhet

* Miljo och hallbarhet

* Integritetspolicy

* Lokaluthyrning

* Bostadsrattsavgift

HSB BRF STORSTUGAN I TABY
ORG.NR 716000-0860

DEMOKRATI OCH SAMVERKAN
| PRAKTIKEN

Medlemmarna ager bostadsrattsféreningen
gemensamt. Det ar stor skillnad jamfort med ett
aktiebolag dar agandet ar knutet till antalet aktier.

Den styrelse som utses pd drsstdmman ansvarar
for driften. I styrelsen ingar ocksd en ledamot
fran HSB Stockholm som har samma ansvar som
ovriga styrelsemedlemmar och ar en lank mellan
bostadsrattsforeningen och HSB.

Féreningsstdimma

Féreningsstdmman ar féreningens arsmote.
Dar valjs forutom styrelse dven revisorer och
valberedning samt ombud till HSB Stockholms
distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna ar styrelsens radgivande organ
som stodjer styrelsen i dess verksamhet. De ar
remissinstanseri principiella fragorinom respektive
omrade och ska infor styrelsemdoten bereda och
behandla drenden i enlighet med sina arbets-
uppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar till
styrelsen. Varje arbetsgrupp har minst tva
ledamoter ur styrelsen. Nuvarande styrelse har
foljande arbetsgrupper: ekonomi, fastighet och
forvaltning och kommunikation.

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade ar indelat i
nio geografiska distrikt for de medlemmar som
bor i HSB och ett distrikt for medlemmar som
bosparar.

Varje bostadsrattsforening har ratt att utse ett

distriktsombud och dartill ytterligare ett ombud
for varje paborjat 100-tal [dgenheter.
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DEFINITIONER

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsberattelsen &r resultat- och
balansrakning med tillhérande forteckning Gver
noter, som i sifror visar verksamheten. | forteck-
ningen dver noter framgar detaljerad information
om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens
art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarférhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella foran-
dringar under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven forvantad framtida utveckling
belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader foreningen haft
under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att
anpassa dess intakter till kostnaderna istallet for
att fa sa stort dverskott som mojligt. Med andra
ord skall drsavgifterna berdknas sa att de tacker

de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6ver-
skott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av fore-
ningens anldggningstillgangar, d.v.s. byggnader
och inventarier.

Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda ekonomiska- och
tekniska livslangd och belastar arsresultatet med
en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp
pa de byggnader och inventarier som féreningen
ager.
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JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte ar en
del av den normala verksamheten, t.ex. nedskriv-
ning av fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNING
Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar dels omséattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter och fritt eget
kapital, som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for Iangvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar bostadsrattsforeningens fastigheter med mark
och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allm@nhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar, t.ex. leverantorsskulder och kommande
arets amortering.



DEFINITIONER

UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan
for bostadsrattsforeningens fastigheter. | enlighet
med denna plan skall arligen avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att
medel finns for att trygga underhallet av bostads-
rattsforeningens fastigheter.

Stadgarna reglerar daven om bostadsrattsforenin-
gen skall avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i
fonden for yttre och inre underhall redovisas pa
skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsforeningens fall de sakerheter,
pantsattningar/fastighetsinteckningar som
|lamnats som sakerhet for t.ex. erhallna Ian.

Fato: Minna Liiro

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for bostadsrattsféreningen som inte
redovisats som kort eller [angfristig skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser enligt
avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder t.ex. vatten, el, varme och
forvaltningskostnader.

Likviditeten erhdlls genom att jamfora bostads-
rattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

SOLIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
langfristiga skulder. Soliditeten erhalls genom att
jamfora summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgdngar. Riktvarde for soliditeten ar
minst 15 %.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Storstugan i Taby (716000-0860) far hdrmed Iamna sin
redogorelse for foreningens utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning
och darmed framja medlemmamas ekonomiska
intressen.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sate i Taby. Foreningen har ingen del i en sam-
fallighet

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen bestdr av 704 lagenheter
och 15 lokaler. Den totala ytan ar 58 047 m?, varav
lokalyta 1 463 m? och lagenhetsyta 56 584 m?. Fore-
ningen har tva lokaler som anvands for méten och
sociala aktiviteter och tre Overnattningsrum som
kan hyras av medlemmarna for tillfalligt nyttjande.

Foreningens mark omfattar 55169 m*.
Foreningens fastigheter byggdes dren 1968-1971.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg.

SVAFAB

SVAF AB (556871-1856) dgs av de fyra bostad-
srattsforeningarna Storstugan, Farmen, Annexet
och Volten. Brf Storstugans dgarandel ar 26,9%.
Bolaget skall sakerstélla att dgarna far tillgang till
miljovanlig varme till ett fordelaktigt pris.

SVAF har ett fordelaktigt leveransavtal med
Taby Miljovarme AB som galler fram till 2040.

Utdelning fran SVAF under 2024 uppgick till
1076 000 kr.
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SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB dr ett dotterbolag till SVAF AB
och ska dga fast egendom och bedriva darmed
forenlig verksamhet. Bolaget har i dagslaget ingen
aktiv verksamhet.

SVAF ager fastigheten Galten 1i Taby. Taby Miljo-
varme AB arrenderar fastigheten for sin fjarr-
varmeverksamhet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Sammantraden och moten
Ordinarie foreningsstamma genomfordes den
15 Maj 2024 i Grindtorpskyrkan.

Styrelsen har under dret hallit fjorton (14) ordinarie
styrelsemoten, tva (2) extra styrelsemdten samt
tva (3) konstituerande styrelseméten, samtliga
protokollforda.

Styrelsen hade en styrelsedag den 28 september
2024, med Oversyn av styrdokument, rutiner och
arbetsgrupper, och tog upp fragor gallande arbets-
ordning, information, underhallsplan, laddstation-
er, mm. styrelsedagen dagde rum i styrelserummet.

Infomote for medlemmar hélls den 10 december
2024 i Marknadssalen.

Arsavgifterna

Foreningen fordndrade arsavgifterna den 1 januari
2024 d& avgifterna héjdes med 8 %. Arsavgiften for
bostader 2024 uppgick i genomsnitt till 731 kronor/
kvm. | drsavgiften ingdr varme, vatten, bredband
ochTV.

Forsdkringsskador

Under ar 2024 har 10 forsakringsskador intréffat,
varav 9 vattenskador pad bostadsrattsldgenheter
och 1 6vrig forsakringsskada.



HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

Genomfarda aktiviteter, planerat

underhall och investeringar

Under aret har foljande underhall och

investeringar genomforts:

* Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler

e Brandskyddsarbete

e Utbyte nddbatterier - nddbelysning

e Skyddsrumsbesiktning

* Lekplatsbesiktning

e Mark och tradunderhall/tradgardsskotsel.
Service pa konstbevattningssystemet.

 Byte till nytt inpasseringssystem med upp-
sattning av boknings- och informationsskarmar
for tvattstuga, gym, bastu och tennisbana.
Leverans av kortlasare och programmering
av taggar.

e Utbyte av tvattmaskiner och
ovrig tvattutrustning i tvattstuga 2

e Lagning av asfalt

* Spolning av stammar avslutades 2024

* Besiktning av balkongkonsoler

e Spolning av dagvattenbrunnar

» Utbyte av papperskorgar

* Uppgradering av nodtelefoner till 4G

e Genomfort lagenhetssyn i samband med
overlatelser for att dokumentera otilldtna
ingrepp, for vilka bostadsrattsinnehavaren
ar ersattningsskyldig

e Atgarder mot otilldtna andrahandsuthyrningar

e Omdragning av Wifi i gemensamma utrymmen

e Uppsagning av extra forrad ur
brandskyddssynpunkt

Pdgdende och framtida underhall och

investeringar

* Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler

* Besiktning av entrépartier

e Kontroll av cirkulationspumpar varme

 Utredning sopsackvaxlare

 Lagning av balkongkonsoler

 Fortsattning av installation av
nodstoppsfunktion (EBD)

e Brandskyddsarbete

* Besiktning av passersystem av en extern
besiktningsman

* Renovering av fontanen

* Renovering av taket

* Installation av laddstationer

e Kontroll och rengdring/renovering
av rokluckor i mark
 Energieffektivisering av fastigheten
« Atgarderiskyddsrum enligt MSBs kravlista
efter tillsyn
e Matavfallsortering.
Se dver avfall- och dtervinningshantering
e Skyddsrumsbesiktning
* Lekplatsbesiktning
 Energieffektivisering av fastigheten

Styrelsen hade 2024-12-31 foljande

sammansattning:

AnnaTruedsson  ordférande
sammankallande i
avtalsgruppen
fastighetsgruppen

vice ordforande
sammankallande i
ekonomigruppen
avtalsgruppen

Minna Liiro

sekreterare
informationsgruppen

ansvarig for introduktion

och utbildning av medlemmar

Kristina Mattsson

Claes Bjorlin IT-ansvarig
fastighetsgruppen

informationsgruppen

sammankallande
Informationsgruppen
fastighetsgruppen
SBA

ekonomigruppen
avtalsgruppen
fastighetsgruppen
markgruppen
GDPR

fastighetsgruppen
markgruppen
informationsgruppen

Torbjorn Lantz

Lars-Erik
Lofvenmark

Patrik Wander

ledamot utsedd av
HSB Stockholm

Nils Henstrom

Fore mandatperiodens slut har foljande personer
avgatt: Kathrin Flossing som ordférande och
ledamot 6 september 2024, Anna Truedsson som
ordforande och ledamot den 28 januari 2025 och
Torbjorn Lantz, ledamot den 11 mars 2025.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

Som ny ordférande efter Anna Truedsson valdes
Minna Liiro och som ny vice ordférande Claes
Bjorlin. Mandatperioden for Patrik Wander och
Claes Bjorlin avslutas vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen kan enligt féreningens stadgar besta av
lagst tre och hogst 11 styrelseledamoter.

Firmatecknare

Foéreningens firma tecknas av Claes Bjorlin, Minna
Liiro, Lars-Erik Lofvenmark och Patrik Wander,
med tva i féreningen.

Revisorer

Revisorer har varit Ake Nilsson och Birger Sevenius,
valda av foreningen, samt Joakim Hall, Kungsbron
BoRevision AB, utsedd i samrad med HSBs Riksfor-
bund.

Distriktsstdamma i HSB Stockholm

distrikt Nordost

En distriktsstamma i HSB Stockholm distrikt Nord-
ost genomfordes den 16 november 2024. Brf Stor-
stugan har en medlem i distriktets valberedning.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: lvana Stankovic,
ordférande, Lars Hedstrom och Ingrid Toll.
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Forvaltningsverksamhet
Foreningen har sedan 2022 teknisk och ekonomisk
forvaltning genom Bredablick.

Den tekniska forvaltningen omfattar forutom den
tekniska driften, aven lokalvarden och skoétseln av
foreningens tradgard och markomraden.

Féljande entreprendrer har under dret anlitats:
OVK-gruppen har genomfort dtgarder av
upptackta brister i lokaler

Kone AB har utfort underhallsarbeten och
jourservice pa hissarna.

Parkman AB har ansvarat for bevakning av och
atgard vid felaktigt uppstallda fordon inom vart
markomrade.

Entema AB har utfort service pa torktumlarna.
Sakerhet Ordningsbevakning “SOB"” AB

har anlitats som storningsjour.

Bredablicks kundtjanst har hanterat felanmalan.
K-E Borgs ror har bytt pump i undercentral.

H30 har utfort fuktmatning och fuktutredning vid
vattenskador.

Presto Brandsakerhet AB har genomfort besikt-
ning och kontroll av stigarledningar och brand-
slackare.

Ackurata Lekplatsbesiktningar AB har utfort
besiktning av foreningens lekplats.

NBF Entreprenad utfort rivning och aterstéllning
vid vattenskador, mm.

Aquagate

har utfort service pa konstbevattningssystemet.
Alltrac (underleverantor till Bredablick) har utfort
snorojning, sandning och sandupptagning.
Ownit har ansvarat for bredbandet.
Telenor/Ownit ansvarar for intern-TV.

CWS Sweden AB utbyte entrémattor.

Manison Security AB

Installation av nytt inpasseringssystem.

PODAB AB Leverans och installation av ny
tvattutrustning (tvattmaskiner, torkskap).

Flakt- och Reglerteknik i Stockholm AB

Utbyte av flaktar mm.

HLR Konsulten i Sverige AB

kontroll av hjartstartare.

Tormax Automatic Sverige AB har levererat och
installerat dorrautomatiker till entrédorrar.
Miljobelysning Sweden AB

har bytt ut nédbelysningen.

Tyréns besiktning av nedrebalkongkonsoler mm.



HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

Information till medlemmar

Foreningens informationsskrift Storstugenytt har
utkommit med tva ordinarie nummer under aret.
Styrelsen har under hésten 2024 infort en informa-
tionsskrift Styrelsen informerar, som publiceras pa
hemsidan samt &r tillganglig pa féreningskontoret
samt Akerbysalen i pappersform ca. en vecka efter
varje styrelsemote.

Medlemmarna delgavs information om budget for
2024 pa infomotet den 10 december 2024.

Service-kontoret har under 2024 haft 6ppet
tisdagar. Fran och med 2024-02-01 dndrades
Oppettiderna pa tisdagar till 15.30-16.30.

Medlemsverksamheten
Kurs-och fritidsverksamheterna
Ledarledda kurser
Akvarellmalning — 2 kurser
Parlknytning — 2 kurser
Styrketraning — 4 kurser
Gymnastik — 4 kurser

Zumba -2 kurser.

Ovrig fritidsverksamhet,

som genomfarts av medlemmar
Handarbetsgrupp

Bridge

Bokcafé —varannan vecka

Boule — 2 ganger i veckan, nar vadret tillater

Information om studie- och fritidsverksamheten
har fortlopande [amnats pa foreningens hemsida,
brfstorstugan.com, pa anslagstavlorna och infor-
mationsskdrmarna i samtliga entréer.

Sedan nagra ar tillbaka har féreningen en gemen-
sam lokal, Akerbysalen. Dar anordnas olika aktiv-
iteter som gemensamt kaffe varje fredag eftermid-
dag. Det forekommer att nagra tagit initiativ till
gemensamma maltider (knytkalas) vid midsom-
mar och nyarsafton. Har finns mojligheter for vara
medlemmar att ordna trivselaktiviteter av olika
slag.

Under ar 2024 har foljande lokaler och anldgg-
ningar funnits for medlemmarnas forfogande:
Marknadssalen — Gustaf Bergs Vag 17
Akerbysalen — Akerbyvigen g4

Gastrum — Akerbyvégen 86

Hobbylokal — Akerbyvigen g4

Bastu & Relax — Akerbyvigen 86

Gym —Akerbyvdgen g2

Tennisbanan — Parken

Boulebanan — Parken

Lekplats - Parken

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Arsavgiften fér 8r 2025 héjs med tre (3) procent frén
och med 2025-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 910 medlemmar vid utgangen av
verksamhetsdret 2024. (Ar 2023: 877 medlemmar).

LAGENHETSOVERLATELSER

Av foreningens 704 ldgenheter har under verksam-
hetsdret 59 lagenheter, d.v.s. 8,4 %, Overlatits till
nya eller befintliga medlemmar.

(Ar 2023: 63 lagenheter = 8,9 %.)

Brf Storstugan - drsredovisning 2024 | 11
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FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2024
Arets kostnader fér planerat underh&ll uppgick till
1389 571 kronor (4 292 673 kronor ar 2023).

Under ar 2024 har foreningen bland annat kdpt in
nya tvattmaskiner och torkskap till féreningens
tvattstugor.

Foreningen har under tidigare pabdrjat en obliga-
torisk ventilationskontroll av fastighetens lagen-
heter och lokaler som fortsatt under ar 2024 och
planeras att avslutas under 2025. Foreningens
brandsdkerhet ar genomgangen och uppdaterad
genom systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

Under dret har man aven uppdaterat boknings-
tavlorna till senaste mjukvaran, fardigbesiktigat
samtliga skyddsrum, besiktigat lekplatsen samt
fortsatt projektering infor fontanrenovering.
Renoveringsarbetet av balkongerna pa framsidan
har fortsatt under 2024 och kommer att fortlopa
under 2025, detta galler dven den planerade
takrenoveringen.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprat-
tades 2019 av Sustend och stracker sig Over 5o ar.
Den revideras arligen. Enligt av styrelsen anta-
gen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 10 733 0oo
for 2024. Detta motsvarar 186 kronor per kvm.
Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att
storre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivnin-
gar medan de delar som inte bedoms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. For 2024 avsatts det
2 820 000 kronor till underhallsfonden vilket mots-
varar 49 kronor per kvm. Arets ianspraktagande
av underhadllsfonden har gjorts med motsvarande
underhallskostnader 1 389 570 kronor under verk-
samhetsaret.

Foreningens kostnader for reparationer 6kade
sammanlagt under ar 2024 i jamforelse med
foregaende ar 2023 med 24 854 kronor och upp-
gick till totalt 1 843 233 kronor ar 2024.

Reparationskostnader uppstar nar ndgot gar
sonder som man inte planerat for och kan darmed

variera over tid. Reparationerna for denna period
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avser bl a lagning av tvattmaskiner, armaturer,
varmeinstallationer, elinstallationer samt vatten-
skador (798 549 kronor). En del av dessa skador
kan tackas av forsakring, vilket kan minska fore-
ningens totala reparationskostnader.

Foreningens driftkostnader for ar 2024 6kade

med 1 922 496 kronor i jamforelse med ar 2023 till
sammanlagt 23 868 876 kronor. Kostnaderna ar
hogre detta ar bl a beroende pa hégre taxebundna
kostnader.

Ovriga kostnader uppgick till 2 178 374, en 6kning
pa 41 696 kronor fran foregaende ar, vilket beror
pa 6kade juristkostnader samt mer inkop av for-
bruk-ningsinventarier och forbrukningsmaterial.

Personalkostnader och arvoden uppgick till

1113 816 kronor, en 6kning med 60 812 kronor
jamfort med foregdende ar. Personalkostnaderna
ar hogre an foregaende ar da prisbasbeloppet som
ligger till grund till arvodets storlek har okat fran
2023 till 2024.

Foreningens kassalikviditet forsamrades med

224 958 kronor under aret och uppgick till

13 639 228 kronor vid arets slut. Den framsta anled-
ningen ar féreningens amortering pa 8 0oo ooo kr
samt pagaende projekt i foreningen, bl a det nya
inpasseringssystemet. Styrelsen arbetar kontinuer-
ligt for att bibehalla en sund ekonomi i foreningen
genom en balans mellan intakter och kostnader.

Féreningens lan uppgick i slutet av ar 2024 till
sammanlagt 146 miljoner kronor. Rantekostnad-
erna pa lanen uppgick till 3 048 729 kronor och
blev hogre an tidigare verksamhetsar pa grund
av hogre rantor nar lanen lagts om. Féreningens
snittranta under ar 2024 uppgick till 2,09 %.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar
1190 136 000 kronor, varav markvarde
525 336 000 kronor.
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Utsikter for ar 2025

Styrelsen beslot i slutet pa aret att hoja arsavgiften
med 3 procent fran och med forsta januari 2025

for att kompensera for hojda rantekostnader pa
vara lan, okade kostnader for varme, el, vatten och
sophamtning som paverkas bland annat av kraftigt
hojda ravarupriser av traflis samt leverantorernas
infrastrukturkostnader av el- och vattenlednin-
gar. For att sakra [anen i ett 1dngsiktigt perspektiv
och med hansyn till férvantad ranteutveckling, ar
sammanlagt 116 miljoner kronor bundna pa langre
sikt.

Ett av Ianen ldmnades rorligt den 18 december
2024 och bands vid nasta rantevillkorsandringsda-
gen den 18 mars 2025 vilket innebar att samtliga
|an &r bundna pa langre sikt. Nasta omsattning

av 1an sker i september 2025, totalt 30 miljoner
kronor.

Styrelsen arbetar for att bibehalla fastighetens
varde med underhallsatgarder, reparationsarbeten
och investeringar for att aven framgent erbjuda ett
attraktivt boende.

Styrelsens inriktning ar att arbetet med energi-
effektivisering av fastigheten fortsatter under
2025.

Styrelsen ska i sitt arbete ta hansyn till integration
av hallbarhet och miljéaspekter. Befintlig hallbar-
hetsplan ska I6pande uppdateras. En hallbarhets-
policy med malsattningar for féreningens verk-
samhet ar ett stod for dess arbete.

Ly
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Prognos ar 2025 och framdat

Foreningens ekonomi kommer framover att
paverkas kraftigt av de 6kande ranteutgifterna.
D& foreningen har bundna Ian kommer de hojda
ranteutgifterna att successivt paverka arsavgifter-
na under ett antal ar framover. Det ar styrelsens
malsdttning att inte behdva 6ka foreningens upp-
laning mer &n nddvandigt genom harda prioriter-
ingar nar det galler underhall och investeringar,
vilket i sin tur kraver en kompetent teknisk forvalt-
ning for att detta ska kunna ske, utan att ge avkall
pa det grundldggande fastighetsunderhallet.

Styrelsen kommer dven fortsattningsvis i samar-
bete med forvaltningen att forsoka identifiera
onddiga kostnader eller kostnader som inte star i
proportion till den nytta de tillfor foreningen och
dess medlemmar.

A= AEAEAE

EEmANENERENR
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stdllning (tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter 44,166 41155 37831 37359
Resultat efter finansiella poster, tkr 5076 3210 -1980 690
Forandring av underhadllsfond, tkr 1430 -2 085 1091 646
Resultat efter fondfoérandringar, tkr 3645 5295 -3071 A
Sparande kr/kvm 213 197 104 178
Soliditet % 23 20 17 18
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 731 677 615 615
Arsavgifternas andel i av rérelsens intdkter (%) 94 93 92 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 731 677 615 615
Lokalhyra kr/kvm 901 907 898 880
Driftskostnad, kr/kvm 411 378 369 273
Energikostnad kr/kvm 200 162 147 164
Ranta, kr/kvm 53 50 26 19
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 49 38 47 60
Skuldsattning, kr/kvm 2515 2 653 2998 2998
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 2580 2722 3075 3075
Rantekanslighet (%) 4 4 5 5
Snittranta (%) 2,09 1,88 0,87 0,63

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund.
Driftskostnad i kr/lkvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm

samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital,
dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet,
dvs en procent av total I3neskuld dividerat med arsavgiften.

14 | Brf Storstugan - drsredovisning 2024
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Vid arets bodrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Vid arets slut

Medlems-
insatser

10 155 200

10 155 200

Underhalls-

fond

12 657 070

2 820 000
-1389 570

14 087 500

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underh&llsfond enligt underhallsplan

lanspraktagande av underhallsfond
Summa over/underskott

17 622 325
5075 669
-2 820 000

1389 570

21267 564

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

21267 564

21267 564

Balanserat
resultat

14 412 024
3210301
-2 820 000
1389570

16 191 895

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Arets
resultat

3210301
-3210301

5075 669
5075669
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Arsavgift och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgadngar
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01-
2024-12-31

43521534
644 034

44165568

-1843 233
-1389 571
-23 868 876
-2178 374
-1113 816
-6 957 071

=37 350 941

6 814 627

1076 000
240271

-3 055229

-1738 958

5075669

5075669

5075669

2023-01-01-
2023-12-31

40 480 832
674 586

41155 418

-1818 379
-4 292 673
-21 946 380
-2136 678
-1053 004
-6 825146

-38 072 260

3083158

2 824 500
193 423

-2 890780

127 143

3210310

3210301

3210301
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgadngar

Ovriga finansiella instrument

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Klientmedelskonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

13

14
14

15

16

2024-12-31

174793 408
4722 268

5732 072
185247 748

500
13 450
13 950

185261 698

11728 771
9373

2 210 445
6 882

13 955 471

1910 455
1910 455

15 865 926

201 127 624

2023-12-31

181437681
3255308

4 345 411
189 038 400

500
13 450
13 950

189 052 350

12 035367
72536
603159
135720

12 846 782

1828819
1828 819

14 675 601

203 727 951
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

17,18

17,18

19

2024-12-31

10 155 200

14 087 500

24 242 700

16 191 895
5075669

21267 564

45 510 264

86 000 000

86 000 000

60 000 000
649319

2 503 688
43304

22 830

6398 219

69 617 360

69 617 360

201 127 624

2023-12-31

10 155 200

12 657 070

22 812 270

14 412 024

3210301

17 622 325

40 434 595

90 000 000

90 000 000

64 000 000

660794
2889268
107378

7 236
5628 680

73 293 356

73 293 356

203 727 951
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Ovriga finansiella poster
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

6 814 627

6 957 071

13771698

1076 000

240 271

-3 055229

12 032 740

-1 415184
323 905

10 941 461

-3166 419

-3166 419

-8 000 000

-8 000 000

-224 958
13 864 186
13 639 228

2023-01-01
2023-12-31

3083158

6 825146

9 908 304

2 824 500

193 423
-2890780

10 035 447

313739
391 641

10 740 827

-6 934 919

-6 934 919

-20 000 000

-20 000 000

-16 194 092
30058 278
13 864 186
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Arets underhadllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vidrderingsprinciper med mera
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)
Stammar 40-50
Stomme 100
Fasad 30
Parkering 100
Gardsytor 100
Ventilation 40
Brandbalkonger 20
El 60
Lokaler 20
Kallare 100
Tak 25
Varme 30
Entréer 100
Hissar 25
Fonster 30-50
Radiatorer 20
Markanlaggning 10
Inventarier, maskiner och installationer 2-15

Intresse- och dotterforetag

Brf Storstugan dger 26,9 % av aktierna i SVAF AB (orgnr 556871-1856).

SVAF AB ager SVAF Fastighets AB (orgnr 559103-8061).
Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

| drsavgiften ingar varme, vatten, bredband och TV.

Not 3. Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
El

Forsakringsersattningar

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

2024

41343126
1318 556
834 439
25 413

43 521 534

2024

173 608
178 900
9 000

o

114 900

167 626

644 034

2023

38 280 442
1326327
846 013

28 050

40 480 832

2023

201122
114 050
9 000

91125
117 208

142 081

674 586

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 38 194 i form av pantsattningsavgifter, 19 400 kr i from av

ovriga ersattningar fran hyresgaster, 49 997 kr avseende inbetalning frdn KFM och 45 241 kri form av

vidarefaktureringar av kostnader.
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Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation lokaler

P-platser/garage

Ovriga installationer

Reparation markytor

Klottersanering

Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, balkonger

Underhall hiss

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Underhall markytor

Totalt planerat underhall
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2024

61 744
56 496
100 010
26 900
0

6 504
11377
10301
0

798 549
71252
206 266
107 718
34 898
218 306
109 529
22161
1223

1843234

2024

0
687 500
0
0

49371
153 375
73558

425766

1389570

2023

146 415
42 486
63327
o

531
93999
27 429
7 459

9 024
372871
47723
188 015
140 145
133167
123 041
269 383
127 678
25686

1818379

2023

521 823
o)
85880
685 090
)

)

913 461

2 086 419

4292 673
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Ersattningar till hyresgaster
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post
Sjalvrisker vid skada

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster

Jurist- och advokatkostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Totalt 6vriga kostnader

2024

2310377
7098 052
2190 574
1285872
5656893
190 366
246 024
462 158
835310
42 691
43 214
430 848
582 900
53820
985 619
113705
61574

0

1278 880

23 868 877

2024

1063312
68 000
19 489

1800
7830
361591
213 914
39573
15335
9 424
159 464
103 230
115 412

2178374

2023

1719 902
6 077 896
1594 529
1066 885
5330854
276 099
964 151
72792
386 137
49 264

7 275

446 708
1348 492
o}

883 842
470939

o}

600
1250016

21 946 381

2023

1072340
62 338
102 661
)

)
285975
106 660
87893
16 365
4 871
192 892
170 198
34 487

~ 2136 680
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Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Utbildning

Loner till anstallda

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anlaggningstillgangar

Not 10. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Anskaffningsvarde markanlaggningar
Arets anskaffning markanlaggningar
Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivning p& byggnader

Arets avskrivning p& markanldggningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
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2024

687 600
85950
85950

2998

251318

0
0
1113 816

2024

6 621 650
22 623

312798

6 957 071

2024-12-31

285 417 504
9 405 000
271 489

0

295093 993

-113 642738
-13 574

-6 621650
-22623

-120 300 585

174 793 408

165153116
9 405 000
235292

2023

630 000
78 750

78 750

36 750
169 763

6 250
52741

1 053 004

2023

6 621 650

13 574
189 922

6 825146

2023-12-31

285 417 504
9 405 000

o

271 489
295093 993

-107 021 088
o
-6 621650

-13 574
-113 656 312
181 437 681

171774 766
9 405 000
257 915
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Not 11. Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Summa:

Not 12. Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer
Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13. Pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Investeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

225768 000

225 768 000

2024-12-31

4597 751
1779758

-137718

6239791

- 1342 443
137718
-312798

-1517 523

4722268

2024-12-31

4345 411
(0]

1386 661

5732072
5732072

2023-12-31

225768 000
225768 000

2023-12-31

2279731
2318 020

o

4597 751

-1152521
0
-189 922

- 1342 443
3255308

2023-12-31

o

4 345 411
(0]

4 345 411
4 345 411
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Not 14. Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Intressebolag
SVAF AB

Antal andelar, %
Redovisat varde

Org.nr
556871-1856

Andelari 6vriga bolag
Andelar i HSB, upptaget till nominellt belopp

Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 16. Kassa och bank

Affarsgiro Nordea
Affarskonto SHB
Placeringskonto SBAB
Summa

Not 17. Forfall fastighetslan
Forfallerinom ett ar fran balansdagen

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Summa
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2024-12-31

13950

13 950

13 950

2024-12-31

26,90
13 450

2024-12-31
500

2024-12-31

o
2210345

2210 345

2024-12-31

100 981
63 488

1745988

1910 457

2024-12-31

60 000 000
86 000 000

146 000 000

2023-12-31

13950
13 950
13 950

2023-12-31

26,90
13 450

2023-12-31
500

2023-12-31

5229
597 930
603159

2023-12-31

71879
64738
1692 2035
1 828 819

2023-12-31

64 000 000
90 000 000
154 000 000
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Not 18. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan Nordea
Fastighetslan Nordea
Fastighetslan Nordea
Fastighetslan Nordea
Fastighetslan Nordea
Fastighetslan SBAB
Fastighetslan SBAB
Fastighetslan Nordea***

Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

2025-09-17

2026-09-16
2027-09-10
2027-01-14
2025-12-18

***Lanet kapitalbands 4 ar hos Nordea med en ranta pa signeringsdatum pa 3,17 %.

Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Rantesats Belopp Belopp
2024-12-31 2024-12-31  2023-12-31
0 14000000

O 20000000

0,640 % 30 000 000 30 000 000

0 30000000

2,600 % 26 000 000 o
3,770 % 30000000 30 000 000
3,840 % 30 000 000 30 000 000
2,914 % 30 000 000 o}
146 000 000 154 000 000

2024-12-31 2023-12-31

678 970 603 711

65 875 62 711

3774 467 3439 471

68 0oo 65 000

1810 808 1457771

6398120 5628 680

Not 20. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har hojt drsavgiften med 3 % fran 1 januari 2025.
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Minna Liiro Nils Henstrom
Ordférande Ledamot

Utsedd av HSB Stockholm
Claes Bjorlin Kristina Mattsson
Ledamot Ledamot
Lars-Erik Lofvenmark Patrik Wander
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Joakim Hall, Kungsbron BoRevision AB Ake Nilsson
Revisor Intern revisor

Birger Sevenius
Intern revisor
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UNDERSKRIFTER

Sida 1 av2 ==\

Féljande handlingar har undertecknats den 25 april 2025

AR 2024 - Sammansatt 250423.pdf
(411452 byte)
— SHA-512: 57a2a2b0dealab4a235b9d1d6d900c8002b35
— 57095daa8c73db30fdb49c910d99cd47c695e81ee37ed3
— c9ddebd7cd0f00a2c5275ba8ab0e4799ffdbb19143f15

Underskrifter

r 2025-04-24 19:43:33 (CET) N\

Claes Bjorlin

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-24 20:01:23 (CET) N

Kristina Mattsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-24 20:27:41 (CET) N\

Lars-Erik L6fvenmark

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-24 19:30:14 (CET) N

Minna Kaarina Liiro

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-24 19:28:17 (CET) N\

Nils Henstrém

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-24 22:45:13 (CET) N

Patrik Alexander Wander

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-25 16:15:49 (CET) N\

Ake Nilsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-25 11:17:05 (CET) N

Birger Sevenius

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b b= bebebe Do be]lbe

7
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UNDERSKRIFTER

Sida 2 av 2 ==

2025-04-25 17:05:47 (CET)

Joakim Rickard Hall

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2024

Verifiera &ktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vénster.
gu kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

HA-512:
458f07bcd3d8e0493ba38452d0edcch6f462643492343429f8¢9572733f1875b4ebed1d263e492055ffc6acs1a6480b4127153f8ce7€95930039a88fdcad23
e

: Om detta kvitto

A
1,
:? Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
( 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.
cer®
| J
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Storstugan i
Taby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

REVISIONSBERATTELSE

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

e ow
" n|||
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Storstugan i Taby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Digitalt signerad av
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