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Stadgar f6r Bostadsrittsforeningen Klockargardsvigen
Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen Klockargardsvigen, organisationsnummer 769630-8423

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler med bostadsritt och utan tidsbegransning. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt 1 féreningen som en medlem har
pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

39

Styrelsen ska ha sitt sate i Tyresé kommun.

)

Ordinarie féreningsstimma halls varje ar senast 30 juni. Se vidare 17 §.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap. Juridisk person godkinns ej som medlem i
toreningen. Se vidare {§ 22 - 26.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, si linge han/hon innehar bostadsritt.
En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte

styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han/hon fir sta kvar som medlem.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och/eller
andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstimma i enlighet med de bestimmelser som féreskrivs i
9 kap.16 § p1 och pla och 18a § bostadsrittslagen.
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For bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrittens
andelstal, erliggs enligt tider som styrelsen bestimmer 1 forskott och ska vara foreningen tillhanda
senast sista vardagen fore manadsskifte. Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller el ska erldggas efter f6rbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgir paminnelseavgift enligt
torordningen (1981:1057) om ersittning f6r inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgift fir maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsakring. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Avgift f6r andrahandsupplatelser far maximalt uppga till
10% av gillande prisbasbeloppet.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§
Avsattning till yttre fond gors arligen enligt upprittad underhallsplan. Den vinst som kan uppsta i
foreningen verksamhet skall balanseras i ny rikning

Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst atta ledamoter samt hogst fem suppleanter. Styrelsen viljs av
foreningen pa ordinarie féreningsstimma. For tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv och ir beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger
hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter dr nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsens dartill utsedda styrelseledaméter
1 forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i féreningen med annan av styrelsen
utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation. Vicevirden
skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtritt.
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15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foéreningens intidkter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande verksamhetsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst 6 veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma halla kopia av arsredovisningen och kopia av
revisionsberittelsen tillganglig f6r medlemmarna.

16 §

En revisor viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stimma halls
da styrelsen finner skil till det. Styrelsen ska dven utlysa en extra féreningsstimma da det hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av de rostberittigade medlemmarna. I begiran
ska drende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sidan begiran inkom.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pd stimman. Kallelse till
foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
limpliga platser inom foreningens fastigheter och/eller féreningens hemsida. Medlem, som inte bor
inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller for styrelsen kind adress eller e-postadress.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie
stimma och senast tvd veckor fOre extra stimma.

18 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

19§
Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande drenden:
a) Val av ordférande vid stimman
b) Anmilan av protokollskrivare
c) Upprittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd).
d) Val av justeringsmin
e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning
@) Foredragning av revisionsberittelsen
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h) Faststallande av resultat- och balansrikningen

1) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av f6rlust
j) Friaga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

k) Fraga om arvoden

) Val av styrelseledaméter och suppleanter

m) Val av revisor och suppleant

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem som innehar en bostadsritt en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. ROstberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Bostadsrittsinnehavare far utdva sin rostritt
genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, dkta make/maka, sambo
eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr fran utfirdandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer
in en annan rostberittigad. Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande
rostberittigad pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall — bland annat fraiga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap.16,19 och 23 §f i bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6verging av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, iandamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§

Har bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadstitten endast om han/hon ir eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far doédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dédsboets rikning.

24§
Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs 1
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom/henne som bostadstittshavare.
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Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadstittshavaren make/maka fir denna vigras intride i
foreningen endast di han/hon inte uppfyller av foreningen utstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fodras att han/hon uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksa
nir en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergitt till nagon annan narstiende person som varaktig
sammanbott med bostadsrittsinnehavaren.

I fragan om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller om bostadsritten avser
bostadsldgenhet av sambo enligt sambolagen (2003:370).

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for férvirvarens
rikning.

26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27§

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid avsagelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittsinnehavaren ska ha giltig bostadsrittsforsikring, som i forekommande fall dven

ticker andrahandsuthyrning.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar bl. a for
e rummens vaggar, golv och tak

e inredning och utrustning i kok, badrum och Ovriga utrymmen i ligenheten: glas och bagar i
ligenhetens ytter och innerdorrar.

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar
och inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet. Detsamma
giller ventilationskanaler.
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For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans/hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsléshet eller forsummelse av

a. ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom/henne som gist

b. ndgon annan som han/hon har inrymt i ligenheten eller

c. ndgon som for hans/hennes rikning utfor arbeten i ligenheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan 4n bostadstittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i omsorg
eller tillsyn.
Tredje stycken forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §

Samtliga ombyggnationer i ligenheterna, skall av sdkerhetsskil, redovisas for styrelsen.
Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstind utféra atgarder i ligenheten som innefattar
1. ingrepp 1 barande konstruktion

2. indring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, vatten eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten

Tillstand ska limnas om atgirden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

30§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Bostadsrittsinnehavaren skall dven i Ovrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor fastigheten. Han/hon skall ritta sig efter gallande trivselregler. Bostadsrittsinnehavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av dem som han/hon svarar f6r
enligt 28 § 3 stycket.

Om det férekommer siadana storningar i boendet som avses i fOrsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittsinnehavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

31§
Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten och tillhérande uttymmen
nir det behovs for tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittsinnehavaren som under viss tid inte har tillfille att anvinda
sin bostadslagenhet, far upplata ligenheten i andra hand, om Styrelse limnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand skall limnas om bostadsritthavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrinsas till viss tid och kan
férenas med villkor.



7(8)

33§

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dndamal d4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

34§
Bostadsrittsinnehavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgbra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §f,

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten.

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittsinnehavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till
1 andra hand vid anvindningen av denna édsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han/hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgor annan honom/henne dvilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

»

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr6jsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av férhéillande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.
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Bostadsrittsforeningens hyresritter (Attefallshusen)

36§

Andrahandsuthyrning och Ligenhetsbyte i friga om foéreningens hyresgiaster, Attefallshusen, kriaver
tillstand av styrelsen. Huvudregeln ar att sidant tillstand (att hyra ut i andra hand eller byta hyresritten)
inte medges. Bostadsrittsforeningens styrelse maste, med hinsyn till foreningens storlek och
boendeomstindigheterna i1 féreningen, kunna styra vem som blir hyresgist. Det finns mojlighet f6r en
hyresgist att prova ett bytes- eller andrahandsuthyrningsirende genom att vinda sig till hyresnimnden,
som da provar drendet i enlighet med hyreslagen.

Ovriga bestimmelser

37§
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter ligenheternas insatser.

38§
Utover dessa stadgar giller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, andra
tillimpliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregler.

Dessa stadgar antogs pa stimma 2015-09-08 med Bostadsrittféreningen Klockargirdsvigen under
bildande.

Justering av stadgarna har dérefter antagits vid ordinarie arsstimma 2018-06-17 dir alla medlemmar
var narvarande



