Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Tallkotten

769639-4217

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tallkotten far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvarva, aga,
lata exploatera, forvalta och forséalja fast egendom.

Styrelsen har sitt sate i Lulea.

Grundfakta om féreningen

Bostadrattsforeningen bildades i december 2020. | mars 2022 férvarvade foreningen samtliga andelar i
Tallkotten Projekt Ekonomisk Forening, org nr 769638-6338, med vilken bostadsrattsféreningen
senare ocksa fusionerades med. Genom fusionen erhéll foreningen fastigheten Bjérsbyn 1:361 som
idag utgor bostadrattsféreningens samlade mark och uppgar till en areal om 12 507 kvm, varav
bostadsarea 3 220 kvm. Genom fusionen erholl ocksa bostadrattsforeningen en entreprenad for
uppforandet av 28 st bostader fordelade pa 14 st parhus. For entreprenadens genomforande star i
huvudsak PEAB Sverige AB.

Saljarna av Tallkotten Projekt Ekonomisk Forening tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet
av husen och bostadsrattsféreningen koper saledes bostaderna till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen av husen tog sin borjan under sommaren 2021 och fardigstélldes i december 2022

Bostadrattsforeningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-08-23 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-12-28 hos Bolagsverket.

Bostadrattsforeningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har kontrakterat Axcell Fastighetspartner AB for den kamerala férvaltningen av féreningen.
Féreningsbeldningen ligger per balansdagen hos Handelsbanken.

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall gors arligen enligt ekonomisk plan.
Datum for ordinarie féreningsstamma: 2023-06-07

Antal protokollférda styrelsemoten hallna under aret inkl konstituerande: 6 stycken.
Styrelseledamoéter:

Kristofer Ruona Ordférande

Anton Risén Sekreterare

Lars Ekblad Ledamot

Siv Bjorn Ledamot

Antonius Mitkanis Ledamot

Jon-Martin Asli Mikalsen Suppleant
Alexander Ylipaa Suppleant
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Valberedning under aret:
Asiad Ghailan
Sammankallade: Asiad Ghailan

Auktoriserad revisor:
Marie Bertilsson, Advice i Vaxjo

Firmateckning:
Foreningen tecknas av styrelsen samt var for sig av ledamoterna.

Vasentliga hidndelser
Den tekniska forvaltningen har under &ret ombesérits av

Axcell t om 2023-09-30, déarefter styrelsen.

Ekonomi
Ldn 916598, 10 412 876 kr omférhandlades 2023-12-28, ny ranta 5 ar 3,35%.

Underhallsatgarder under aret
Inga vidtagna underhallsatgarder 2023.

Planerade underhallsatgarder kommande ar
Styrelsen har paborjat arbete med underhallsplan, den kommer att fardigstallas under 2024.

Arsavgifter
Of6randrade 2023, avgiften hojs from 2024-01-01 med 245 kr/man till 6351 kr/man, cirka 4%.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 2 067 0
Resultat efter finansiella poster -922 27
Soliditet % 63 52
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 637 637
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12 935 13 000
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 935 13 000
Sparande (kr) per kvadratmeter 52,47
Réntekanslighet % 20,3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 23
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 99

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 220 m?

2022's nyckeltal ger ingen rattvis bild da fastigheten var under nybyggnation och fardigstélldes 2022-12-31, arsavgiten
per kvm ar berdknat for ett helt ar.
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UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. For att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden sa har
féreningen hojt arsavgifterna med 4% fran och med 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlemsins- Underhallsf- Balanserat Arets
atser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 70710 000 0 300 000 27 020
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 5066 21954 -27 020
Arets resultat -922 234
Belopp vid arets utgang 70 710 000 5066 321954 -922 234
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 321954
Arets resultat -922 234
Summa -600 280
Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond enligt
ekonomisk plan 48 300
Balanseras i ny rakning -648 580
Summa -600 280

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

70710 000

70 710 000

300 000
27 020
327 020

71 037 020

20 825 352

20 825 352

21034 648
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

720 815

1091179
-1 686 497

125 497

1555328

-23 060 479

-21 379 654

-209 296

-209 296

-21 588 950

22 224 959
636 009
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vid redovisning av fusion har foreningen tillampat Bokfoéringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2020:5) Redovisning av fusion. De 6vertagna tillgangarna och skulderna har
overtagits till bokforda varden med tillampning av punkt 2.10 i detta allménna rad.

Redovisningsprinciperna ar i 6vrigt oférandrade fran foregaende ar.
Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp
i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till
grund for avskrivningen pa byggnaden framover:

Stomme 120 ar

Platta, grundldggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 ar

For att tillmotesga BFN (Bokféringsnamnden) men anda inte skapa en overksam

kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning men foreningen tar inte ut ndgon 6kad
manadsavgift. Det innebar att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i
féreningen, men detta ar planerat och inget som behéver atgardas. Foreningen kan ar
efter ar ha ett bokféringsmaéssigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock
viktigt att beakta att foreningens kassaflode gar ihop och att det &r berédknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

De faktiska avskrivningarna kommer att skilja sig fran de beraknade avskrivningarna i
ekonomisk plan. Avvikelsen beror pa skillnaden mellan uppskattat berakningsunderlag
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och verkligt utfall i samband med komponentférdelningen. Avvikelsen medfér dock inga
ekonomiska nackdelar fér féreningen utan @r endast redovisningsmassig.

Kassaflédesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhll

Réntekanslighet = Rantebarande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Not 2 Medelantalet anstéllda 2023 2022
Medelantalet anstallda 0 0
Not 3 Nettoomsattningen 2023 2022
Manadsavgifter 2051727 -
Underhdllsfond andel av avgift 0 -
Amorteringsdel av avgift 0 -
Ovrigt 15237 -
Summa 2 066 964 -
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Not 4 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Fastighetskostnader
Taxebundna kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkoép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Varav Byggnad

Varav Mark

Byggnationen anses fardigstalld pa avrakningsdagen (2022-12-31).
Inga avskrivningar gjordes darmed under réakenskapsaret 2022

Taxeringsvarde 2023

Byggnad - bostdder 37 527 000
Mark - bostader 11 157 000
Taxeringsvarde totalt 48 684 000
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella 2023-12-31 2022-12-31
anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde - 38 988

Investeringar under aret - 85 360 274

Omklassificering till fardigstalld byggnad - -85 399 262
- 0

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan Réntesats Villkorsandrin Belopp Amortering 24

Lan 789135 3,760% 2024-12-30 10412 676 52 324

Lan 789137 3,710% 2025-12-30 10412 676 52 324

Lan 818938 5.0% 2024-03-18 10412 676 52 324

Lan 916598 3,350% 2028-12-30 10412 676 52 324

Summa 41650 704

Kortfristig del av lang skuld 20930 000

Skuld efter 5 ar 40 604 224

Tva av lanen forfaller under 2024 och bor darmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att férlanga dessa

lan.

Not 9 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 860 000 41 860 000
Summa stallda sikerheter 41 860 000 41 860 000
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UNDERSKRIFTER

Luled, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Kristofer Ruona Siv Bjorn
Styrelseordférande

Antonios Mitkanis Lars Ekblad

Anton Risén

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektronisk underskrift

Marie Bertilssson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PROPTECH SWEDEN Sverige

Paverkare

Lina Hultegard

lina.hultegard@nest.se
Leveranskanal: E-post

KRISTOFER SVANBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-05 14:17:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Kristofer Ruona Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199010031871

Kristofer Svanberg

kristofersvanberg@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.136.25.147

SIV BJORN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-05 16:20:59 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: SIV BJORN Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196103228901

Siv Bjorn
siv-e-m@hotmail.se
+46768495854

196103228901

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.209.114.83

ANTONIOS MITKANIS Sverige

- @v abLeAs | BulpipenN Jepunjuwesepe A Ae ejenquisiq -

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-05 20:23:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANTONIOS MITKANIS Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198007016275

Antonios Mitkanis
antonios-mitkanis@hotmail.com

19800701-6275

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.224.157.105
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LARS EKBLAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS EKBLAD
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198311228996

Lars Ekblad
lars.ekblad83@gmail.com

ANTON RISEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANTON RISEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198909118930

Anton Risén
anton.risen@gmail.com
19890911-8930

MARIE BERTILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE ELISABETH LINNEA
BERTILSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199001134429

Marie Bertilsson

marie.bertilsson@advicerevision.se

«/ Signerat 2024-06-1109:01:12 UTC

2024-06-05 13:27:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.237.109.41

2024-06-11 05:58:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 172.226.48.43

2024-06-11 09:01:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-06-0510:10:59
                    Lina Hultegård på PropTech Sweden skickade dokumentet.


                

                
                
                    Kristofer Svanberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Siv Björn fick åtkomst.


                

                
                
                    Antonios Mitkanis fick åtkomst.


                

                
                
                    Lars Ekblad fick åtkomst.


                

                
                
                    Anton Risén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0510:23:51
                    Kristofer Svanberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0513:26:14
                    Lars Ekblad öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0513:27:08
                    Lars Ekblad signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0514:17:36
                    Kristofer Svanberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0516:07:48
                    Siv Björn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0516:19:20
                    Siv Björn gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46768495854


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196103228901


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0516:20:59
                    Siv Björn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0520:21:54
                    Antonios Mitkanis öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0520:23:59
                    Antonios Mitkanis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1105:58:35
                    Anton Risén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1105:58:55
                    Anton Risén signerade.


                

                
                
                    Marie Bertilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1108:39:02
                    Marie Bertilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1109:01:12
                    Marie Bertilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1109:01:12
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Kristofer Svanberg (17937676):
{'status': 'complete', 'orderRef': '552c61cd-2fb7-4898-bb6a-60ad7b579d91', 'completionData': {'user': {'name': 'Peter Kristofer Ruona', 'surname': 'Ruona', 'givenName': 'Peter Kristofer', 'personalNumber': '199010031871'}, 'device': {'uhi': 'mZhZ2U8LFhsATqoJnZdgtLbdBDY=', 'ipAddress': '79.136.25.147'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-27Z'}}



SDO for Siv BjÃ¶rn (17937680):
{'status': 'complete', 'orderRef': '500dfb80-d983-4691-ae1d-5ee98d3c38fc', 'completionData': {'user': {'name': 'SIV BJÃ�RN', 'surname': 'BJÃ�RN', 'givenName': 'SIV', 'personalNumber': '196103228901'}, 'device': {'uhi': 'Zu6Aed/+UKrImqqAaqq3fq4wgvg=', 'ipAddress': '217.209.114.83'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-03-25Z'}}



SDO for Antonios Mitkanis (17937698):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3a0cf2cb-d815-4e8c-8ca1-3f82e3d6afac', 'completionData': {'user': {'name': 'ANTONIOS MITKANIS', 'surname': 'MITKANIS', 'givenName': 'ANTONIOS', 'personalNumber': '198007016275'}, 'device': {'uhi': 'ny0ASPDdWBW+zvM7DO8nBsq/wpk=', 'ipAddress': '85.224.157.105'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-21Z'}}



SDO for Lars Ekblad (17937703):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5420097e-e77f-4b9f-b287-05a50f7d18d0', 'completionData': {'user': {'name': 'LARS EKBLAD', 'surname': 'EKBLAD', 'givenName': 'LARS', 'personalNumber': '198311228996'}, 'device': {'uhi': '/EzNvGQfJ4jcydsSWh167hwHAu0=', 'ipAddress': '81.237.109.41'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-08-07Z'}}



SDO for Anton RisÃ©n (17937719):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ec3b25f7-ba28-4d41-ba16-804e8728dd4f', 'completionData': {'user': {'name': 'ANTON RISÃ�N', 'surname': 'RISÃ�N', 'givenName': 'ANTON', 'personalNumber': '198909118930'}, 'device': {'uhi': '5ZXfb06JhjeuSAf8s6SGkSRJWMI=', 'ipAddress': '217.213.147.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-11-24Z'}}



SDO for Marie Bertilsson (17937729):
{'status': 'complete', 'orderRef': '18d258c8-ee00-4e98-9c9d-30a125506d7a', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A BERTILSSON', 'surname': 'BERTILSSON', 'givenName': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A', 'personalNumber': '199001134429'}, 'device': {'uhi': 'vV3EA1qKzcukQbb6/5hteZmogzY=', 'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-12Z'}}

