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Arsredovisning

Brf Tegelstenen 1 Alingsas

716447-6777

Styrelsen for Brf Tegelstenen i Alingsas far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juli 2023 och bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate | Vastra Gétalands lan, Alingsas kommun.

Fastigheter

Féreningens ager fastigheterna Jasminen 1, Humlet 1, Murgronan 1 och Gullregnet 11 Alingsas kommun. Fastigheternas
samlade taxeringsvirde uppgar till 36 333 000 kr, varav byggnader 20 284 000 kr, enligt 2024 ars taxering.
Underhallsplan fér féreningens fastighet upprattades 2023.

Under 2024 har samtliga tak tvattats av Floda taktvitt enligt planerat periodiskt underhall. | samba nd med taktvatten
utférdes nocktatning med nocktatningsband pa samtliga tak. Tatning av takhuvar utférdes pa de tak dar behov fanns.
Murare har atgardat skador pa betongsocklarna pé flera husgrunder. Hantverkare har utfort mindre snickeriarbete.
Golvgenomfdringen péa réren fér de inkommande vattenledningarna har tatats med silikon i nastan samtliga av
foreningens bostader. Vid Anticimex trygghetsbesiktning noterades nagot forhojda fuktvarden i fyra av féreningens
husgrunder. Foreningen har installerat fuktmatare i berérda bostader och planerat arlig utvardering av insamlad data.
Planerat stérre underhall for de fem kommande aren ar; taktvatt 2029 och ommalning av fasad och fonsterkarmar 2029.

Lagenhetsférdelning:

4 rum och kok; 15 st

5 rum och kok; 2 st

Samtliga lagenheter i smahus.

Styrelse och revisorer

Foreningens styrelse har sedan arsstdmman bestatt av foljande personer:
Erik Holmdahl - Ordférande

Kerstin Soderlund - Vice ordférande

Patrick Lion - Sekreterare

Andreas Corin — Kassor (t.o.m. 2024-12-15)
Per Gronqvist — Fastighetssamordnare (kassor fr.o.m. 2024-12-16)

Karin Forser Modig — Suppleant

Torbjorn Lund - Suppleant (kontaktperson for fastighetsfragor fr.o.m. 2024-12-16)
Emelie Skogfalt Revisor

Anders Bjorking Revisorssuppleant

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit atta protokollforda

sammantraden. Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28. Foreningen har infort ett systematiskt brandskyddsarbete
| riskforebyggande syfte som framéver utfors arligen under fjérde kvartalet. Per Gronqvist tog over som kassor
2024-12-16 efter Andreas Corin. Torbjérn Lund blev kontaktperson for fastighetsfragor fran 2024-12-16. Foreningen
Aterstartade Grannsamverkan under aret. Styrelsen beslutade att héja manadsavgiften med 3% fran arsskiftet.
Héjningen av avgiften grundar sig i att mota okade utgifter kopplat till kommande stdrre underhall av fastigheterna.
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Foreningen ar momsregistrerad fran 2024-01-01. Inga banklan har lagts om under aret. | september genomférdes en

uppskattad sensommarfest.

Medlemsinformation

Foreningen har 32 medlemmar. Under aret har éverlatelse av tvd bostadsratter skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1281
Resultat efter finansiella poster 161
Soliditet % 19
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 663
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 91
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 5770
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5770
Sparande (kr) per kvadratmeter 268
Rantekanslighet % 8,7
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 49

Vid tidigare berikning av nyckeltal har biarea raknats med som bostadsarea. Detta ar nu andrat och nyckeltalen

justerade efter en total bostadsarea pa 1 932 kvm.
Definitioner till nyckeltalen finner ni 1 not 1.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 680 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av reservfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 680 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 970 311
Arets resultat 160 581
Summa 1 130 892

Forslag tul disposition:
Avsattning till underhallsfond 300 000

lanspraktagande av underhallsfond -179 458
Balanseras 1 ny rakning 1010 350
Summa 1 130 892

2301-2312
1173
85

17
607
90
5824
5824
156
9,6
55

Fond for

yttre

underhall
490 501

300 000

790 501

2201-2212
1132
152
17
586
91

5 868
5 868
199
10,2
48

Balanserat
resultat

1184 838

85473
-300 000

970 311

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.

2101-2112
1125
64
16
582
91
5936
5936
179
10,2
54

Arets
resultat

85473

-85 473

160 581
160 581
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

203

()

2024-01-01

20ed-12-31

1280 798
1280 798

-554 024
-26 146
-40 588

-178 446

-799 204

481 594

60 540
-381 553
-321 013

160 581

160 581

160 581
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2023-01-01

2023-12-31

1173 400
1173 400

-443 039
-43 452
-40 122

-178 896

-705 509

467 891

51663
-434 081
-382 418

85 473

85 473

85 473



Brf Tegelstenen i Alingsas
716447-6777

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

FOorutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11516 703
3 062

115179 765

11 519 765

19 870

809
16 162
36 841

2 352 444
2 352 444

2 389 285

13 909 050
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2023-12-31

11 692 085
6 126
171698211

11 698 211

6 208
127
39112
45 507

2206110
2206110

2 251 617

13 949 828
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa l(ortfristiga skulde.r

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9, 10, 11

10

2024-12-31

680 000
790 501
1470 501

970 311
160 581
1 130 892

2601393

11 042 140

11 042 140

105 220
4 440
15 258
140 599

265 517

13 909 050
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2023-12-31

680 000
490 501
1170 501

1184 838
85473
1270311

2 440 812

11 147 360

11 147 360

105 220
20 194
18 752

217 490

361 656

13 949 828
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 481 594
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar 178 446
Erhallen ranta 60 540
Erlagd ranta -381 553
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 339 027
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 8 666
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -96 139
Kassaflode fran den I6pande verksamheten e ' 2 ' : 251 554
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -105 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten o RS IAST (RS ' - =105 220
Arets kassaflode 146 334
Likvida medel vid arets bérjan 2206110

Likvida medel vid arets slut 2 352 444
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsratt och hyresratt

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresratt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:
Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réintekénslighet = Rdntebdrande skulder / arsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvidrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och

hyresratt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 | Nettoomsattningens innehall | | 2024 2023
Arsavgifter -1 163 640 -1 057 812
Vatten -117 158 -115 588
Summa -1 280 798 -1 173 400
Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar kallvatten och aviopp samt parkering.
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Not 4 Driftskostnader 2024 2023
Vatten och aviopp 95 188 106 487
Reparation och underhall 36 526 90 961
Underhall enligt underhalisplan 179 458 12 230
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 161 634 157 879
Fastighetsforsakringar 81217 75 482
Summa 554 023 443 039
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forbrukningsinventarier 988 998
Programvaror 2438 3 509
Ekonomitjanster 10 124 -
Ovriga externa kostnader 12 596 38 945
Summa 26 146 43 452
Not 6 Medelantalet anstallda | % 2024 f 2023
FOreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna utgors av styrelsearvoden.

Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 - 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 274 349 15 274 349
Utgaende anskaffningsvarden 15 274 349 15 274 349
Ingaende avskrivningar -3 582 264 -3 406 432
Fordandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -175 382 -175 832
Utgaende avskrivningar -3 757 646 -3 582 264
Redovisat virde 11516 703 11 692 085
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31 |
Ingaende anskaffningsvarden 322 881 322 881
Utgaende anskaffningsvarden 322 881 322 881
Ingaende avskrivningar -316 755 -313 691
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 064 -3 064
Utgaende avskrivningar -319 819 -316 755
Redovisat virde 3 062 6 126
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Not 9 Langfristiga skulder - 2024-12-31 2023-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen | 0 0

Samtliga krediter avser fastighetslan som forvantas bli omplacerade.

Not 10 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023—12-31 |

Foretagets banklan som uppgar till 11 147 360 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 042 140 11 147 360
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 105 220 105 220
Not 11 Specifikation 6ver'f6raningens fastighetslan per balahsdagen

Kolumn 1 Skuld Rantevillkor Réntedndring Rantesats Amortering/ar
Stadshypotek -799867 3 238 360 90 dagar 2025-01-02 3,89% 85 220
Stadshypotek -799872 2 720 000 bundet 2026-09-30 3,99% 20 000
Stadshypotek -827703 5189 000 bundet 2026-01-30 3,66% 0
Not 12 Stillda sakerheter _ S 207 AT o SH
Fastighetsinteckningar 16 045 000 16 045 000
Summa staéllda sdkerheter 16 045 000 16 045 000
UNDERSKRIFTER
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