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ARSREDOVISNING 2024

Brf Stenras



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsrétt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet har beteckningen Rasten 2 och byggér 1946. Fastigheten &r beldgen i Sundbybergs
kommun med adress Sturegatan 14 och forvirvades av foreningen 2001. P4 fastigheten finns 1
bostadshus innehéllande 21 ldgenheter och alla 21 ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 1 778 kvm, varav boytan uppgar till 1 478 kvm och lokalytan
till 300 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 21 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok
4 st 9 st 0 st 8 st
Lokaler

Foreningen har en uthyrd lokal pa bottenvaningen.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning
Den 16pande fastighetsskotseln har ombesorjts av Fem Skilling Fastighetsservice.

Genomforda aktiviteter under aret
Primart har det varit underhéllsarbete under 2024.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan

Planerade atgiirder/underhall
Under 2025 planerar foreningen att gora om parkeringsplatserna och installera laddstolpar. Samt
underhéll av sprickor i fasaden som orsakats av séttningar.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande &tgarder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Atgiird Ar
Ror stambyte 2005
Ventilation och radiatorsystem 2005
Stambyte 2005
Omputsning av fasad 2007
Renovering av balkonger 2007
Utv. mélning av fonster 2008
Energideklaration 2008-2009
Asfaltering 2009
Byte av pump i dagvattenbrunn 2009
Renovering av tak 2010
Byte av fonster 2011
Renovering tvéttstuga vagg/tak 2011
Byte till Telia Fiber (TV, telefoni och bredband) 2012
Ventilationsdon i fonster/dorrar 2014
Re-lining av stammarna pa vinden 2015
Ventilation Tvéttstugan 2016
Renovering terrassen 2017
Energideklaration 2019
Byte av elcentral 2019
Byte expansionskirl (virmesystemet) 2020

Byte virmecentral 2022
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-08. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2001-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning.
Jonas Bergstrom Ledamot, ordférande
Hakan Nevall Ledamot

Liselotte Helge Ledamot

Martin Stojilkovic Styrelsesuppleant
Jorgen Lundin Styrelsesuppleant

Sali Koj Styrelsesuppleant
Revisorer

Maria Sukhova Revisor, Kungabron Borevision AB
Valberedning

Kristofer Andersson Sammankallande
Johanna Norwall

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 11 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande mote.

Avtal underhéll

Fem Skilling Fastighetsservice, fastighetsskotsel
Grona Lundin AB, tridgérdsunderhall

Smart trappstddning, vinterunderhall

Smart trappstddning, trappstidning

ANNA Park, parkeringskontroll

Andrahandsuthyrningar

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja lagen. For att uppléta bostadsrétten i andra hand
krévs skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort dd medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har mdjlighet att bo i ligenheten. Nyttjande rétten till ldgenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsréttshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2024. Senaste forindringen dgde rum 2015-07-01 d&
avgifterna sanktes med 9%.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsattningar till fond for yttre underhall. Det &r styrelsen som beslutar om
andring av arsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna ar baserad pa ldgenheternas insatser.

Finansiering av underhall

Foreningen planerar sa att ekonomin skall generera ett "underhallsoverskott" varje ér, se information om
arets underhéllsoverskott i nyckeltalen samt i not till arets resultat. Underhallsoverskotten sparas for att
klara kommande underhall. De sparade dverskotten finns pa bankkonto.

Foreningen sparar for narvarande tillfredsstdllande reserver for framtida underhall.

Foreningen hyr ut fastighet i bottenviningen och parkeringsplatser nir det finns platser som inte nyttjas
av boende 1 huset.

En forening kan generellt finansiera stérre framtida underhdll eller dtgdrder pd tre sdtt:
1. Genom att féreningen sjélv ha sparat ihop reserverna som behovs.

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.

Belining
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 15.

Vid foreningens bildande togs lan upp med 11,4 mkr vilket motsvarade 103 % av taxeringsvérdet vid
forvarvstidpunkten (se nuvarande beléningsgrad i tabell med nyckeltal).

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 42 836 000 kr, varav markvérde 23 848 000 kr och byggnaden 18 988 000 kr.
Taxeringsvardet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvérdet pa
fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.
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Styrelsen for Brf Stenrés far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberidttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen..

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening).

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter dr 21 st. Vid arets borjan hade foreningen 29 medlemmar. Under éret har
ingen bostadsrétt bytt dgare. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 29 medlemmar.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1391 1355 1320 1317
Resultat efter fin. poster (tkr) 219 283 -101 179
Soliditet (%) 82 81 81 81
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 545 545 545 545
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2927 2927 2927 2927
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3522 3522 3522 3522
Sparande per kvm (kr/kvm) 250 269 262 267
Réntekénslighet (%) 6 6 6 6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 214 186 191 181
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 58 57 61 61

Bostadsrittsyta (brfyta) 1 478 kvm, lokalyta 300 kv samt byggnadsyta 1 778 kvm
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsiittning/kvm uppliaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
yttre
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 14 293 7126 1 408 721
Disposition av
foregéende
ars resultat: 129 148
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 14 293 7126 1537 869

* 6,5 tkr diff mot resultatdisposition 2023 pga héndelser som skett under 2024 som avser 2023

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 868 796

arets vinst 219 329
1088 125

disponeras sa att

Auvsiittas till fond for yttre underhall 128 508

Nyttjas fran fond for yttre underhall -30 187

i ny rakning overfores 989 804
1088 125

Arets

resultat

283

-283
219
219

8 (18)

Totalt

23 830

219
24 043

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av taxeringsvardet.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4,5,6

10

2024-01-01
-2024-12-31

1391 395
0
1391 395

=777 960
-87 397

0

-194 576
-1 059 933

331 462

3100

-115 233

-112 133

219 329

219 329

9 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

1 354 644
62 766
1417 410

=725 944
-67 519
-5 940
-194 576
-993 979

423 431

1760
-142 183
-140 423

283 008

283 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12
13

14

2024-12-31

25630 248
0
25630 248

25630 248

0

738 540
70 560
809 100

2975 641
2975 641
3784 741

29 414 989

10 (18)

2023-12-31

25 824 824
0
25 824 824

25 824 824

44 648
1453613
19293
1517 554

1929231
1929 231

3 446 785

29 271 609
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21418 731 21418 731
Fond for yttre underhall 1536 108 1 407 600
Summa bundet eget kapital 22 954 839 22 826 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 868 796 720 795
Arets resultat 219 329 283 008
Summa fritt eget kapital 1088 125 1003 803
Summa eget kapital 24 042 964 23 830 134

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 5204 988 5204 988
Leverantorsskulder 45 603 68 418
Skatteskulder 5586 6931
Ovriga skulder 1228 1228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 114 620 159910
Summa kortfristiga skulder 5372 025 5441 475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 414 989 29 271 609
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

219329
194 576
-1 345

412 560

-6 890
-68 106
337 564

337 564

3382720
3720 284

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

283 009
194 576
1470

479 055

-597
37567
516 025

516 025

2 866 695
3382720
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 0,75% /133 ér
Byggnadsforbattringar 1-10% / 10-100 ar

Not 2 Rorelseintikter

2024 2023
Arsavgifter bostider 805 077 805 077
Hyresintékter, lokaler 461 434 433 199
Hyresintékter, garage 80 861 75 946
Deb. fastighetsskatt 35048 35048
Avgift andrahandsupplatelse 8912 5250
Ores- och kronutjimning 3 4
Ovriga rérelseintikter 60 62 886
1391395 1417 410

Not 3 Fastighetsskotsel
2024 2023
Fastighetsskotsel 39 631 13 098
Snoérdjning/sandning 21 000 238
Stédning 42 721 47725
Hiss 6484 6035
Skotsel gard 10 075 30743
119 911 97 839

Not 4 Reparationer

2024 2023
Reparation tvittstuga 0 10 440
Reparation VA 6 656 0
Nycklar o las 0 4733

Reparation hissar 1462 2 594
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Reparationer

Not 5 Periodiskt underhall

Underhall garage och P-platser

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten- och avlopp
Sophédmtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsforsékring
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

8118

2024

30 187
30 187

2024

38 651
252 642
89 857
49 927
46 590
61 488
80590
619 745

14 (18)

60 757
78 524

2023

2023

32819
247 405
50 604
32183
45 304
61537
79 729
549 581
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Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader

2024 2023
Hantering 6veratelse och pant (motsvaras av intakt) 0 1449
Revisionsarvode extern revisor 19 000 17 000
Ekonomisk forvaltning 40 679 41 192
Ovriga forvaltningskostnader 2718 7878
Hyra for kontorslokal 15 000 0
Konsultarvoden 10 000 0
87397 67 519

Not 8 Styrelsearvoden

Foljande ersittningar har utgatt

2024 2023
Styrelsearvoden 0 5940
0 5940

Not 9 Réntekostnader
2024 2023
Réntekostn for fastighetslan 163 179 142 982
Ovriga rintor och finansiella kostnader -47 956 =799
115 223 142 183

Not 10 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benéimns "Underhéllsdverskott" och bor visa pé ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage
pa fastigheten.

2024 2023
Arets resultat 219329 283 008
Justering for bokforingsmaéssigt beréknade
avskrivningskostnader 194 576 194 576
UNDERHALLSOVERSKOTT 413 905 477 584

Byggnadsytan dr 1 778 kvm vilket ger ett underhallsoverskott om 269 kr/kvm (262 kr/kvm)

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

29990 493
29 990 493

-4 165 669

-194 576

-4 360 245

25630 248

18 988 000

23 848 000

42 836 000

18320019

7699 381

26 019 400

2024-12-31

14 650 000

14 650 000

2024-12-31

32250
32250

-32 250
-32 250
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2023-12-31

29990 493
29 990 493

-3 971 093

-194 576

-4 165 669

25 824 824

18 988 000

23 848 000

42 836 000

18 320019

7 699 381

26 019 400

2023-12-31

14 650 000

14 650 000

2023-12-31

32250
32250

-32 250
-32 250
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Not 14 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel pa skattekonto 395 124
Klientmedelskonto i DB hos ekonomisk forvaltare 738 145 1453 489
738 540 1453 613
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 759059 2,900 2025-04-01 3204 988 3204 988
Stadshypotek 972346 3,830 2025-01-13 2 000 000 2 000 000
5204 988 5204 988
Kortfristig del av langfristig
skuld 5204 988 2 000 000

Lanens syfte ér langfristigt men regelverket kraver numer att lan for omforhandling med
slutbetalningsdatum kommande ar skall klassificeras som kortfristigt. Darutdver klassificeras avtalade
amorteringar for ndstkommande ar som kortfristig skuld.



Brf Stenras
Org.nr 769606-4711

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen kostnad revision
Foraviserade avgifter kvartal 1
Upplupen kostnad rénta

Ovr uppl kostn och forutb int.

Sundbyberg

Jonas Bergstrom
Ordforande

Hakan Nevall

Min revisionsberittelse har ldmnats

Maria Sukhova
Revisor

Liselotte Helge

2024-12-31

12 000
46 660
16 809
39150
114 619

18 (18)

2023-12-31

12 000
80 187
26114
41 609
159 910
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) Kungsbron
REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stenras, org.nr. 769606—4711

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenras for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den
andra informationen menas information fran styrelsen pa sidorna 1-5.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Isa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhémtat
under revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedGmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péaverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat grs[edowsmngen. Jag d.rar ocksa en Sl.u tsats, med gru ndide
o . L o . . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

. e ) I vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina g

. . . LS ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stenras for rakenskapsaret
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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