ARSREDOVISNING 2024
BRF Vastermalmsterrassen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en éverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intékterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsrétt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Véstermalmsterrassen, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar sedan ar 2012 fastigheten Leendet 1 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestédr av 1 flerbostadshus totalt 225 bostadsritter samt 8 lokaler. Den totala boytan
dr 19 656,5 kvm och lokalytan 1 357 kvm.

Lagenhetsfordelning:
52 st 2 rum och kok

63 st 3 rum och kok

74 st 4 rum och kok

36 st 5 rum och kok

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Kiosk 40 kvm 2025-04-30
Café 49 kvm 2025-05-31
Pizzeria 54 kvm 2024-06-30
SPA 59 kv 2025-05-31
Rehab 62 kv 2024-12-31
Restaurang 109 kvm  2025-03-31
Gym 203 kvm  2024-12-31
Forskola 785 kvm  2025-08-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvardeforsikrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsdkring dr tecknad for styrelsen.
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Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Leendet GA:1. Foreningens andel &r 89%.
Samfilligheten forvaltar totalt 177 garageplatser tillsammans med Vilbehaget (15 st) och Jublet (4 st).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter virdeéret.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéardet dr 1 300 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 672 200 000 kr och markviarde 628 600
000 kr. Vérdear dr 2014.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. From 1 januari 2025 Simpleko.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Alova AB.

Underhallsplan
Underhéllsplan gjordes &r 2018 och &r fram till ar 2067. Underhéllsplanen &r uppdaterad och &r aktuell.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan upprittades 4 april 2014 av byggherren. Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for

foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 4 april 2017.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens ekonomi
Arets resultat blev -96 tkr och forklaras frimst genom att kostnaderna ir mer &n intéikter jimfort med

foregéende ar.

Féreningens sammanlagda kostnader 6kar jimfort med foregdende ar. Okningen forklaras frimst genom
okade rintekostnader medan rorelsekostnaderna minskade.

Den sammanlagda reparations- och underhallskostnader uppgick till 1 287 tkr vilket &r 90 tkr lagre
jamfort med foregaende ar. Reparation av hissar har minskat mycket under ar 2024 fran 190 tkr till
endast 14 tkr och ingér i rorelsens kostnader.

Foreningens storsta utgifter avser elforbrukning 1 935 tkr och riantekostnad 6 352 tkr.

Aktuell 1&neskuld pé balansdagen uppgar till 208,7 miljoner kronor. Under aret har 4 miljoner kronor
amorterats. Foreningens kassa uppgér till 5,1 miljoner kronor.

Avtal Leverantor

Avlésningstjénster Infometric

Blommor AB Haésselby Blommor, Interflora Fresh

Brandskydd SeQRus Brand & Utrymningsteknik AB

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

El Fortum AB, Ellevio AB Energikundservice Sverige AB
Fastighetsskotsel Alova AB

Tradgérd Alova AB
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Forsdkring Brandkontoret

Hemsida BRF NET Svenska Virtuella System, Loopia AB
Hiss Schindler Hiss AB, Dekra Industrial AB

Jour Securitas Jourmontdr

Mattor CWS-boco Sweden AB

Multipark Berndsson hiss AB, Klaus Multiparking Nordic AB
Nycklar AB Byggbeslag och sikerhet AB

Ozonaggregat Interzon AB

Portkoder, garageapp ~ Sédkerhetsvision i Stockholm AB, Parakey AB
Fastighetssystem Schneider Electric Building AB

Sophdmtning PREZERO, Stockholm Vatten och Avfall
Stiadning Finexa AB, Miljohuset i Stockholm AB

TV & Bredband Ownit Broadband AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Virme Stockholm Exergi

Takskottning Alova AB

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 589 680 kr per ér.

Foreningens fastighetsln
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30 maj 2024 haft foljande sammansattning:
Teresa Ewa Bengtsson Ordftrande

Dejan Smiljanic Ledamot Avgatt december 2024
Martin Johansson Ledamot

Markus Eidel6f Ledamot

Torbjorn Utling Ledamot

Gunnar Johanson Suppleant

Jonas Lind Suppleant

Rafic Dalle Suppleant

Philippe Johansson Suppleant Avgatt december 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.Styrelsen har under édret haft 12 (12) protokollférda sammantréden.

Revisor

KPMG AB
Auktoriserad revisor
Gustaf Hallgren

Valberedning
Thomas Drevenlid

Renee Bersani
Hakan Andersson
Argent Hajdaraj
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Visentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningen har under 2024 genomfort en upphandling och beslutat att byta ekonomiforvaltare fran
Fastum till Simpleko. Saledes dr Simpleko var forvaltare fran och med den 1 januari 2025. Fastum
avslutar sitt uppdrag med att fardigstélla 2024 arsbokslut.

Under 2024 har styrelsen, pa grund av att ett garageavtal med Skanska har gatt ut, arbetat intensivt med
att ta Over forvaltningen av vart garage. Frdn och med 1 januari 2025 hanterar vi forvaltningen sjédlva
med hjilp av Simpleko. Overgéngen har resulterat i nya garagekontrakt och priser.

Foéreningen har i juni och december omf6rhandlat tva av véra l1an.

Foreningen har under éret betalat tillbaka en del av de felaktigt debiterade kostnader som har fakturerats
till véra grannforeningar, deldgare i gemensamhetsanlaggningen. Kostnaderna géller till storsta del
eldebitering i samband med nyttjande av garaget. Den tidigare debitering mellan 2016 och 2023 foljde
inte det ingdngna avtalets regler vilket pavisades vid revidering av fakturaunderlag.

I april har féreningen hojt avgifterna med 20%. Héjningen beror bland annat pé en fordndrad
kostnadsbild och rianteldge i omvérlden.

Styrelsen har startat byte av portar i var fastighet vilket kommer fortsétta under 2025.

Avtal med Tele2 som vért bredband och TV-leverantor skrevs under 2023 och byte av hardvara har
genomforts under 2024.

Balkonggruppen har i samarbete med foreningen genomfort ett projekt kring inglasning av balkonger.
Foreningen har genomfort mélning av terrasser, uteplatser och grindar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts under aret.

En ny hyresgést som heter Harmony Head Spa har flyttat in pa Lars Forssells gata 22
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 373 (377) medlemmar. Under aret har 15 (30) medlemmar tilltratt samt 19
(33) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 10 (21) antal 6verlatelser. 5 medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.

Foregéende ars siffror inom parentes.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 22 672 21 005 19 475 18 474
Resultat efter finansiella poster -96 1179 1011 -300
Soliditet (%) 83 83 82 82
Hyror/kvm hyresrittsyta 3264 2984 2736 2736
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 692 625 573 542
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9934 10 124 10 585 10 966

Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 10 620 10 823 11316 11723
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Sparande per kvm (kr/kvm) 352 422 361 382
Réntekénslighet (%) 15 17 20 22
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 181 188 195 155
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 60 57 56 57

Kvm ytan enligt taxeringsbesked, 19 657 kvm bostédder och 1 357 kvm lokaler.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital 1 relation till balansomslutning..

Hyror/kvm
Foreningens hyresintikter dividerat med uthyrd lokalyta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsédttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 1 045 160 000 10219 500 2 686289 5574202 1179 066 1 064 819 057
Disposition av
foregaende
ars resultat: 92336 1271 402 -1 179 066 0
Arets resultat -95 538 -95 538
Belopp vid drets
utging 1 045 160 000 10 219 500 2593 953 6 845 604 -95 538 1064 723 519

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 845 604
arets forlust -95 538
6750 066
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 589 680
ianspraktagande av fond for yttre underhéll -566 891
1 ny rikning 6verfores 6 727 277
6 750 066
Upplysning om forlust

Féreningens rintor har héjts frdn en 1ag niva. Styrelsen har dérfor 6kat amorteringstakten. Aven andra
driftskostnader har okat.
Detta har gjort att styrelsen har beslutat att hoja avgifterna och ser det negativa resultatet som temporért.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 22 614 349
3 91 671
22706 020

-7 593 007
-1449 123
6 -429 219

-7 002 799
-16 474 148

(TR N

6231 872

26 241

-6 353 651
-6 327 410
-95 538

-95 538

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

20 990 333
664 463
21 654 796

-7 866 387
-1239 381
-385438
7002 799
-16 494 005

5160 791

22 873

-4 004 598
-3 981 725

1179 066

1179 066
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2024-12-31

1271921 200
1271921200

1271921200

1651 822
4843 411

431 324
6 926 557

1120 846
1120 846
8 047 403

1279 968 603

8 (16)

2023-12-31

1278 923 999
1278 923 999

1278 923 999

130 959
5 548 694
384 738
6 064 391

2982
2982
6067 373

1284 991 372
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

1 055379 500
2593953
1057 973 453

6 845 604

-95 538

6 750 066
1064 723 519

100 750 000
100 750 000

108 000 000
356 776
504 280
1732200
402 626
3499 202

114 495 084

1279 968 603

9 (16)

2023-12-31

1 055379 500
2 686 289
1 058 065 789

5574 202
1179 066
6 753 268
1 064 819 057

32 000 000
32000 000

180 750 000
427 998
727226
1732200
-41 902
4576 793

188 172 315

1284 991 372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

13 -95 538
7002 799
0

6907 261

-1 520 863
213 051
-217 807
-709 424
4672218

-4 000 000

-4 000 000

672 218

4416374
5088 592

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1179 066
7002 799
239 630

8 421 495

-109 272
-168 570
127 031
344 166
8 614 850

-9 680 000
-9 680 000
-1 065 150

5481523
4416 373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med foregaende ar.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 11988 872 10 196 413
Hyror lokaler 4429 225 4 068 855
P-plats och garage 3406 022 3351012
Kabel-TV och bredband 406 815 540 000
Debiterad fastighetsskatt 604 291 604 290
Elavgifter 731376 1287 594
Vattenavgifter 887 803 792 661
Hyresintékter 6vriga objekt 142 345 143 908
Laddstolpar El-bilar 17 600 5600
22 614 349 20 990 333

Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Ovriga ersittningar och intiikter 26 193 26 775
Upplatelse- och andrahandsupplételseavgifter 22 804 4 640
Intdkt nyckel/tagg/fjarrkontroll/ 5200 7500
Forsékringserséttningar 37 474 0
Elprisstod 0 625 548

91 671 664 463
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Not 4 Driftskostnader

Avfall

Bredband
Besiktningskostnader
El

Fastighetsskotsel
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsédkringskostnader
Garage
Hissreparationer
Hisservice/besiktning
Hyra entrémattor
Kabel-TV

Planerat underhall
Reparationer
Serviceavtal
Sjalvrisker
Snéréjning/sandning
Stddkostnader
Trivselatgérder
Tradgérd/utemiljo
Vatten och avlopp
Virme

Ovriga kostnader
Reparation vattenskada
Klottersanering

2024

436 947
276 447
3454
1934 572
321759
3023
2899
187 250
6 586

13 650

16 261
73300
149 354
566 891
678 969
560 992
0

61719
316916
48 978

0

513 944
1350903
47378
20 815

0

7593 007
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2023

478 316
270 225
0
2265989
304 800
3931
11255
189 576
7913

191 713
15 460
46 894
220 357
682016
454 683
474 859
25 608
81 803
307 097
45563
16 624
489 541
1193 747
48 263
37 455

2 699

7 866 387
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Kontorsmaterial
Datorkommunikation
Hemsida
Kundforluster
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgédende varde mark

Utgéiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostéder
Taxeringsvérde lokaler

2024
866 100
11108
400
9914
33 205
33769
37 500
208 018
3700

0

245 409
1449 123

2024
335157
4 000
90 062
429 219

2024-12-31
699 155 880
699 155 880

-57 097 732
-6 991 559
-64 089 291

636 823 700
636 823 700

1271 890 289

672 200 000
628 600 000
1 300 800 000

1 240 000 000
60 800 000
1 300 800 000
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2023
866 100
249
3048
8676

0
33023
70 000
179 920
1 550
17212
59 603
1239 381

2023
301 322
3000
81116
385 438

2023-12-31
699 155 880
699 155 880

-50 106 173
-6 991 559
=57 097 732

636 823 700
636 823 700

1278 881 848

672 200 000
628 600 000
1 300 800 000

1 240 000 000
60 800 000
1 300 800 000
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Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakring
Serviceavtal

Hiss

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Avgild vattenledning
Medlemsavgift
Parakey AB

Schneider Electic

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Handelsbanken 4,455
Handelsbanken 0,650
SEB 4,01
SEB 2,83
SEB 2,39
Danske bank 2,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintelindring

2024-06-03
2024-12-01
2025-12-28
2026-12-28
2026-12-28
2025-03-03

2024-12-31
135101
135101

-92 950
-11 240
-104 190

30911

2024-12-31
875 665
3967 746
4 843 411

2024-12-31
170 082
0

142 475
0

0

48 124
10 730
11 490
48 423
431 324
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2023-12-31
135101
135101

-81 710
-11 240
-92 950

42 151

2023-12-31
1135302
4413 392
5548 694

2023-12-31
153 233
46 470
0

79 547
47379
47379
10 730
0

0

384 738

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

32 000 000
31 000 000
69 750 000
76 000 000
208 750 000

180 750 000

Lanebelopp
2023-12-31
80 000 000
69 750 000
32 000 000
31 000 000

0
0
212 750 000

153 680 000
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Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arligt amortering enligt villkorsbilagor: 5 000 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 175 750 000kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 344 533 554 555
Styrelsearvoden 114 049 114 049
Sociala avgifter 38733 38733
Revision 35000 0
Fastighetsel 212 080 230122
Fjarrvarme 172 614 183 559
Avfallskostnader 80 614 70 746
Reparationer 0 111137
Hiss reparationer 0 21 668
Vatten 175 034 140 230
Forutb hyror/avgifter, ej moms 2 308 223 3089 743
Hyra av entremattor 3760 0
Snordjning 9639 18 685
Trivselkostnader 4923 3566
3499 202 4576 793

Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllen rianta 22212 22 873
Erlagd rinta -6 351 907 -4 004 208
-6 329 695 -3 981 335

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har genomfort ett storre byte av belysningsarmatur i lokalen som forskolan hyr.

Styrelsen har beslutat att genomféra en ommalning av parkeringsrutorna i garaget.

Styrelsen kommer under april gi ut med offertforfragan till ett flertal banker géllande 14n 78 mkr som
forfaller 2025-05-30.
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Not 15 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 280 600 000 280 600 000
280 600 000 280 600 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Teresa Bengtsson Torbjorn Utling
Ordférande Ledamot
Martin Johansson Markus Eidelof
Kassor Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattel

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vastermalmsterrassen,

Rapport om arsredovisningen

S6

org. nr 769624-1293

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen

Vastermalmsterrassen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och

av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéom-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Vastermalmsterrassen, org

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gobra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

. nr 769624-1293, 2024 1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Vastermalmsterras-
sen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Kristianstad den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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