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Bostadsrattsféreningen Bovieran Vaxjo
769632-5724

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bovieran Vaxj6, 769632-5724, med sate i Vaxjo, avger hdarmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i Féreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrétt &r den ratt i fFéreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Verksamheten skall bedrivas pa ett sddant satt att fastighetens skick bibehalls.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhéllet av féreningens hus och &rligen upprétta
en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla behévliga medel For att trygga
underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska tillse att féreningens egendom varje ar besiktas.

Inom féreningen ska finnas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden Fér yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan. De éverskott som kan uppsté pa fFéreningens verksamhet
ska avsdttas till dispositionsfonden.

Registrering

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-30. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2019-01-
07 och nuvarande stadgar registrerades

2023-11-22 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Leif Torsa 2026
Sekreterare Mona Ottorsson 2026
Vice Ordférande Nils-Olof Karlberg 2025
Kassor Bo Nilsson 2025
Ledamot Christina Eliasson 2026
Ledamot Nils-Erik Larsson 2025
Ledamot Lars-Ake Lundquist 2025
Suppleant Ingrid Magner Blomqvist 2025
Suppleant Katarina Ekberg 2025
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Revisor
Fértroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Bengt Johansson
Patrik Hansén
Access Revision AB
Christer Holm
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Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Vaxj6 Tranaren 1i Vaxjé Kommun. P& fastigheterna finns en byggnad med 54
ldgenheter samt en gastldgenhet. | ett gardshus i innetrddgarden finns samlingslokal och bastu.

Lagenheterna utgdrs av 24 trerummare pa 87 kvm, 15 trerummare pa 83 kvm och 15 tvadrummare p& 64 kvm. Till varje
ldgenhet hor ett kallarforrad pa ca 5 kvm. Till ligenheterna i markplan hér en mindre tradgard.

Huvudbyggnaden &r byggd i U-form med en inglasad innetradgard pa ca 1600 kvm med véxter, tradgardsmébler
samt en fiskdamm. Det finns en separat byggnad som cykelférradd samt en separat byggnad fér avfallsatervinning.

Fastigheten &r forsedd med inpasseringssystem och porttelefon med video. Samtliga ligenheter & med optofiber
anslutna till bredband via Telia. TV utbud Telia lagom, 100 Mbit/s internet samt IP-telefoni ingar i drsavgiften. Till
Fastigheten hor 55 parkeringsplatser varav 8 st med ladduttag och évriga med motorvirmaruttag For uthyrning, 2 st
ar anpassade for funktionshindrade, samt tva platser For géster.

Runt huskropparna och parkeringen finns gemensamma grésytor och planteringar. Séder om byggnaden finns en
stérre gemensam uteplats.

Byggnaderna blev klara for inflyttning sista veckan i februari 2019.

Taxeringsvéarde: 58 800 000 kr
Fastighetsens adress: Minnesvagen 1, 352 23 Vixjo

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok

- 15 39 - - =

Antal p-platser med bilvarmaruttag: 47 st

Antal p-paltser med ladduttag fér elbil: 8 st

Antal p-platser, rorelsehindrade: 2 st

Antal p-palster for besékande: 2 st

2024-01-01 var antalet icke uthyrda parkeringsplatser 3 st
2024-12-31 var antalet icke uthyrda parkeringsplatser 10 st

Total bostadsarea (BOA): 4273
- varav bostadsratt: 4273
- varav hyresratt: -

Innertradgard 1600

Fastighetsinformation
Foéreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-03-25.

A
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Forsdkring
Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Lansférsikringar Kronoberg.
| forsakringen ingdr ansvarsférsakring Fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fFér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal

Bostadsrattsforeningen Bovieran Vaxjo
769632-5724

Leverantor

Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforvaltning
Skotselavtal vaxter
Driftévervakning
Fjarrvarme

Elndt

Elhandel

Mattjanst for el

TV, bredband, telefon
Vatten & avlopp
Atervinning standard
Atervinning extra
Fastighetsforsakring
Brandslackare

Hiss serviceavtal
Hissbesiktning
Snérdjning

Service av klimatdator

PHM redovisning 2024-02-01--2025-12-31

HSB 2024-02-01--2026-12-31

Ambius AB 2024-02-20-2026-02-20
Systeminstallation AB

VEAB

VEAB

Bixia AB

EcoGuard 2024-03-01, 3 ar

Telia avtal 0-480649 fran 2020-05-26--2026-01-15
Vaxjé Kommun

SSAM

PreZero Recycling AB 2023-03-15--2025-03-15
Lansforsakringar Kronoberg

Brandab, 2020-12-11

Nordisk Hiss AB 2024-02-20--2025-02-28

Kiwa Inspecta 2020-12-11

ALWEX Transport AB, 2023-07-01--2025-06-30
UBA Glas & Fasad AB, 2024-05-24--2026-01-31
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat visar ett underskott med 2 564 982 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 610 478 kr. Om man
bortser fran avskrivningarna &r resultatet 45 496 kr.

Storre avvikelser mot budget
Rantekostnaderna har varit 133 tkr ligre dn budget. Uppvarmningskostnaden har varit 55 tkr ligre dn budget.
Kostnad fér dtervinning har varit 24 tkr hdgre och snéréjning 9 tkr hogre &n budget.

Prognos f6r kommande rikenskapsar

Kraftiga prishéjningar Fér saval virme som vatten och avlopp kommer att f3 genomslag under 2025. Arsavgifterna
har fran 2025-01-01 héjts med 4%. Med den beslutade avgiftshéjningen for 2025 berédknas féreningen ha full
tdckning For drift- och réntekostnader samt kan sitta av medel fér framtida underhalL

Fastighetens status.
Féreningen har under &ret genomfort reparationer For 53 tkr (j&mfFoért med 51 tkr F.g. &r) inga planerade underhall,

Skotsel av Fastigheten:
HSB svarar for regelbunden tillsyn av fastigheten, de tekniska systemen och regelbunden kontroll av brandlarm.
HSB svarar for lokalvard och skotsel av yttre tridgard.

Ambius AB svarar fér skétsel av innetradgardens vixter.
Systeminstallation AB svarar Fér évervakning av vara tekniska system.
Nordisk Hiss AB svarar For service av hissen.

Besiktningar och kontroller

Under aret har 5 &rs garantibesiktning genomFérts med assistans av extern besiktningsman fran
teknikkonsultféretaget WSP.

Med assistans av HSB har dokumenterad statuskontroll utférts av fFastigheten.

Besiktning av hissen har genomférts av Kiwa Inspecta.

Kontroll av brandsléckare har utférts av Brandab.

Reparationer och underhéll Fér luftbehandlingssystemet till innetridgarden (LB02) har en varvtalsregulator for
avfuktningstrumman samt en styrenhet fér huvudFlikten bytts.

Hissen har behévt service vid tre tillfillen.

Vattenldckage i varmecentral har 8tgérdats.

Bilvdrmaruttag har bytts.

Forbattringar
Férbattrat lds mellan innetrddgdrd och uteplats samt for cykelfsrrad.
Forbattrat skyltning i entré och utanfér hissen.

Energiférbrukning

Enligt energideklaration frén 2021 baserad pa férbrukningen under ar 2020 3r fastigheten i energiklass D.
| jgmfoérelse med ar 2020 har Férbrukningen under 2024 varit:

Vdrme 6% lagre

El 24% lagre

Vatten 8% lagre

Varmvatten 1% lagre

Genomforda aktiviteter under aret:
Foreningen har bytt till ny ekonomisk férvaltare (PHM redovisning) och ny fastighetsforvaltare (HSB) fran 2024-02-01
samt etablerat rutiner fér samverkan med dessa.
Fram till 2024-01-31 svarade Riksbyggen fér dessa uppgifter.
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Styrelsen har bevakat rénteldget for de lan som skulle omséttas under 2024.
Ett lan pa 14 Mkr omsattes 2024-09-14 till ett tvaarigt lan med 2,76 % ranta.
Ett lan pa 28 Mkr omsattes 2024-11-14 till ett ettarigt lan med 2,85 % ranta.

Styrelsen har tagit fram budget f6r 2025 samt beslutat om avgifter fér 2025.

Styrelsen har etablerat rutin fér IMD for el (Individuell matning och debitering med gemensamt elabonnemang) med
debitering av el via manadsfaktura fran féreningen i samverkan med EcoGuard och PHM Redovisning.

Tagit fram och Faststallt en ny informationsstrategi som tar hansyn till de nya informationskanaler som tillkommit i
och med 6vergdng till ny ekonomisk forvaltare samt inférande av IMD.

Uppdaterat underhallsplanen med avseende pa gjorda investeringar och férdndrat kostnadslage.

Infort avgift For laddning av mindre elfordon.

Utbildat personer som kan nédstyra hissen.

Bytt las i dorr fran innetrddgard till uteplats sa att det inte kan stéllas upp.

Anskaffat ytterligare en kundvagn till entrén.

Uppdaterat boparm.

Infért energisparfunktion for hissbelysningen.

Anskaffat oversiktskarta for lagenheter till entrén samt forbattrat skyltning av ldgenhetsnummer utanfér hissen.
Tecknat serviceavtal pa hiss och klimatdator.

I samarbete med HSB erbjudit rensning av avlopp till en lag avgift.

Bestallt OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) fér att genomFféras i januari 2025.

Information

Styrelsen har informerat de boende om viktigare hdndelser via den egna hemsidan, PHM Digital, anslagstavlan samt
ett antal informationsblad.

Med anledning av inférande av PHM Digital har informationsflédet anpassats sa att information om féreningen finns i
PHM Digital och information om boendet finns i féreningens hemsida.

Foreningens hemsida har omstrukturerats for att ge battre ldsbarhet samt kompletterats med boendeparm och
information om 6vrig digital information samt information om féreningens hantering av personuppgifter. Tagit fram
information om rengéring av lagenheternas vattenlas.

Boendepdrmen har uppdaterats.

Trivselaktiviteter

Grillfest anordnades i maj.

Fredagsmingel har anordnats sista fredagen i varje manad.

Utflykt har genomférts till: Harlévs skafferi.

Sopplunch har genomférts vid flera tillfallen.

Provning av kaffe och mousserande vin har anordnats.

Lussefika har vi bjudit pa och vi firade 5 arsdagen av inflyttningen med éverdadig fika pa fettisdagen.
Julfest med 6verdadigt julbord anordnades i december.
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Medlemsinformation

Medlemmar och boende

2024-01-01 var 54 lagenheter sdlda med 74 medlemmar och 76 boende

2024-12-31 var 54 ldgenheter silda med 76 medlemmar (varav 2 st dédsbon) och 76 boende.
Under 2024 har 3 lagenheter bytt dgare.

Under 2024 har tre medlemmar avlidit.

Overlatelse- och pantsdttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Féreningen férandrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

I drsavgiften ingdr vatten, virme och bredband. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for el. Féreningen
har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4 456 3976 2994 2916 2909
Resultat efter finansiella poster, -2 565 -2459 -2136 -2 086 -2071
tkr
Resultat exkl avskrivningar 45 140 456 506 521
Resultat exkl avskrivningar men -185 -90 262 311 350
inkl avséttning till underhallsfond
Balansomslutning, kr 158 169 768 160115114 162 856 494 165213107 167 392 860
Arets kassafléde, tkr -228 -112 71 426 483
Soliditet, % 64 64 65 65 66
Arsavgift andeli % av totala 93 90 90 91 90
rorelseintdkter
Arsavgift / kvm uppldten med 981 866 642 623 623
bostadsratt
Driftskostnad kr/kvm 430 324 329 297 280
Energikostnad kr/kvm 231 190 192 172 164
Underhallsfond kr/kvm 214 214 161 126 81
Skuldséattning / kvm 13094 13165 13217 13294 13333
Skuldsattning / kvm uppladten med 13094 13165 13217 13294 13333
bostadsratt
Sparande / kvm 11 33 118 119 122
Ranta kr/kvm 529 498 160 147 176
Rantekanslighet, % 13.4 15.2 20.6 21.3 21.4

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund och innefattar dven
elintdkterna.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt ldn kr/kvm har fastighetens totala area som beridkningsgrund.

Sparande anger overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar drets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pé en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Vid jamférelse av nyckeltalen skall man beakta féljande Fér de nyckeltal som &r berdknade per kvm: Nyckeltalen &r
baserade pd bostadsarean 4273 kvm. Fastigheten innehaller dven en innetrddgérd med medelhavsklimat pa 1600
kvm. En betydande del (ca 40 %) av driftkostnaderna harrér fran skétsel, bevattning och klimatkontroll (vdrme och
avfuktning) av innetradgarden. Aven arsavgift, skuldsittning och underhallskostnader (ca 20%) paverkas av
innetrddgarden. Sammantaget uppskattas kostnaden For innetradgérden till 150 kr/kvm bostadsyta och &r. |
arsavgiften ingar kostnad F6r varme , vatten, internet, TV och IP-telefoni samt Férsdkring med kollektivt
bostadsrattstilldgg. Kostnad for lagenhetens elférbrukning star bostadsrittsinnehavaren for.

Upplysning om Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Bovieran Vaxjo

769632-5724

Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 688 925 14 400 000 916 183 -8328 186 -2459216
Reservering underhallsfond
F.g. ars resultatdisposition -2 459 216 2459216
Arets resultat -2 564982
Vid arets slut 98 688 925 14 400 000 916 183 -10 787 402 -2 564982
° L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande finns foljande medel:
Balanserat resultat -10787 402
Arets resultat -2 564982
Summa -13 352384
Styrelsen foreslar Féljande disposition till Féreningsstimman:
Avsattning till underhallsfond 230000
Balanseras i ny rakning -13582 384
Totalt -13 352384

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 4455720 3976273
Ovriga rérelseintikter 3 33275 133022
Summa Rorelseintdkter 4 488 995 4109 295
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -1 838948 -1384 576
Ovriga externa kostnader 5 -325796 -488 198
Personalkostnader 6 -54 840 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2610478 -2 599 340
Summa Rorelsekostnader -4 830 062 -4 472 114
R6REL_SERESULTAT -341 067 -362 819
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 35189 32140
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2259104 -2 128 537
Summa Finansiella poster -2223915 -2 096 397
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 564 982 -2 459 216
RESULTAT FORE SKATT -2 564 982 -2 459 216
ARETS RESULTAT -2 564 982 -2 459 216
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Balansrdakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 155552 614 158 145372
Inventarier, maskiner och installationer 71 229 160 94 080

ag"aenc.!e ny.anlanggnlngar och forskott avseende materiella 12 0 96 599
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 155781774 158 336 051
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 13 1000 1000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155782 774 158 337 051
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 761 580 0
Ovriga fordringar 14 19 155 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 102 106 45107
Summa kortfristiga fordringar 882 841 45781
Kassa och bank
Kassa och bank 16 1504 153 1732282
Summa kassa och bank 1504 153 1732282
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2386994 1778 063
SUMMA TILLGANGAR 158 169 768 160 115114
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 088 925 113 088 925
Fond for yttre underhall 916 183 916 183
Summa bundet eget kapital 114 005 108 114 005 108
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 787 402 -8 328 186
Arets resultat -2 564 982 -2 459216
Summa Fritt eget kapital -13 352 384 -10 787 402
SUMMA EGET KAPITAL 100 652 724 103 217 706
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 27 625 000 13912 500
Summa langfFristiga skulder 27 625 000 13912 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 27 625 000 13912 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 28 327 000 42 339 500
Leverantorsskulder 272 906 173 474
Ovriga skulder 0 308
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1292138 471626
Summa kortFristiga skulder 29 892 044 42984 908
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 29 892 044 42 984 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 169 768 160115114
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Kassaflodesanalys

2024-01-01

Not

2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -341 066
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2610478
Summa 2269412
Erhallen ranta 35189
Erlagd ranta -2 259 104
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fére 45 496
Forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -817 740
Minskning av rérelseskulder 919 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten 147 392
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkoép -75 521
Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 521
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -300 000
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten -300 000
Arets kassaflode -228 129
Likvida medel vid arets borjan 1732282

Likvida medel vid arets slut

1504 153
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stdmmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rékenskapsar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har védrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Stomme&gmnd S — ; S A e 1‘00
Stomkomplettering / innevdggar 50
Varme, sanitet (VS) 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 30
Ventilation 25
Transport hiss 25
Styr- och évervakning 15
Restpost 50
Laddstolpar 10

16 (21)



Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter

Elintdkter bostad

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Elavgifter, laddplats

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Totalt nettoomséattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Pant & Overlatelse

Uthyrning gdstlagenhet
Oresutjamning

Erhallna statliga bidrag, elbidrag
Ovriga rérelseintdkter

Totalt dvriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Reparation och underhall fastighet
Férsdkring

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Snéhantering
Forbrukningsinventarier

Vatten och avlopp

Elkostnader

Varme

Sophantering

Forvaltningarvode inre traddgard
Fastighetsskotsel

Programvaror

Ekonomisk férvaltning
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Hiss

Totalt driftskostnader

Bostadsrattsféreningen Bovieran Vaxjo

769632-5724

2024 2023
4071536 3701628
118188 0
267 050 297203
-2 400 -23 100
296 542
1050 0
4455720 3976 273
2024 2023

0 1313

27 424 25140
-1 =

0 83011

5852 23559
33275 133 022
2024 2023
52 804 51124
53416 50170
781 2463
51629 30250
0 3673
30265 23162
31299 44 063
138 544 132 705
324 469 223915
523 555 454 689
109 239 81700
262 556 286 661
164 084 0
5489 0
55000 0
14 000 0
4874 0
16 944 0
1838948 1384576
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Not 5. Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode Riksbyggen
IT-kostnader

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Pant & dverlatelseavgifter
Kontorsmaterial

Telefon & porto

Medlems - och féreningavgifter
Koépta tjdnster

Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga omkostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Sammantradesarvoden
Sociala kostnader
Utbildning

Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Not 8. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran bankkonto
Ranteintdkt kortfristiga fordringar
Ranteintakt fran hyres/kundfordringar
Ovriga ranteintikter

Totalt 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter

Bostadsrattsféreningen Bovieran Vaxjo
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2024 2023

41689 264390

154937 162 087

31313 18313

16517 3968

0 41

0 2363

5331 694

50 354

0 18200

5064 1355

54124 12938

6661 3497

10111 0

325 796 488 198

2024 2023

47 997 0

5815 0
. z

54 840 0

2024 2023

2592758 2592 620

17720 6720

2610478 2599 340

2024 2023

0 308

34907 31136

0 32

Bl ) 664

35189 32140

2024 2023

2259 104 2128537

2259 104 2128537

A
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 138766 470 138 766 470
Mark 31222455 31222455
Utgaende anskaffningsviarden 169 988 925 169 988 925
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 11843 553 -9250933
Arets avskrivning p& byggnader -2592758 -2592620
Utgaende avskrivningar -14 436 311 -11 843 553
Utgaende redovisat virde 155552614 158 145 372
Varav
Byggnader 124 330 159 126 922 917
Mark 31222455 31222455
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 100 800 0
Arets anskaffningar 75521 100 800
Omklassificeringar 77 279 0
Utgaende anskaffningsvirden 253 600 100 800
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -6720 0
Arets avskrivningar -17 720 -6720
Utgaende avskrivningar -24 440 -6720
Utgaende redovisat virde 229 160 94 080
Not 12. Pagaende nyanlidggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden 96 599 96 599
Omklassificeringar -96 599 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 96 599
Utgaende redovisat virde 0 96 599
Not 13. Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

i g g ¥ 2024-12-31 2023-12-31
Féretag
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvérden ~ 1000 1000
Utgaende anskaffningsviarden 1000 1000
Utgaende redovisat virde 1000 1000
Not 14. Ovriga Fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 275 674
Momsfordran 18 880 0
Summa 19 155 674
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Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bostadsrattsforeningen Bovieran Vaxjo

769632-5724

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintdkter 3370 1705
Forutbetalda kostnad driftsanslutning 38718 39057
Forutbetald forsakringspremier 55381 0
Ovriga Forutbetalda kostnader 4637 4345
Summa 102 106 45107
Not 16. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto SBAB 474 305 1041062
Transaktionskonto 523278 691220
Placeringskonto SBAB 500 000 0
Swish 6570 0
Summa 1504 153 1732282
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 0 14 012 500
SBAB 0 28227 000
SBAB 2026-09-15 4,47 % 13912 500 14012 500
SBAB 2025-11-14 2,85 % 28127 000 0
SBAB 2026-09-14 2,76 % 13912 500 0
Summa skulder till kreditinstitut 55952 000 56 252 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 327 000 -300 000
27 625 000 55952 000
Not 18. Upplupna kostnader och Férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna elkostnader 36 867 18 289
Upplupna virmekostnader 78 015 72190
Ovriga upplupna kostnader och Férutbetalda intskter 21070 20721
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 1156 186 360426
Summa 1292 138 471 626
Not 19. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 57 000 000 57 000 000
Summa: 57 000 000 57 000 000
20 (21)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Bovieran Vixjo
Org.nr. 769632-5724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bovieran Vixjo for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en
hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bovieran Vixjo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréitfande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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