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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 20 oktober 2008.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Upplagsbordet 3 och Ritningen 3 med tomtratt i Vallingby,
Stockholms kommun, sedan maj 2010. Tomtrattsavtalet ska omférhandlas 2032.

[ foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 105 5168
Hyresratter 10 739
Under upplatelse 2 81
Lokaler 3 122
Parkeringsplatser 3 -

Foreningens fastighet ar byggd ar 1953, vardear 1966.

Forsakring
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsratterna/Soderberg &
Partner. [ forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Medlemmar
Foreningen hade 131 medlemmar vid utgangen av verksamhetshetsaret 2024.
Under aret har 11 overlatelser och 1 upplatelser skett.
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Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under tiden 2024-05-30 till 2025-05-14 haft f6ljande sammansattning:

Anki Beijer ordférande
Alexanter Kote vice ordférande
Ludvig Carleson kassor

Gunilla Matti ledamot
Gudrun Gunnlaugsdottir ledamot
Kristoffer Nygren ledamot
Katarina Hammarlund suppleant

Egil Wikstrom suppleant
Wioleta Olsson suppleant

Vid ordinare foreningsstamma avgick Hanna Samuelsson som ledamot och Boban
Milanovic avgick som suppleant.

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 2025 ar Ludvig Carleson, Kristoffer Nygren,
Gudrun Gunnlaugsdottir, Wioleta Olsson och Katarina Hammarlund.

Vid ordinarie stdmma 250514 blev Gudrun Gunnlaugsdottir omvald som ledamot pa 1
ar, Jakob Nilsson och Stefan Raskovic valdes till ledamoter pa 2 ar,

Jessica Tranback Ek ersatte Alexanter Kote genom fyllnadsval pa 1 ar, Ludvig Carleson
valdes till suppleant pa 1 ar och Wioleta Olsson valdes till suppleant pa 2 ar

Firmatecknare
Firmatecknare under dret har varit Anki Beijer, AlexanterKote, Ludvig Carleson, Gunilla
Matti och Gudrun Gunnlaugsdottir. Teckning sker tva i férening.

Revisor
Per Lindblom, Allians Revision och Redovisning AB, valdes som revisor genom val enligt
stimmoprotokoll.

Valberedning
Valberedningen bestar av Bojan Milanovic och Lidia Piech, valda pa 1 ar, samt Fereshta
Rahimi, vald pa 2 ar.

Sammantriden och styrelseméten
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelsemoéten inklusive darsmotet.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-30. Vid stamman deltog 21 medlemmar,
varav 21 var rostberattigade.
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Foreningens ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sdkerstaller att regler och forordningar avseende
penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som moijligt.
[ vara miljorum kan man sopsortera metall, plast, elektronik, glas, kartong, tidningar
samt batterier och glédlampor.

Socialt
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva
det goda boendet.

Viasentliga hindelser under aret

Under 2024 har:

- avgifterna hojts med 10% 240101.

- 1 hyresldgenhet renoverats och upplatits med bostadsratt.

- 1 hyreslagenhet renoverats och kommer att anvandas vid behov under 2025 nar vi
startar upp reliningen av de liggande avloppsstammarna.

- nya sopskap inhandlats till samtliga hus da de gamla f6ll sonder pga. flyttningar i.o.m.
fasadrenoveringen.

- ny leverantor av tjdnster till tervinningsrummen anlitats.

- hissen i hus 20 renoverats da det vid besiktning hittades ett slitage som behévde
atgardas.

- vi besiktat taken utan anmarkning, och monterat fler sikerhetsfasten for att uppfylla
normen vid arbeten pa taken framover.

- OVK utforts i samtliga lagenheter utan anmarkning.

- avgasare samt el-patroner bytts ut i samtliga hus.

- samtliga ventiler/termostater pa elementen bytts uti hus 16.

- samtliga kallardorrar fatt nya, battre fungerande las.

- yttre skalet setts 6ver och el-slutblecken bytts ut dar det satt felaktiga slutbleck.

En ny, digitalunderhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av
styrelsen i samarbete med Redisa Ekonomisk Forvaltning och en extern konsult. Planen
ligger till grund for styrelsens forslag till reservering till eller ianspraktagande av
underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstdlla att medel finns for det planerade underhall
som behovs foratt halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Under 2025 planeras féljande arbeten:

- Avgifterna hojs med 5% 250701.

- Relining av avloppsstammar ar upphandlat och ska genomféras under virmesasongen.
- Tradgarden ska fortsatta att fornyas, samt genomgang av samtliga harda utomhusytor.
- Ventiler och termostater pa samtliga element i hus 10 och 20 ska bytas ut under
perioden ndr virmen ar avstangd.

- Sopskdpen ska fa elektronisk lasning.
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Tidigare utfort underhall:

2023 Fasader, balkonger samt balkonginglasningar har slutfoérts och slutbesiktigats.
2023 Ny fiber har dragits in efter stimmobeslut och samtliga ldgenheter ar anslutna till
kollektivt bredband via Ownit. Detta kostar 72 kr/manad som ett tilligg pa
manadsavgiften.

2023 Stamspolning i hus 20.

2023 Tradgarden ar till viss del aterstélld efter fasadrenoveringens skador.
2023 Samtliga atervinningsrum har malats.

2022 Fasaden har natats om och putsats med genomfargad puts.

2022 Balkongerna har bilats bort och gjutits om.

2022 Samtliga balkonger har glasats in i foreningens regi.

2022 Byte av resterande maskiner i tvattstugan.

2022 Stamspolning i hus 10 och 16.

2021 Ny belysning i miljorummen.

2021 Renovering av belysningen pa yttertaken.

2020 Byte av del av maskinpark i tvattstugan.

2020 Elbesiktning av fastigheten.

2020 Brandbesiktning och sotning.

2019 Fonsterbyte i alla fastigheter.

2019 Relining av dagvattenror.

2019 Utbyte av passersystem.

2019 Uppsattning av postboxar.

2019 Byte av ljusarmaturer i allmédnna utrymmen till LED-lampor.

2019 Ombyggnation av rokkanaler.

2019 Upprustning av branddérrar m.m.

2019 Byte av forvaltare till Storholmen Forvaltning AB.

2015 19 nya Troax kallarforrad i hus 16.

2015 Renovering av skyddsrum och utrustning.

2014 Ny takpapp och spolning av dagvattenror.

2014 5 nya Troax kallarforrad i hus 20.

2014 Installation av bergvarme med varmevaxlare.

2010-2012 Hissrenovering av hissar i hus 10 och 16.

2005 Moderniserade elinstallationer till och i lagenheterna.

2005 Nya yt- och tatskikt i samtliga badrum.

2005 Stambyte samt utbyte av elledningar och installation av elskap i varje Igh.

Upplysning vid negativt resultat

Da féreningen under tidigare ar upplatit flera hyresldagenheter med bostadsratt ar
likviditeten god, vilket sdkerstdller att foreningens underhallsbehov kan utféras trots
negativt resultat.
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Administration

Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6029 5667 5506 5293
Resultat efter finansiella poster -4 234 -4 294 -7 588 -1108
Soliditet 57 59 55 73
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift kr/kvm upplaten yta (BR) 916 824 751 739
Arsavgiftens andel av de 79 75 70 71
totala rorelseintikterna
Skuld kr/kvm 8342 8432 9002 4318
Skuld kr/kvm upplaten yta 9863 9970 10960 5162
Rantekanslighet 10,8 12,1 14,3 ---
Energikostnad kr/kvm* 250 263 310 190
Sparande kr/kvm** -12 -175 1944 ---

* Med energikostnad avses féreningens kostnad for el, viirme och vatten per kvm.
** Med sparande avses drets resultat + planerat underhdll + avskrivningar per kvm, och visar hur
mycket som sparas for framtida underhdll och investeringar.

Forandringar Disp. av foreg. Disposition av
eget kapital 2023-12-31 arsresultat.  ovriga poster 2024-12-31
Inbetalda insatser 98 899 319 1900000 100 799 319
Fond for yttre underhall 1660922 365 799 2026721
Balanserat resultat -21 877 004 -4 659 326 -26 536 330
Arets resultat -4 293 527 4293527 -4 234 469 -4 234 469
Eget kapital 74 389710 72 055 240
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten -26 536 330
och arets resultat -4 234 469

-30 770 800
behandlas sa att
avsattning till yttre fond gérs med -1561 000
i ny rakning 6verfores -32331 800

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

0fd98f12e100e741c00dbaf47bcb15a53cleec739d8a0f8ec7e09bf5¢c19ef270

Not 2024-01-01
2024-12-31

6 029409

6 029 409

3 -5103 034
4 -313 259
5 -468 850

-2944 029

-8 829 172

-2799 763

189 883
-1 624 589
-1434 706

-4 234 469

6 (14)

2023-01-01
2023-12-31

5583610
426 030
6 009 640

-5 688 435
-378 595
-168471

-2726 630

-8962 131

-2952 491

104 893
-1445929
-1341 036

-4 293 527
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Balansrakning

Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 117 601 295

Inventarier 7 275813
Summa materiella anldggningstillgangar 117 877 108

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 128 516
Summa finansiella anldggningstillgangar 128 516
Summa anliaggningstillgangar 118 005 624

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1101931
Ovriga fordringar 228
Forutbet. kostnader/uppl. Intdkter 250 094
Summa kortfristiga fordringar 1352 253

Kassa och bank

Kassa och bank 6245020
Summa kassa och bank 6245 020
Summa omsattningstillgangar 7 597 273
SUMMA TILLGANGAR 125602 897

7(14)

2023-12-31

120537 038

120 537 038

128 516
128 516

120 665 554

1149 067
7 869

237 244
1394 180

5773197
5773197

7167 377

127 832931
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 100 799 319 98 899 319
Fond for yttre underhall 2026721 1660922
Summa bundet eget kapital 102 826 040 100 560 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 536 330 -21877 004
Arets resultat -4 234 469 -4 293 527
Summa fritt eget kapital -30770 800 -26170531
Summa eget kapital 72 055 240 74 389 710
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 15000 000 25000 000
Summa langfristiga skulder 15000 000 25000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 35972 348 26 522 877
Leverantorsskulder 176 130 42 765
Skatteskulder 15137 10 340
Ovriga skulder 75 730 32780
Upplupna kostnader och 2308312 1834459
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder 38547 657 28443 221
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 125602 897 127 832931
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Kassafl6desanalys

1 januari - 1 december
Intakter
Summa intdkter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar
Ovriga Kkortfristiga fordringar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frdan rérelsen

Nettoinvesteringar
Nettoférandring, 1angfristiga lan

Insatser och upplatelseavgifter

Likviditet fran investeringar och lan

Ackumulerad likviditetsfordndring

Ingaende likvida medel
Fordndring under dret
Utgdende likvida medel

2024
6 029 409
6 029 409

5103 034
313 259
468 850
-189 883

1624 589

7319 849

-1290 440

47 136
-5 209
133 365
521599

696 891

-593 549

-284 099
-550 529
1900000

1065372

471823

5773197
471823
6245020

Signeringar via Accountec Byraportal.

2023
6 009 640
6 009 640

5416 345
650 685
168 471

-104 893

1445929

7576 537

-1566 897

3275

-17 834
-3513 209
-257 713

-3 785 481

-5 352 378

-3622 063
-3477 123
6 350 000

-749 186

-6 101 564

11874 761
-6 101 564
5773197
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allminna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Ritlaget 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen. Detta ar har en
viss omklassificering av fastighetsforbéattringar, renoveringar, installationer och
maskiner/inventarier gjorts. Darfor avviker det foregdende arets varden mot tidigare
arsredovisningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Yttertak 35ar
Fasad 45 ar
Fonster 50 ar
Hissar 30ar
Inre underhall 20-25 ar
Ventilation 25ar
Stammar, inkl. relining 50 ar
Varmesystem 30 ar
El, styrning, och inpassering 50 ar
Tvattstuga inkl. maskiner 15 ar
Balkonger, inkl. inglasning 45 ar
Lagenhetsrenoveringar 10-15 ar
Miljéhus 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de
fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till
det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt
tas ut med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresrabatter

Debiterad fastighetsskatt
Ovriga rérelseintikter och
vidarefakturerade kostnader
Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

Not 3
Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel, stidning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Tv/bredband

Skatt

Ovrigt

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4
Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader
Foreningsavgifter
Konstaterad hyresforlust
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2024

4734820
677 298
409 653

-7 000
12756
201 882

6 029 409

2024

653 594
1326773
1427 884

97 188

502 715

172744

428800

275839

204 040

13 457

5103 034
2024

37 569
104 813
59 548
16 700

17 448
77 181

313259

11 (14)

2023

4256 890
941 012
400 808
-39 206

9768
14 338

426 030
6 009 640

2023

786 276
1870399
1607 398

167 150

359006

155881

408 475

100 736

199 243

33871

5688 435
2023

35625
136 806
107 766

8350

15234

74 814
378 595
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Not 5 2024 2023

Personalkostnader

Styrelsearvoden 343 800 118 000

Ovriga arvoden och l6ner 13528 11000

Arbetsgivaravgifter 111522 39471

Summa personalkostnader 468 850 168 471

Arets kostnader inkluderar upplupna arvoden,

dvs. arvoden beviljade under 2024 men

dnnu inte utbetalade.

Not 6 2024 2023

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden 141 845 565 112 457 191

Arets inkop - 3622063

Omklassificeringar - 25766 310

Utgaende anskaffningsvirden 141 845 565 141 845 565

Ingaende avskrivningar -21308 527 -18 581 897

Arets avskrivningar -2935 743 -2726 630

Utgaende avskrivningar -24 244 270 -21 308 527

Redovisat virde 117 601 295 120537 038

Taxeringsvarde

Byggnad 80039 000 80039 000

Mark 41 894 000 41 894 000
121933 000 121933 000

eller

Bostader 120 600 000 120 600 000

Lokaler 1333 000 1333 000
121933 000 121933 000

Not 7

Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvarde 284 099 0

Ackumulerade avskrivningar 0 0

Arets avskrivningar* -8 286 0

Utgaende redovisat virde 275813 0

*endast 7 mdnaders avskrivning
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Skulder till kreditinstitut

Slutbetalningdag Rdntesats Belopp Belopp

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SBAB 2025-05-12 3,68 % 8733098 8771377
SBAB 2025-05-12 3,68% 6200000 6 500 000
SBAB 2025-08-05 3,58 % 4249 250 4356 500
SBAB 2025-12-11 1,40 % 10 000 000 10 000 000
SBAB 2025-03-06 341 % 4850000 4925000
SBAB 2025-03-06 341 % 1940000 1970000
SBAB 2027-02-12 1,77 % 10 000 000 10 000 000
SBAB 2032-02-12 2,22 % 5000000 5000000
Summa skulder till kreditinstitut 50972 348 51522877
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 35972 348 26 522877

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

2023-12-31
58 381 000

2024-12-31
58381 000

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning
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Stockholm den dag som framgdr av vdra elektroniska underskrifter

Anki Beijer, ordforande Jessica Tranback Ek, ledamot
Jakob Nilsson, ledamot Gunilla Matti, ledamot
Gudrun Gunnlaugsdottir, ledamot Stefan Raskovic, ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats

Per Lindblom
Allians Revision och Redovisning AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF RITLAGET 3
Org.nr 769619-4575

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF RITLAGET 3 for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

BRF RITLAGET 3, Org.nr 769619-4575

Dokumentet signerades av alla parter 2025-06-23 kI 11:54 via Accountec Byraportal.



45654e934a587299cf60e26cc31737e55c¢6014668ad10cdb647272967f19698b

Allians

REVISION & REDOVISNING
203

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF RITLAGET 3
for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omradden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Allians Revision & Redovisning AB

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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