ARSREDOVISNING 2024

Brf Dan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Dan, med séte i Uppsala, far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-05.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet har fastighetsbeteckningen Félhagen 16:3 i Uppsala kommun. Fastigheten ar
upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 72
bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 4 938 kvm. Foreningens totala lokalyta dr 431 kvm, vilket inkluderar en lokal med
en total uthyrningsbar yta om 72 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgang 112 639 000 kr varav markvardet
motsvarar 56 379 000 kr och byggnadsvérdet 56 260 000 kr.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Fastighetens tekniska status
Enligt underhallsplan.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Bredablick Forvaltning Uppsala AB (tidgare: UBC Teknisk Forvaltning AB)
om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel och vicevérdsskap. For lokalvard finns sedan 1 januari
2015 ett avtal med Fejax AB. Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 688 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt en uppdaterad underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rintekostnader och fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 maj 2024 och péaféljande konstituerande sammantrade
haft féljande sammanséttning:

Gabriel Oltean Ledamot, ordférande
Leif Soderberg Ledamot, kassor
Niklas Flygt Ledamot, sekreterare

Suppleanter

Christina Wallenqvist Skogum
Anna Sahlin

Richard Ullstrand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 18 st protokollférda sammantréden.

Revisor
Ordinarie revisor: Tomas Ericson, auktoriserad revisor Borev Revision AB
Revisorsuppleant: Peter Lindqvist, utsedd revisorssuppleant av Borev Revision AB

Valberedning
Inga Horte
Sammy Joulak

Vicevird
Bredablick Forvaltning Uppsala AB
Jonas Cervin

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Genomfort OVK

- Foreningen har hojt arsavgiften med 15% fran 1 januari 2024.

- Foreningen har under hosten 2024 tagit beslut att hja arsavgiften med 3 % och garage/parkering med
10% fran 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Foreningen har 99 (104) medlemmar fordelade pa 72 ldgenheter och 1 lokal. Samtliga bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen var vid arets utgdng upplatna. Under éret har nio dverlatelser skett. Féreningen
har under aret beviljat fem andrahandsupplatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3714 3293 3209 3070
Resultat efter finansiella poster 154 -1 467 -184 -105
Soliditet (%) 15,9 14,2 22,2 21,4
Arets resultat exkl avskrivningar 838 -783 500 535
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 688 604 576 570
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1786 1 842 1972 2222
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1942 2003 2 145 2416
Sparande per kvm (kr/kvm) 174 110 135 154
Réntekénslighet (%) 2,8 33 3,7 4,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 212 190 216 185
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,1 87,9 87,8 91,2

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 469 800 2369 339 429 657  -1467 000 1 801 796
Disposition av
foregdende
ars resultat: -931 986 -535014 1 467 000 0
Arets resultat 153 608 153 608
Belopp vid arets
utgang 469 800 1437 353 -105 357 153 608 1 955 404

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -105 357

arets vinst 153 608
48 251

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 460 000

ianspréktagande frén fond for yttre underhall -94 483

i ny rdkning overfores -317 266
48 251

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3714 275
56 694
3770 969

-2 148 151
-309 440
-105 480
-684 231

-3 247 302

523 667

5699

-375 758

-370 059

153 608

153 608

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3292 865
99 325
3392190

-3 443 337
-289 351
-98 497
-684 231
-4 515 416

-1 123 226
2299
-346 073
-343 774

-1 467 000

-1 467 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9,
10

11

12
13

2024-12-31

10 265 431
10 265 431

47 500
47 500
10 312 931

7209
1715 836
243 434
1966 479

18 631
18 631
1985110

12 298 041

6 (14)

2023-12-31

10 949 662
10 949 662

47 500
47 500
10 997 162

6372
1367 949
271316
1 645 637

18 805
18 805
1 664 442

12 661 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2024-12-31

469 800
1437 352
1907 152

-105 357
153 608
48 251

1 955 403

4320 000
4 320 000

5270 000
261 086
6 868
9239
475 445
6 022 638

12 298 041

7(14)

2023-12-31

469 800
2369 338
2 839138

429 657

-1 467 000
-1 037 343
1 801 795

9590 000
9590 000

300 000
357 365
12 701
8316
591 427
1269 809

12 661 604
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

153 608
684 231
-5 833

832 006

32729

-211 339
653 396

-300 000

-300 000

353 396

1321698
1675 094

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 467 000
684 231
502

-782 267
-150 346

102 164
-830 449

-700 000
=700 000
-1 530 449

2 852 146
1321 697
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider/ar:

Byggnad 100
Stamrenovering 25
Sékerhetsdorrar 30
Solcellsanldggning 20
Inventarier 10
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3269 084 2 842 629
Hyror lokaler 77110 72 393
P-plats och garage 216 845 199 018
Elavgifter 141 757 172 375
Hyresintékt vr objekt 9480 6450
3714276 3292 865

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Overnattnings-/géstligenhet 27250 18 150
Avgift andrahandsupplatelse 27 258 18 063
Elprisstod 0 60 329
Ovriga intikter 2174 2737
Ores- och kronutjimning 12 45

56 694 99 324
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Myndighetskrav
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Viceviard entreprenad

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Underhallsplan

Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
204 540
15123
90 360
15 591
13 609
31 660
0

4265
99 413
94 483
201 704
687173
247 809
75913
92 873
108 752
56 048
0
57575
51260
2148 151

2024
26 390
117 360
17 438
116 865
480

2 856
13 229
1399
13423
309 440

2024
85950
19 530

105 480

10 (14)

2023
195516
3619
87204
32 407
12 294
23 355
3 646

0

129 337
1431 986
216 494
603 862
199 969
103 971
84 723
104 498
54186
32133
74 965
49172
3443 337

2023
26 390
114 408
15300
105113
440
2856
12 875
640
11329
289 351

2023
80252
18 245
98 497
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Markvirde
Redovisat vérde

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Stamrenovering

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
3493 700
3493700

-3 156 779
-8 218
-3 164 997

328 703

722 800

2024-12-31
4132920
4132 920

-3 746 292
-27 617
-3 773 909

359 011

2024-12-31
14 569 842
14 569 842

-6 247 357
-582 794
-6 830 151

7 739 691

11 (14)

2023-12-31
3493 700
3493700

-3 148 561
-8 218
-3 156 779

336 921

722 800

2023-12-31
4132920
4132920

-3 718 675
-27 617
-3 746 292

386 628

2023-12-31
14 569 842
14 569 842

-5 664 563
-582 794
-6 247 357

8 322 485
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Not 10 Solcellsanlaggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2

Fastum, ekonomisk forvaltning
Lansforsakringar

Uppsala Vatten
Bostadsritterna

UBC Teknisk forvaltning / Bredablick Forvaltning

Our Energy / Propeye Services AB

2024-12-31
1312031
1312 031

-131 204
-65 602
-196 806

1115225

2024-12-31
47 500
47 500

2024-12-31
59372

1 656 464
1715 836

2024-12-31
41 683
25154
95332

0

6 890
66 590
7785
243 434

12 (14)

2023-12-31
1312031
1312 031

-65 602
-65 602
-131 204

1 180 827

2023-12-31
47 500
47 500

2023-12-31
65 056
1302 893
1367949

2023-12-31
41200

26 873

92 873

16 940

6 890

63 950

22 590

271 316
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

4,55

4,05

1,38

Datum for
rianteindring

2026-10-21
2025-04-11
2025-04-11

Lanebelopp
2024-12-31

4 440 000
2350000
2 800 000
9590 000

5270 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4560 000
2450 000
2 880 000
9 890 000

300 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 300 000 kr (varav 120 000 kr avser amortering pa langfristigt

lan)
Lan som forfaller inom ett ar: 5 150 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 63 060
Styrelsearvoden 87 452
Sociala avgifter 27476
Revision 15 750
Fastighetsel 34 651
Fjéarrvirme 92 560
Snordjning 0
Ovriga upplupna kostnader 0
Forutbetalda avgifter och hyror 154 495
475 444

Not 16 Stallda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000

15 000 000

2023-12-31
65 107
80250
25215
15750
32584
92 623

3484
7785
268 629
591 427

2023-12-31
15 000 000
15 000 000



Brf Dan
Org.nr 717600-1993

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har hojt drsavgiften med 3 % frén 1 januari 2025.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Gabriel Oltean Leif Soderberg
Ordforande Ledamot
Niklas Flygt

Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
revisorssuppleant utsedd av
Borev Revision AB
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Dan, org.nr 717600-1993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dan for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Dan for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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