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Bostadsrattsforeningen
GENUAN 2 Vasteras 2025-04-09

ARSSTAMMA

Bostadsréattsforeningen GENUAN 2

Tid: Tisdagen den 6 maj 2025, kl. 18:00
Lokal: Viksangskyrkans samlingslokal

Dagordning:

1. Métets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(réstlangd).

3. Val av stammoordférande samt anméalan av stammoordférandes val av
protokollférare

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hénskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(17)

Brf Genuan 2
Org nr 769630-8258

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 23 april 2024 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Tomas Lostin Ordférande 2026
Leena Bryggman Ledamot 2026
Jesper Jansson Ledamot 2025
Mats Nédtsaari Ledamot 2025
Tomas Henriksson Suppleant 2025
Gunilla Koorn Suppleant 2025

Styrelsen har under aret héllit nio protokollforda sammantrdden inklusive ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-22.
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Vésteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Sari Kotkansalo (sammankallande), Rosanna
Semeraro och Fredrik Norelius.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 85 950 kronor i arvode till styrelsen vilken sjalv beslutar om foérdelningen.
Under aret har atta (tre) bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare av fastigheten Genuan 2 i Visterds kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till sju vdningar med totalt 57 bostadsréittsldgenheter,

totala boarea ca. 4 473 m2. Foreningen disponerar dver 62 parkeringsplatser varav 38 i garage.
Fastigheten belastas av servitut avseende allmén gang- och cykelvég inklusive belysning.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen inkluderar dven ansvarsforsakring for
styrelsens ledamoter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, stddrum, fastighets- och barnvagns-/rullstolsforrad.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Genuan 1 genom deldgarforvaltning.
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, infart till garage med tillhdrande tekniska anldggningar sdsom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvarmaruttag, gangytor, gronytor, belysningsarmaturer med
tillhérande ledningar, traningsrum och dvernattningsrum samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med véirdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med LT Konsult AB om teknisk forvaltning och lokalvard.
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har dorroppnare med tillhdrande kodlés installerats for foreningens kéllardorrar.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 4358513 4092695 3692562 3670395
Resultat efter finansiella poster kr 480318 609 802 120 510 130 364
Soliditet % 74 74 73 72
Likviditet % 144 117 91 126
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 822 772 689 682
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 872 820
Skuldséttning per kvm kr 8162 8429 8 683 9101
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 10 054 10 384 10 697 11211
Energikostnad per kvm kr 91 83 93 82
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,2 13,5 15,5 16,4
Réntekénslighet (total avgift) % 11,5 12,7
Sparande per kvin kr 350 309 254 323
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 89,25 85,55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 77235000 52 005 000 1043550 1279794 609 802
Reservering till yttre fond 537000 -537 000
lanspraktagande av yttre fond -68 049 68 049
Balansering av foregaende &rs resultat 609 802 -609 802
Arets resultat 480318
Belopp vid arets utgéng 77235000 52 005 000 1512 501 1 420 645 480 318
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1420 644
Arets resultat 480318
1 900 962
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 537 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -226 662
I ny rédkning balanseras 1 590 624
1 900 962
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 480 318
Dispositioner -310 338
Arets resultat efter dispositioner 169 980
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 822 839
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN D B

2024-01-01
-2024-12-31

4358 513
12 944

4 371 457
-1285315
-226 662
-214 254
-83 743
-1222 438
-3 032 412
1339 045
47934
-906 661
-858 727
480 318

480 318

480 318
226 662
-537 000

169 980
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2023-01-01
-2023-12-31

4 092 695
192 707

4 285 402
-1306 235
-68 049
-211 888
-78 627
-1205 731
-2 870 530
1414872
27619
-832 689
-805 070
609 802

609 802

609 802
68 049
-537 000

140 851
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar
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Not
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11
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2024-12-31

175 034 524
0

175034 524

534 602

534602

175 569 126

0

365 944
89 576
2523 653

2979173

2979173

178 548 299
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2023-12-31

176 037 492
23220

176 060 712

801 903

801 903

176 862 615

62

360 555
52 158
2066273

2479 048

2479 048

179 341 663
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

129 240 000
1512501

130752 501

1420 645
480 318

1900 963

132 653 464

13, 14 29258 250

29 258 250

13, 14 15712 500
274 935
15 17 334
631 816

16 636 585

178 548 299
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2023-12-31

129 240 000
1 043 550

130 283 550
1279793
609 802
1889 595

132 173 145

29458 250
29 458 250
16 987 500
154 033

0

568 735

17 710 268

179 341 663
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Amortering

Erhallen rianta
Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
1339 046
1222 438

47934
-906 661

1702 757
-42 745
120 902

80 415

1 861 329

267 301
-196 250

71 051

-1 475 000
-1 475 000

457 380
2066273

2523 653
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2023-01-01
-2023-12-31
1414 871
1205 731

27619
-832 689

1 815 532
39213
=73 776
463
1781 432
267 301
-129 580

137 721

-1 400 000
-1 400 000

519 153
1547 119

2066272
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

En ny avskrivningsplan avseende fastighetens byggnad har uppréttats med hansyn till att investeringsmoms for
garage har brutits ut.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2137)
Gymutrustning 5ar (t.o.m. ar 2023)
Ladboxar 10 ar (t.o.m. ar 2032)
Dorréppnare 10 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I och med budgetarbetet har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter 2025.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering
Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér varme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell métning och debitering)..

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per
lagenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

3676 500
444 627
74332
11174
1400

150 480

4358513
0

4 358 513

2024-01-01

-2024-12-31

161 535
272 848
181 488
214 032
108 450
87742
44 711
25304
153 599
18 205
17 400

1285314
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2023-01-01
-2023-12-31

3452 064
436 827
63479
1157
3400

150 480
4107 407
-14 712

4 092 695

2023-01-01

-2023-12-31

182 943
315001
190 348
175 024
90 857
93 492
40 848
0

156 529
43793
17 400

1306 235
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Not 5 Periodiskt underhall
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Stamspolning 0 68 049
OVK + rengdring ventilation 76 319 0
Armaturbyte trapphus 150 343 0
Summa periodiskt underhall 226 662 68 049
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Hyra av lokal 9930 19 630
Kommunikation 21937 13 264
Indrivning 5721 0
Revision 28 750 24 350
Foreningsmoten 7 625 7214
Ekonomisk och administrativ forvaltning 76 630 73 585
Ovriga forvaltningskostnader 34 968 22 482
Konsultarvoden 0 9 664
Ovriga externa tjanster 28 693 34266
Ovriga externa kostnader 0 7434
Summa évriga externa kostnader 214 254 211 889
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 63 520 63 950
Arvode 6vrigt 5000 0
Sociala kostnader 15223 14 677
Summa arvoden, personalkostnader 83 743 78 627
Not 8 Finansiella intiikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 46 406 26 899
Ovriga ranteintékter 1528 720
Summa finansiella intikter 47 934 27 619
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 142 012 470
Ink&p/Aktiveringar 219 470
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 142 231 940
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 463 159
Arets avskrivningar -1222 438
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 685 597
Utgéende planenligt viarde 133 546 343
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 488 181
Utgéende planenligt virde 41 488 181
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 175 034 524
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 109 740 000
Taxeringsvérde mark 29 000 000
138 740 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 137 000 000
Lokaler 1 740 000
138 740 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2024-12-31
Ingdende anskaftningsvéirden 23220
- Inkdp 196 250
- Omklassificeringar m m -219 470
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0

v Signerat 2025-04-09 08:33:56 UTC

Oneflow ID 10375493 Page 14 /19

14(17)

2023-12-31

141 906 110
106 360

142 012 470

-6 262 668
-1200 491

-7 463 159

134 549 311

41 488 181
41 488 181

176 037 492

109 740 000
29 000 000

138 740 000

137 000 000
1 740 000

138 740 000

2023-12-31

0
23220
0

23220

23220
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

Investeringsmoms
Ackumulerat utbetalat
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Fordran investeringsmoms
Fordran andelshavare

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

« Signerat 2025-04-09 08:33:56 UTC

2024-12-31

2 405 709
-1 603 806
-267 301

534 602

2024-12-31

67 078
618
267 301
30 947

365 944
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15(17)

2023-12-31
2 405 709

-1336 505
-267 301

801 903

2023-12-31

49 675
16 688
267 301
26 891

360 555



Brf Genuan 2 16(17)
769630-8258

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 2,88 2029-08-24 7950 000
Swedbank Hypotek 0,84 2027-08-25 8310000
Swedbank Hypotek 0,96 2026-08-24 5375000
Swedbank Hypotek 1,93 2028-02-25 8 773 250
Swedbank Hypotek 3,51 2025-05-25 7 000 000
Swedbank Hypotek 3,011 2025-02-28 7 562 500
Summa skulder till kreditinstitut 44 970 750
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rdkenskapsér -1 150 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -14 562 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 258 250
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 39220750
Not 14 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 56 560 000 56 560 000
Summa stiillda sikerheter 56 560 000 56 560 000
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Brf Genuan 2 17(17)
769630-8258

Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 17 334 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 17 334 é

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Tomas Lostin Leena Bryggman
Ordforande
Jesper Jansson Mats Nadtsaari

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

TOMAS LOSTIN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-03 08:34:28 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMAS ERIK LOSTIN
Tomas Lostin
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.60.183
LEENA VUENTO BRYGGMAN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-03 12:52:18 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leena Maarit Vuento
Bryggman
Leena Vuento Bryggman
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.230.221.12
MATS NAATSAARI Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-08 11:21:28 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MATS NAATSAARI
Mats Naatsaari
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.172.79
JESPER JANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-04-08 07:15:26 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JESPER JANSSON

Jesper Jansson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.233.230.149
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-09 08:33:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.111
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Genuan 2, org.nr 769630-8258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Genuan
2 for ar 2024 (rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2025-04-09 08:34:27 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision foér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Genuan 2 fér ar 2024

Oneflow ID 10375498 Page 1/ 3
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(rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31) samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2025-04-09 08:34:27 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framkommer av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-09 08:34:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.111

« Signerat 2025-04-09 08:34:27 UTC Oneflow ID 10375498 Page 3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-0308:02:10
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Tomas Lostin fick åtkomst.


                

                
                
                    Leena  Vuento Bryggman fick åtkomst.


                

                
                
                    Mats  Näätsaari fick åtkomst.


                

                
                
                    Jesper Jansson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0308:33:33
                    Tomas Lostin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0308:34:28
                    Tomas Lostin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0312:51:50
                    Leena  Vuento Bryggman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0312:52:18
                    Leena  Vuento Bryggman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0408:58:15
                    Jesper Jansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0807:15:26
                    Jesper Jansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0811:21:07
                    Mats  Näätsaari öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0811:21:28
                    Mats  Näätsaari signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0908:33:45
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0908:33:56
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0908:33:56
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Tomas Lostin (24903496):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195fac9-5789-7e6b-bb12-903b4506db78', 'completionData': {'user': {'name': 'TOMAS ERIK LOSTIN', 'surname': 'LOSTIN', 'givenName': 'TOMAS ERIK', 'personalNumber': '196502073213'}, 'device': {'uhi': 'PIIP79kdaeAB0jc3rt5E08X/aIE=', 'ipAddress': '90.231.60.183'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-09Z'}}



SDO for Leena  Vuento Bryggman (24903497):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195fbb5-6e20-78b6-9b7e-af7797a2ba75', 'completionData': {'user': {'name': 'Leena Maarit Vuento Bryggman', 'surname': 'Vuento Bryggman', 'givenName': 'Leena Maarit', 'personalNumber': '195303312549'}, 'device': {'uhi': 'p673fjIXf8Q6w4E2lGwVQKXRImk=', 'ipAddress': '81.230.221.12'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-01-01Z'}}



SDO for Mats  NÃ¤Ã¤tsaari (24903498):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01961522-10b1-71d3-a442-8575b8051687', 'completionData': {'user': {'name': 'MATS NÃ�Ã�TSAARI', 'surname': 'NÃ�Ã�TSAARI', 'givenName': 'MATS', 'personalNumber': '195912028254'}, 'device': {'uhi': 'yKzJi1GmTmRWQkHHbTI9KioZOEY=', 'ipAddress': '78.79.172.79'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-30Z'}}



SDO for Jesper Jansson (24903499):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01961440-dd1b-7a47-9059-5a5a23dcf8d2', 'completionData': {'user': {'name': 'JESPER JANSSON', 'surname': 'JANSSON', 'givenName': 'JESPER TOBIAS', 'personalNumber': '199606283159'}, 'device': {'uhi': '/Lai73LlxkMZwhHDA5qjpnHl3tE=', 'ipAddress': '81.233.230.149'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-26Z'}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (24903500):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019619af-27ab-7d4a-b11f-2bbf04f14e6a', 'completionData': {'user': {'name': 'Heidi Maria Elisabeth NestlÃ©n', 'surname': 'NestlÃ©n', 'givenName': 'Heidi Maria Elisabeth', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'uhi': 'z6oczQrPkQrA7umlglvvtw/O9Fw=', 'ipAddress': '94.234.93.162'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-22Z'}}
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