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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féoreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni onskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften ftill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

>

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsréttshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I fé6reningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning (t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsidkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skiane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjalpa
din styrelse pd basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sefiren, 769607-9842 har uppréattat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som 2005 férvarvade fastigheten, inklusive marken,
Sefiren 17. Bostadsréattsféreningen har sitt sate i Helsingborg och fastigheten &r belagen pa
adresserna: Kronborgsgatan 6 - 12, Persgatan 41 - 47 samt Tagagatan 7-13.

Byggnaderna uppférdes 1968.

Lagenheter och lokaler.
Foreningen upplater 154 lagenheter med bostadsratt och 4 affarslokaler med hyresratt.

Lagenheterna &r fordelade enligt féljande:
1 rum & kdk, 7 st
2 rum & kok, 38 st
3 rum & kok, 72 st
4 rum & kok, 17 st
5 rum & kok, 20 st

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
TiPi hud- och fotvard, 104 kvm
Naprapathélsan, 184 kvm

Accon, 91 kvm

Gamehallen, 23 kvm

Overnattningslagenhet, 52 kvm
Sefirens kontor tillika samlingslokal, 66 kvm

Byggnaderna har varit fullvardesférsdkrade hos Lansférsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Garage och bilplatser.
| kallargaraget finns 82 platser. Medlemmar kan genom uppséagningar tillférsakras plats.

Foéreningen har 36 parkeringsplatser. Medlemmarna kan genom uppséagningar tillférsakras plats.

Hemsidan
Sefirens hemsida finns under adressen www.sefiren.com.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane och underhallsplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har féljande storre underhallsatgarder utforts:

- Relining av de aterstaende tio trapphusen pabdrjades i september 2024 och berdknas vara slutford i
mars 2025.

- Tva hissar har renoverats

- Samtliga entréddrrar fram och baksida samt mellandérren har skrapats och oljats

- Tre hjartstartare har installerats i tre trapphus

- Samtliga garage och uteplatser har sagts upp och samtliga har darefter fatt nya enhetliga
hyreskontrakt.

Planerade underhallsatgérder inom de narmsta tio aren:
- Renovering av resterande atta hissar.

- Oml&ggning och tatning av plattan ovanfor garaget.

- Byte av kall- och varmvattenledningar.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 3 714 659 kr. Férra aret var resultatet 3 101 643 kr.

Foreningens likvida medel ar placerade pa konto hos Handelsbanken och utgdende behallning den
siste december 2024 var 4 798 645 kr.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 5 % och 1 januari 2025 hgjs avgifterna med 3 %.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 3 juni 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Lars Jongard, ordférande

Bjérn Almgren

Johanna Nystram

Jan Wrangmark

Lars Olsson

Malin Rosén

Cassandra lbrik

Maria Billving, suppleant

Revisorer
Externrevisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision. Internrevisor har varit Ulla Asard.

Information
Styrelsen har regelbundet skickat ut Sefiren Info. Samtliga medlemmar har fatt boendeparmar med
viktig information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under aret har 16 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 222 och vid arets slut 225.

Transaktion 09222115557542044382 Signerat LJ, BA, JN, JW, LO, MR, Cl, U/%, AC
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 13 058 12 394 12 050 11 581
Resultat efter finansiella poster, tkr 3715 3102 3400 2934
Resultat efter disposition av underhall, tkr 3528 3 207 3416 2629
Soliditet, % 77 77 76 73
Arsavgift bostader, kr/kvm 919 872 836 812
Arsavgifternas andel av rérelseintédkter, % 88 87 - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 184 165 - -
Skuldsattning, kr/kvm 3297 3425 3 557 4 030
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt, kr/kvm 3458 3 592 - -
Rantekénslighet % 4 4 - -
Sparande, kr/kvm 469 444 - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 38 210 42 132 45 186 40 118

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Nyckeltalen berdknas pa totalytan som ar 13 247 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

| arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten (elstéd ar 2023).

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med en procent. Betyg réntekdnslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar

fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Foérandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 121478 385 29955995 3504 853 770 634 3101643

Disposition enligt stdmmobeslut 3101643 -3 101643
Till fond for yttre underhall 575 000 -575 000
Fran fond for yttre underhall* -388 029 388 028

Arets resultat 3714 659

Vid arets slut 121478 385 29955995 3691824 3685305 3714659

Transaktion 09222115557542044382
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 3714 659 3101643
Fran fond for yttre underhall* 388 028 805 846
Till fond for yttre underhall** -575 000 -700 000
Resultat efter disposition av underhall 3 527 687 3207 489

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3 692 261
Arets resultat 3714 659
Balanseras i ny ridkning enligt styrelsens forslag 7 406 920

Se efterféljande resultat- och balansréakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557542044382 Signerat LJ, BA, JN, JW, LO, MR, Cl, U/%, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intakter
Nettoomséttning 13 058 195 12 394 122
Ovriga rérelseintakter 139 511 321 963
Summa rorelsens intakter 13 197 706 12 716 085
Rérelsens kostnader
Drift -5 242 508 -5 529 310
Planerat underhall -388 028 -805 846
Ovriga externa kostnader -506 102 -378 841
Personalkostnader och arvoden -230 986 -213 101
Avskrivningar -2 103 969 -2 100 861
Summa rorelsens kostnader -8 471 593 -9 027 959
Rorelseresultat 4726113 3688 126
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 111 201 85 136
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 122 655 -671 619
Summa finansiella poster -1011 454 -586 483
Resultat efter finansiella poster 3714 659 3101 643
Arets resultat 3714 659 3101 643

Transaktion 09222115557542044382
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 196 526 717 197 511 765
Pagaende nyanlaggningar 6 8 414 641 2 398 549
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 204 941 358 199 910 314
Summa anldggningstillgangar 204 941 358 199 910 314
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 761 813
Ovriga fordringar 17 225 79 096
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 361 628 305 852
Summa kortfristiga fordringar 389 614 385 761
Kassa och bank 8 4 798 645 6 144 324
Summa omsittningstillgangar 5188 259 6 530 085
SUMMA TILLGANGAR 210 129 617 206 440 399

Transaktion 09222115557542044382
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 121 478 385 121 478 385
Upplatelseavgifter 29 955 995 29 955 995
Fond for yttre underhall 3 684 869 3 504 853
Summa bundet eget kapital 155119 249 154 939 233
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 692 261 770 634
Arets resultat 3714 659 3101 643
Summa fritt eget kapital 7 406 920 3872277
Summa eget kapital 162 526 169 158 811 510
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 22 800 000 19 800 000
Summa langfristiga skulder 22 800 000 19 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 870 000 25 565 000
Leverantérsskulder 2232 166 622 942
Aktuella skatteskulder 34 402 59 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 666 880 1581721
Summa kortfristiga skulder 24 803 448 27 828 889
Summa skulder 47 603 448 47 628 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 129 617 206 440 399

Transaktion 09222115557542044382
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3714 659 3101 643

Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 2103 969 2100 861
5818 628 5202 504

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 5818 628 5202 504

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 853 -97 740
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1 669 559 323 307
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 484 334 5428 071
Investeringsverksamheten

Oml/tillbyggnad -1 118 920 -127 266
Pagaende byggnadsverksamhet -6 016 093 -2 398 549
Upplatelse av ldgenhet - 1250 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 135013 -1 275 815
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 695 000 -1 760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 695 000 -1 760 000
Arets kassafléde -1 345 679 2 392 256
Likvida medel vid arets boérjan 6 144 324 3752068
Likvida medel vid arets slut 4 798 645 6 144 324

Transaktion 09222115557542044382
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Noter

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,17
-Inventarier, verktyg och installationer 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557542044382 Signerat LJ, BA, JN, JW, LO, MR, Cl, U/%, AC
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning

Arsavygifter 11 434 095 10 861 479
Hyror 1454 764 1374 489
Avgift kabel-TV 169 336 158 154
13 058 195 12 394 122

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 4 334 20 052
Ovriga intakter 114 462 299 674
Debiterade energikostnader 20715 2237
139 511 321 963
Summa 13 197 706 12 716 085

Den 1 januari 2024 héjdes arsavgifterna med 5 %. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 %

1 januari 2025.

| &rsavgiften ingar varme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for tv-avgift via avierna.

Ovriga avgifter avser avgift for andrahandsuppléatelse.

| posten Gvriga intakter ingar bland annat ersattning for vattenskador, ar 2023 dven utbetalning av

elstod fran Skatteverket med 126 804 kr.

Not 2 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Energi 1910173 1783582
Vatten 529 755 400 727
Renhallning 206 197 247 192
Lépande underhall 929 686 1442677
Fastighetsservice 831 125 833 584
Fastighetsférsakring 227 245 197 483
Kommunikation 278 047 300 099
Fastighetsavgift 330 280 323 966
Summa 5242 508 5529 310

I renhallning ingar dven karltvatt. | posten fastighetsservice ingar aven fastighetsférvaltning. | I6pande

underhall ingar kostnad for vattenskador.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 283 078 267 400
Diverse forvaltningskostnader 146 438 91 851
Konsultkostnader 51 853 -
Arvode extern revisor 24 733 19 590
Summa 506 102 378 841

Diverse forvaltningskostnader innehaller kostnader for féreningstdamma och 6vrig féreningsverksamhet
samt diverse administrativa bankkostnader och ink&p tillhérande férvaltningen av féreningen, bland

annat tre hjartstartare.

Transaktion 09222115557542044382
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 164 010 163 999
Féreningsvald revisor 8 520 8 520
Ovriga arvoden 8 094 8 094
Sociala kostnader 50 362 32 488
Summa 230 986 213101

Arvode betalas ut fran stdmma till stamma. Enligt beslut pa stdmma, juni 2024, ar arvodet till styrelsen
ar 164 000kr, internrevisor 8 520kr samt valberedning 2 698 kr per valberedare. Sociala avgifter pa

arvode som betalas ut efter stdmman 2024 &r uppskattat till ca 26%.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret eller foregdende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 178 816 159 178 688 893
Arets investeringar 1118 920 127 266
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 179 935 079 178 816 159
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 011 494 -29 910 633
Arets avskrivningar -2 103 969 -2 100 861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 115 463 -32 011 494
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende redovisat varde 196 526 716 197 511 765
varav byggnader 145 819 617 146 804 665
varav mark 50 707 100 50 707 100

Foéreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick standardférbéttringar, elanlaggning,

port/sékerhetsdérrar, fénster och tak.

Arets investering avser installation av renovering av hissar. Tidigare ars investeringar avser: laddboxar
(2023), ny belysning i gemensamma utrymme samt utomhus (2022), relining dagvattenrér (2020), nya
porttelefoner (2020), renovering av kallare (2017), ventilation (2016), trappor utemiljé (2016), vdrme-

och tappvattensystem (2016) samt balkonger (2015).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 149 000 000 110 000 000 259 000 000
Hyreshus lokaler 7 000 000 926 000 7 926 000
Summa 156 000 000 110926 000 266 926 000

Transaktion 09222115557542044382
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 2398 549 -
Arets anskaffningar 6 016 092 2 398 549
Vid arets slut 8 414 641 2 398 549

Pagaende nyanlaggning avser relining i de sista tio trapphusen, pabérjades i september 2024 och

berdknas vara slutférd i mars 2025.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 985 40 985
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 985 40 985
Ingdende ackumulerade avskrivningar -40 985 -40 985
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 985 -40 985
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 4 798 645 6 144 324
Summa 4798 645 6 144 324
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB 4,57 % 2024-03-28  2024-05-28 - 3825000
SEB 1,09 % 2024-05-28  2024-05-28 - 8 240 000
SEB 1,06 % 2026-12-28  2026-12-28 12 100 000 12 900 000
Nordea 4,52 % 2024-03-28  2024-12-20 - 12 500 000
Nordea 0,94 % 2025-05-21  2025-05-21 7 700 000 7 900 000
Stadshypotek 2,91% 2028-12-30  2028-12-30 12 000 000 -
Stadshypotek 3,78% 2025-02-28  2025-05-28 11 870 000 -
Summa 43 670 000 45 365 000
varav Kortfristig del -20 870 000 -25 565 000
varav langfristig del 22 800 000 19 800 000

Lan som forfaller under nésta rédkenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nasta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berédknas skulden uppga till 34 870 000 kr om fem ar. Eventuella nya |an for finansiering av

underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Varav obelanade - -
Stillda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 110 000 000 110 000 000
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Bostadsrattsforeningen Sefiren 13(13)
769607-9842

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Lars Jongard Bjorn Almgren Johanna Nystram
Jan Wrangmark Lars Olsson Malin Rosén

Cassandra lbrik

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Ulla Asard Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Sefiren, org.nr. 769607-9842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sefiren for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557542046620
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sefiren for rakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Margareta Asard
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprdtta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En darsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatridkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6évrigt under rdkenskapsaret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féoreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliaggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péaver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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