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Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!reningen H!gdalstorget 1 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r
r kenskaps"ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 

F rvaltningsber!ttelse

Verksamheten

Allm nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing"r det att planera underh"ll och f!rvaltning av fastigheten, fastst lla f!reningens

"rsavgifter samt se till att ekonomin  r god. Via "rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underh"ll och d rf!r g!r styrelsen "rligen en budget som ligger till grund f!r dessa ber kningar.

Storleken p" avs ttningen till fonden f!r yttre underh"ll b!r anpassas utifr"n f!reningens plan f!r

underh"llet. Kommande underh"ll kan medf!ra att nya l"n beh!vs. F!reningen ska verka enligt

sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera !ver "ren beroende p" olika "tg rder. F!r ndringen

av f!reningens likvida medel kan utl sas under avsnittet F!r ndring likvida medel.

- F!reningen f!ljer en underh"llsplan som str cker sig mellan "ren 2017 och 2046.

- St!rre underh"ll kommer att ske de n rmaste "ren. L s mer i f!rvaltningsber ttelsen.

- Medel reserveras "rligen till det planerade underh"llet. F!r att se avs ttningens storlek, se fondnoten.

- Amortering p" f!reningens l"n sker enligt plan. F!r mer information, se l"nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l ngre fram i f!rvaltningsber ttelsen. 
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F!reningens  ndam"l

F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens

hus uppl"ta l genheter "t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. I f!rekommande fall kan

s"dan uppl"telse  ven omfatta mark h!rande till l genhet. Medlems r tt i f!reningen p" grund av s"dan

uppl"telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttsinnehavare. I

f!rekommande fall kan f!reningens  ndam"l  ven inbegripa att uthyra lokaler.

 

Grundfakta om f reningen

Bostadsr ttsf!reningen registrerades 2010-09-02. F!reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2012-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-16 hos Bolagsverket.

F!reningen har sitt s te i Stockholms kommun. F!reningen  r ett s.k. privatbostadsf!retag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed en  kta bostadsr ttsf!rening.

 

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Arkivfotot 3, Stockholm. 

Fastighetens taxeringsv rde: 123 382 000 kr, varav byggnadsv rde 93 375 000 kr.

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 4 925 kvm varav 3 998 kvm bostadsr ttsyta och 927 kvm

lokalyta.

 

Fastigheten  r fullv rdesf!rs krad via Brandkontoret.
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Styrelsen

Styrelsen 

Ordf!rande: Andreas De Bourg

Ledamot: Peter Ljung

Ledamot: Maria $fverstr!m Wedin

Ledamot: Nina H!tzel 

Ledamot: Ahmed El Shobaki

Suppleant: Gunnel Holm

Revisor, Adnin Ali (Borevision)

V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret

- Byte av trasig tv ttmaskin/torktummlare i gemensamma tv ttstugan.

- Hantering av diverse ordningsproblem

- Uppgradering av internet samt uppdaterat till ny h"rdvara b"de till internet samt till tv.

- Analyser av befintliga avtal/utgifter

- Extra insatt st mma d r man beslutade om en uppdaterad ny stadga.

- Utredning om m!jlighet av "terkrav av moms fr"n skattemyndigheten.

- M"lning av sparkpl"t samt entr%partier.

- Utbyte av expansionsk rl i undercentralen.

-Flytt av laddbox.

- Nya rutiner kring hantering av hyror/betalningar.

- $versikt av taxeringsv rdet p" fastigheterna.

- Utbyte av flertalet vatten/el m tare.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r kenskaps"rets b!rjan: 78

Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps"ret: 13

Antalet avg"ende medlemmar under r kenskaps"ret: 14

Antalet medlemmar vid r kenskaps"rets slut: 77
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Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 5 579 4 976 4 273 4 039  
Resultat efter finansiella poster -776 -1 968 -1 044 -844  
Soliditet (%) 63,0 63,0 63,9 64,0  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 219 1 076 874 741  
#rsavgifternas andel i % av totala
int kter 87 83 81 0  
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 84 116 122 76  
V rmekostnad/kvm totalyta (kr) 84 78 60 58  
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 25 32 15 14  
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 192 226 197 0  
Skulds ttning/kvm totalyta (kr) 11 044 11 163 11 184 0  
Skulds ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr tt (kr) 13 605 13 751 13 778 13 881  
Sparande per kvm (kr) 144 3 73 0  
R ntek nslighet (%) 11,5 13,0 15,8 0,0  
Kapitalkostnad /kvm totalyta (kr) 413 456 157 75  
Hyror/kvm hyresr ttsyta (kr) 2 896 2 524 2 524 2 352  
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 4 925 kvm varav 3 998 kvm bostadsr ttsyta och 927 kvm
lokalyta varav 99 kvm  r hyresr tter och 828 kvm  r garageyta.

Nyckeltal med nollv rde avser nya nyckeltal f!r r kenskaps"ret 2023 och har r knats fram till 2021.

Nettooms ttning (tkr)
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Oms ttningstillg"ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds ttning/kvm (kr)
Anger per l"nestockens del per kvadratmeter av f!reningens totalyta.

R ntek nslighet (%)
Anger hur m"nga procentf!reningen beh!ver h!ja avgiften med om r ntan p" l"nestocken g"r upp en
procentenhet f!r att bibeh"lla samma sparande till framtida underh"ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden f!r el, v rme och vatten per kvadratmeter av f!reningens totala areal.
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#rets sparande och "rets sparande/kvm total yta (kr)
Anger f!reningens sparande till framtida planerade underh"ll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelf!reningen f"tt !ver i den l!pande driften under r kenskaps"ret. D rf!r tas
avskrivningar (som inte p"verkar likviditeten) samt "rets planerade underh"ll bort

 
Upplysning om "rets f rlust
F!reningen redovisar en f!rlust p" 776 tkr i resultatr kningen f!r 2024. F!rlusten beror fr mst p"
avskrivning p" byggnaden som inte p"verkar f!reningens likviditet samt !kade r ntekostnader f!r
f!reningens l"n. 
F!r att finansiera f!reningens framtida amorteringar, investeringar och underh"lls"tg rder har styrelsen
anlitat externa r"dgivare som hj lpt till med f!rhandlingen av f!reningens l"n som  r en stor post.
Styrelsen har  ven arbetat aktivt med f!reningens avtal f!r att se !ver eventuella besparingar. Vi har
 ven h!jt hyran i paritet med de h!ga r ntekostnaderna.
Styrelsen anser d rmed att "rets f!rlust inte p"verkar f!reningens m!jlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska "taganden.
 
 
F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 79 960 000 26 868 969 3 223 611 -10 739 954 -1 967 901 97 344 725
Avs ttnings
underh"llsfond   370 146 -370 146  0
Ianspr"kstagande
underh"llsfond   -582 557 582 557  0
Disposition av f!reg"ende
"rs resultat:    -1 967 901 1 967 901 0
#rets resultat     -776 300 -776 300
Belopp vid "rets utg"ng 79 960 000 26 868 969 3 011 200 -12 495 444 -776 300 96 568 425
       

F rslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen f!resl"r att den redovisade resultaten (kronor):
 
Balanserat resultat -12 495 444
#rets resultat -776 300
 -13 271 744
 
behandlas s" att
reservering fond f!r yttre underh"ll 370 146
ianspr"ktagande av fond f!r yttre underh"ll -85 597
i ny r kning !verf!res -13 556 293
 -13 271 744
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R relseint!kter      
Nettooms ttning 2 5 579 469  4 975 901  
$vriga r!relseint kter 3 733  145 811  
Summa r relseint!kter  5 580 202  5 121 712  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 4 -2 482 456  -3 097 198  
$vriga externa kostnader 5 -431 485  -233 768  
Personalkostnader 6 -111 326  -111 707  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar 7 -1 402 417  -1 402 413  
Summa r relsekostnader  -4 427 684  -4 845 086  
      
R relseresultat  1 152 518  276 626  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  104 517  3 102  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 033 335  -2 247 629  
Summa finansiella poster  -1 928 818  -2 244 527  
      
Resultat efter finansiella poster  -776 300  -1 967 901  
      
Resultat f re skatt  -776 300  -1 967 901  
      
#rets resultat  -776 300  -1 967 901  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 8 149 748 523  151 150 940  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  149 748 523  151 150 940  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  149 748 523  151 150 940  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  4 619  5 932  
$vriga fordringar 9 151 174  180 092  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 193 680  168 979  
Summa kortfristiga fordringar  349 473  355 003  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 170 620  2 134 723  
Summa kassa och bank  2 170 620  2 134 723  
      
Summa oms!ttningstillg"ngar  2 520 093  2 489 726  
      
SUMMA TILLG#NGAR  152 268 616  153 640 666  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  106 828 969  106 828 969  
Fond f!r yttre underh"ll  3 011 200  3 223 611  
Summa bundet eget kapital  109 840 169  110 052 580  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -12 495 444  -10 739 954  
#rets resultat  -776 300  -1 967 901  
Summa fritt eget kapital  -13 271 744  -12 707 855  
      
Summa eget kapital  96 568 425  97 344 725  
      
L"ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 33 683 647  0  
Summa l"ngfristiga skulder  33 683 647  0  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 20 709 291  54 977 938  
Leverant!rsskulder  281 272  299 541  
Skatteskulder  107 640  107 640  
$vriga skulder  180 092  169 630  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 13 738 249  741 192  
Summa kortfristiga skulder  22 016 544  56 295 941  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  152 268 616  153 640 666  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -776 300  -1 967 901  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  1 402 417  1 402 413  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  626 117  -565 488  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  1 313  26 673  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  4 217  -42 787  
F!r ndring av leverant!rsskulder  -18 269  124 407  
F!r ndring av kortfristiga skulder  7 519  225 900  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  620 897  -231 295  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l"n  -585 000  -105 000  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -585 000  -105 000  
      
#rets kassafl de  35 897  -336 295  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  2 134 723  2 471 018  
Likvida medel vid "rets slut  2 170 620  2 134 723  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna
r"d (BFNAR 2016:10) fr"n och med 2023 till mpar man det nya allm nna r"det BFNAR 2023:1,
#rsredovisning i mindre f!retag (K2). 
 
Avskrivningar p" anl ggningstillg"ngar enligt plan baseras p" ursprungliga anskaffningsv rdet och
ber knad nyttjandeperiod. F!ljande avskrivningar uttryckt i antal "r till mpas.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Avskrivningstider:   
                                 2024    2023          2022
Byggnader                                  100 "r    100 "r        100 "r
Tak !ver pergola         10 "r    10 "r          10 "r
Laddstationer                            10 "r     10 "r          10 "r
 
   

 
Not 2 Nettooms!ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 4 412 414 3 787 452  
Uteblivna hyror,garage/p-plats -34 200 -13 500  
Hyror lokaler momspliktiga 232 890 217 553  
Hyror garage moms 0 5 400  
Hyror garage 414 800 403 801  
Hyror laddstolpe elbil 16 750 0  
Kabel-TV/Bredband 152 256 166 242  
Vidarefakturerad v rmekostnad 264 0  
Varmvatten 69 400 63 247  
El-avgift BR Bostad 235 664 280 555  
Br nsletill gg lokal 3 504 3 889  
$resutj mning 8 6  
Fastighetsskatt ,lokal moms 53 832 53 830  
Vidarefakt medlemmar 4 119 4 619  
Pans ttningsavgifter 6 303 0  
$verl"telseavgifter 11 464 2 626  
P"minnelsekostnad 0 180  
 5 579 468 4 975 900  
    

I f!reningens "rsavgifter ing"r el och abonnemang f!r tv, bredband samt varmvatten.
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Not 3 $vriga r relseint!kter
 2024 2023  
    
Fakturerade kostnader 0 250  
$vriga int kter 733 17 756  
Erh"llna staliga bidrag 0 127 805  
 733 145 811  
    

 
Not 4 Driftkostnader
 2024 2023  
    
Fastighetssk!tsel enl.avtal 59 016 66 560  
Fastighetssk!tsel material 13 049 3 257  
Fastighetssk!tsel best llningar 296 669 161 554  
Fastighetssk!tsel g"rd enl.avtal 149 836 154 735  
Klottersanering 0 4 976  
Skadedjurshantering/sanering 38 622 9 474  
Sn!r!jning/sandning 87 559 118 046  
St dning enl.avtal 85 253 81 348  
Mattservice/hyra 16 430 23 310  
Hissbesiktning 5 113 3 806  
Bevakning 85 609 61 276  
Serviceavtal 18 010 29 560  
Reparationer 187 943 151 608  
Underh"ll 85 597 582 557  
El 411 956 572 395  
Fj rrv rme 412 495 383 892  
Vatten och avlopp 120 882 157 266  
Soph mtning/renh"llning 51 000 68 421  
Fastighetsf!rs kring 101 652 93 856  
Bredband 136 147 161 547  
Fastighetsskatt/avgift 53 820 53 820  
F!rvaltningskostnader 46 866 28 369  
F!rvaltningskostnader fd f!rvaltare 0 85 080  
Fakt. !verl"telse/pants ttningavgift 24 332 4 054  
#terbetalning moms Driftkostnader -23 052 0  
Avl sning mediaf!rbrukning 17 650 36 429  
 2 482 454 3 097 196  
    

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2024 2023  
Telefon/internet 8 721 9 410  
Inkassokostnader 2 470 1 073  
Revisionsarvode 30 477 23 511  
F!reningskostnader 2 784 20 001  
F!reningsavgift 11 854 5 711  
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F!rbrukningsinventarier 37 963 0  
F!rvaltningsarvode 312 576 169 366  
Konsultarvode 22 111 0  
$vriga externa kostnader 2 528 4 697  
 431 484 233 769  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 85 000 85 000  
Sociala kostnader 26 326 26 707  
 111 326 111 707  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2024 2023  
    
Byggnad 1 389 652 1 389 648  
F!rb ttringar 12 765 12 765  
 1 402 417 1 402 413  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden byggnad 139 173 616 139 173 616  
Ing"ende anskaffningsv rden mark 25 965 659 25 965 659  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 165 139 275 165 139 275  
    
Ing"ende avskrivningar -13 988 336 -12 585 923  
#rets avskrivningar -1 402 417 -1 402 413  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -15 390 753 -13 988 336  
    
Utg"ende redovisat v!rde 149 748 522 151 150 939  
    
Taxeringsv rden byggnader 93 375 000 93 375 000  
Taxeringsv rden mark 30 007 000 30 007 000  
 123 382 000 123 382 000  
    

 
Not 9 $vriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Avr kning skatter och avgifter 128 911 180 092  
$vriga kortfristiga fodringar 22 263 0  
 151 174 180 092  
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Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F!rutbetalda f!rs kringskostnader 106 091 92 008  
F!rutbetalda kostnader Anticimex 30 751 28 422  
F!rutbetalda bredband/telefoni kostnad 8 999 14 667  
F!rutbetalda jourkostnader 20 088 18 678  
F!rutbetalda kostnad M ttj nst 3 530 0  
F!rutbetalda hisskostnader 13 110 9 005  
F!rutbetalda kostnader Bostadsr tterna 6 170 6 200  
F!rutbetalda kostnader Entr%mattor 4 940 0  
 193 679 168 980  
    

 
Not 11 St!llda s!kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
St llda s kerheter 58 000 000 58 000 000  
 58 000 000 58 000 000  
    

 
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

SBAB 3,33% 2027-01-19 16 273 936 16 473 936
SBAB 3,17% 2029-01-19 17 594 711 17 794 711
SBAB   0 17 033 303
Handelsbanken   0 3 675 988
SBAB 4,24% 2025-04-22 20 524 291 0
   54 392 938 54 977 938
     
Kortfristig del av l"ngfristig skuld   20 524 291 54 977 938
     

Om fem "r ber knas skulden till kreditinstitut uppg" till 51 467 938 kr. 

L"n som har slutf!rfallodag inom ett "r fr"n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt bel"ning sker hos bank.
 
 
Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F!rutbetalda avgifter/hyror 485 853 404 458  
Upplupna arvoden 85 000 85 000  
Ber knad upplupna sociala avgifter 26 707 26 707  
Upplupna r ntekostnader 0 5 699  
Upplupna kostnader entremattor 0 2 113  
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Upplupna El-kostnader 57 096 95 004  
Upplupna v rmekostnad 57 022 58 864  
Upplupna Vatten & avloppskostnad 21 269 26 694  
Upplupna Sophanteringskostnad 5 302 13 550  
Upplupna tr dg"rdskostnader 0 23 103  
 738 249 741 192  
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Anderas Debourg Peter Ljung
Ordf!rande  
  
  
  
Maria  Wedin Ahmed El Shobaki
  
  
  
  
Nina H!lzel  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Adnin Ali  
Revisor, Borevision 
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