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716411-2299

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad Kommun org.nr. 716411-
2299 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-03-19.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KONTROLLANTEN 2 1984-07-31 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 131
126 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 406
2 forrad 0
16 garageplatser 306
18 p-platser 0
Totalt 172 objekt 7 843

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 72 st 2 rok, 33 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Alf Persson Ledamot
Sofia Isaksson Ordférande
Leif Svensson Ledamot
Mats Eriksson HSB Ledamot
Karl Signell Ledamot
Johanna Brink Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Sofia Isaksson, Leif Svensson och Karl Signell.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Alf Persson, Leif Svensson, Sofia Isaksson och Johanna Brink.

Revisorer har varit: Ronnie Jonsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8,1%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningens verksamhet har under rakenskapsaret i stort sett kunnat bedrivas utan storre paverkan av fortsatt pagaende krig
och oroligheter i andra delar av varlden. Vissa, andra handelser i var omvarld har dock paverkat var verksamhet, bland annat

genom stora prisdkningar pa varor och tjanster som har drivit pa en 6kande inflation under tidigare delarna av aret.

Riksbankens prognoser om stegvis lagre inflation och fortsatt sankt styrranta under nasta verksamhetsar, ger dock gott hopp
om att foreningen ska kunna fortsatta att arbeta med fastlagda planer och investeringar, tack vare redan vidtagna atgarder.

Foreningen ar alltsd ekonomiskt val rustad genom avtal om fasta elpriser t.0o.m. 2027-05-31 och lag ranta pa ett av vara lan

fram till 2025-09-17.

Vi fortsatter med vart sakerhetsarbete och haller vara 4 st skyddsrum fortldpande uppdaterade. Ytterligare sakerhetsatgard vi

vidtagit detta verksamhetsar ar installation av brandvarnare innanfér de brandsékra dorrarna till vara vindar som kan
kommunicera bade med varandra och med brandvarnarna i motsvarande trapphus i vara byggnader.
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Styrelsens ledaméter har under verksamhetsaret arbetat malmedvetet med saval ekonomi som trygghet, sakerhet och trivsel
for foreningens medlemmar. | detta arbete deltar ocksa Mats Eriksson som ar féreningens HSB-ledamot och som i sin roll ger
vardefullt stod till dvriga ledamoter i foreningens styrelse.

Efter arsstdmman den 12 juni 2024 var vi full styrka med 5 st ledaméter, HSB-ledamot och suppleant. Av personliga skal sade
en av vara nya ledaméter upp sitt uppdrag och suppleanten blev i stallet invald som ordinarie ledamot. Vi avslutar darfor
verksamhetsaret 2024 utan suppleant.

Stadgeenlig besiktning: Den arliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 10 oktober 2024. Besiktningen ligger till grund for
vilka atgarder som ar aktuella fér féreningens underhalls- och investeringsplan. Besiktningen utférdes av féreningens
forvaltare, i enlighet med gallande avtal med HSB Varmland om administrativ fastighetsforvaltning.

Lépande underhall och reparationer:

Vissa mindre, oférutsedda reparationer har ocksa utférts under aret. Exempel pa sadana reparationer ar éversyn av
maskinutrustning i tvattstugor. Reparationer som utforts i lagenheter handlar oftast om justering av radiatorer, rensning av
vattenlas, mindre lackage i blandare och liknande arbeten. Vidare har nytt brandvarnings system installerats pa och utanfor
vindarna i alla féreningens byggnader som ett led i vart sékerhetsarbete. Larmet larmar i trapphusen.

Underhallsplan/planerat underhall: Féreningen har en 50-arig underhallsplan, daterad 2008-09-16 som ar upprattad av HSB
Varmland. Underhallsplanen ar ett levande dokument som uppdateras kontinuerligt. Planen uppdaterades och reviderades av
var forvaltare 2024-10-11 efter den arliga fastighetsbesiktningen.

Vi har ocksa bytt samtliga stuprér pa vara 4 byggnader, da flera var skadade av alder och slitage, men ocksa efter den vinter
som var 2023/2024.

| samband med att féreningen gjorde planenligt underhall pa avloppssystemen, sa upptacktes det skador som under
verksamhetsaret 2024 borjade atgardas i form av relining. Vid fortsatt arbete med reliningen upptacktes det att skadorna var
storre an man tidigare trott och dessutom stamde inte ritningarna dver avloppsystemet i bottenplattorna med verkligheten.
Detta har medfort att projektet har tagit betydligt Iangre tid an tidigare beraknat och kommer darfor att fardigstallas forst under
varen 2025. Det medfor ocksa att projektet i sig blir storre i omfattning &n tidigare tankt.

Under den tid som reliningprojektet pagar har styrelsen beslutat att pausa andra atgarder, da detta projekt har stor paverkan
pa vara boende och projektet kréver stort utrymme i vara byggnader.

Energiférbrukning: Energiprestanda for vara byggnader var 95 kWh/kvm/ar for hus 19. Motsvarande prestanda for hus 21 och
23 var 85 kWh/kvm och 72 kWh/kvm foér hus 25, nér den senaste energideklarationen genomférdes 2018-01-19. Det innebér
att hus nr 25 har energiklass B, medan évriga hus har energiklass C. Boverkets krav for nyproduktion var vid samma tid 100
kWh/kvm/ar. Energideklarationen ar giltig till 2028-01-19.

Framtida, planerat underhall och investeringar: For 2025 planeras bl.a. fortsatt och avslutning pa relining av
spillvattenledningar i byggnadernas bottenplattor. Beraknad kostnad totalt ca 4 milj kr.

Finansiering: Planerade atgarder berdknas i sin helhet bli finansierade med egna medel. Endast for storre, framtida
investeringar Overvags lanefinansiering. Ett 1aneldfte har begarts in for att sdkra ekonomin om sa skulle behdvas.

Framtida utveckling: Styrelsen stravar efter att HSB Brf Kontrollanten ska vara delaktig i och aktivt bidra till naromradets
utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och fortsatt vara ett attraktivt och sjalvklart alternativ for den
som vill ha ett tryggt och trivsamt boende i en valskott bostadsrattsforening med stabil ekonomi pa Norrstrand i Karlstad.
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Foreningen har utfér atgarder under de senaste aren:

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Foreningen har under tidigare ar genomfért investeringar och andra viktiga atgarder enligt foljande

Artal Atgard
2015 Malningsarbete i trapphus
2016 Inglasning av balkonger, anskaffning av 3 st robotgrasklippare och installation av nya el-centraler med

automatsakringar och jordfelsbrytare

2017 Nya armaturer med ledbelysning i trapphus och allmanna kéllarutrymmen
2018 Installation av solceller och évergang till individuell matning och debitering av el (IMD)
2019 Installation av fasadbelysning for lagenheter med uteplats i markplan samt installation av varmepumpar for

bergvarme och franluftsatervinning

2021 Installation av nytt passersystem fardigstallt samt fardigstallande av pergolas, uppsattning av flaggstéanger
och installation av markbelysning

2022 Foérbattring av utemiljo, upprustning av skyddsrum, projektarbete for nya bilplatser, inredning av nytt kontor for
moten och féreningsverksamhet

2023 Ytterligare upprustning och foérbattring av utemiljon, underhallsspolning av avloppssystem,
fuktstatusbesiktning i kok och badrum
2024 Byte av vara stupror och paborjat reliningprojektet i bottenplattorna i samtliga vara hus.

Reliningprojektet kommer att paga en tid in i ar 2025.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Exteriérbelysning, byte LED-armaturer
2026 Byte av lagenhetsdorrar och entrépartier
2027 Byte av hangrannor

2028 Byte av maskinutrustning i tvattstugor
2029 Underhallsspolning av stammar
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 167 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 173.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 300 237 319 300 337
Skuldsattning, kr/kvm 2953 3017 3 201 3648 3725
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3127 3189 3384 3 856 3937
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 162 162 150 143 143
Arsavgifter, kr/kvm 860 803 755 755 755
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 88 89 88
Totala intakter, kr/kvm 881 812 836 836 842
Nettoomsattning, tkr 6 629 6 365 6 330 6 275 6 330
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 650 -286 772 -152 -1133
Soliditet, % 41 44 44 40 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557543957866 Signerat SI, LS, AP, ME, KS, JB, RJ, LP




A HSB Bostadsrattsférening Kontrollanten i Karlstad 6 (17
2024 ARSREDOVISNING ostadsratistorening Kontro an7e1nﬁ:‘.113-l'23239 ( )

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa underhallskostnader for relining, kostnad ca 2,3 mkr.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med 697 tIr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 300 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om avgiftshéjning med 45 fr.o.m. 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av
framtida réntenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4443 999 0 0 4443 999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5142 016 0 0 5142 016
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 745 254 0 -2 420 457 8324 797
S:a bundet eget kapital, kr 20 331 269 0 -2 420 457 17 910 812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -370 868 -285 867 2420 457 1763722
Arets resultat, kr -285 867 285 867 -1 650 494 -1 650 494
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -656 735 0 769 963 113 228
S:a eget kapital, kr 19 674 534 0 -1 650 494 18 024 040

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 920 457 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -656 734
Arets resultat, kr -1 650 494
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 920 457
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 113 229

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 113 229

Avsattning till underhallsfond foljer inte stadgarna. Enligt dem skulle en avsattning gjorts med 5 413 000 kr.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 628 588 6 187 452
Ovriga rorelseintakter Not 3 278 385 177 898
Summa Rorelseintakter 6 906 973 6 365 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 563 268 -4 959 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 675 -220 319
Personalkostnader Not 6 -507 669 -320 178
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -1 083 485 -1 083 485
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 364 097 -6 583 788
Rorelseresultat -1 457 125 -218 438
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 125 003 106 927
Rantekostnader och liknande resultatposter -318 372 -174 356
Summa Finansiella poster -193 369 -67 429
Resultat efter finansiella poster -1 650 494 -285 867
Resultat fore skatt -1 650 494 -285 867
Arets resultat -1 650 494 -285 867
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 39 630 759 40 707 094
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 2383 9 533
Summa Materiella anldggningstillgangar 39 633 142 40 716 627
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 39 633 642 40 717 127
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4103 4 680
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 11130 11 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 540 083 309 058
Summa Kortfristiga fordringar 555 316 324 804
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2103 043 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2103 043 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1293213 2093 307
Summa Kassa och bank 1293213 2 093 307
Summa Omsattningstillgangar 3951572 4418111
Summa Tillgangar 43 585 214 45 135 238
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9586 015 9 586 015
Fond for yttre underhall 8 324 797 10 745 254
Summa Bundet eget kapital 17 910 812 20 331 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1763722 -370 868
Arets resultat -1 650 494 -285 867
Summa Fritt eget kapital 113 228 -656 734
Summa Eget kapital 18 024 041 19 674 535
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 5295 000
Summa Langfristiga skulder 0 5295 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 23 157 500 18 322 500
Leveranttrsskulder 1267 609 673 607
Skatteskulder 28 564 42 893
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 237 797 246 796
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 869 703 879 907
Summa Kortfristiga skulder 25561 173 20 165 703
Summa Skulder 25561173 25 460 703
Summa Eget kapital och skulder 43 585 214 45 135 238
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1457 125 -218 438
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1083 485 1083 485
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1083 485 1083 485
Erhallen ranta 170 502 61 428
Erlagd rénta -296 946 -174 366
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 500 084 752 110
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -276 011 -134 954
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 539 044 570 453
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 263 033 435 499
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -237 051 1187 609
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -460 000 -460 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -460 000 -460 000
Arets kassaflode -697 051 727 609
Likvida medel vid arets bérjan 4 093 307 3 365 698
Likvida medel vid arets slut 3 396 256 4 093 307
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamforas med belopp i féregaende ars
arsredovisning”.

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 115 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 25 826tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6217 596 5751 756
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 149 619 0
Hyror lokaler 97 896 88 512
Hyror garage och parkeringsplatser 168 234 155172
Hyror férbrukningsbaserad 0 192 975
Hyror 6vrigt 10 668 9 864
Ovriga primara intakter 68 724 62 371
Summa Bruttoomséttning 6712 738 6 260 650
Hyresbortfall -84 150 -73 198
Summa -84 150 -73 198
Summa Nettoomséttning 6 628 588 6 187 452
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 114 185 0
Inkl Balkongtillagg 164 200 177 898
Summa Ovriga rérelseintékter 278 385 177 898
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -626 783 -721 571
Snd och halk-bekdmpning -43 450 -54 710
Reparationer -262 515 -299 800
Planerat underhall -2 920 457 -1 057 239
Forsakringsskador -59 554 -320 350
El -507 854 -539 145
Uppvéarmning -419 131 -441 587
Vatten -346 901 -285 538
Sophéamtning -159 502 -178 819
Fastighetsforséakring -118 319 -114 854
Kabel-TV och bredband -333 847 -353 684
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -211 110 -206 018
Forvaltningsavtalskostnader -384 383 -362 552
Ovriga driftkostnader -169 462 -23 937
Summa Diriftskostnader -6 563 268 -4 959 805
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -22 228 -46 902
Administrationskostnader -40 254 -34 956
Extern revision -20 000 -15 000
Konsultkostnader -32 501 0
Medlemsavgifter -60 700 -56 550
Foreningsverksamhet -10 910 -19 213
Ovriga forvaltningskostnader -23 081 -47 699
Summa Ovriga externa kostnader -209 675 -220 319
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -140 450 -163 200
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -162 900 -102 800
Loner och dvriga ersattningar -119 000 0
Sociala avgifter -79 319 -47 428
Utbildning 0 -750
Summa Personalkostnader -507 669 -320 178
Foreningen har ingen anstalld personal
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 044 401 -1 044 401
Avskrivning pa markanlaggning -31 935 -31 935
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -7 150 -7 150
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 485 -1 083 485

anldggningstillgangar
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716411-2299

2024 | ARSREDOVISNING

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 58 836 633 58 836 633
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 620 000 1620 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 666 917 666 917
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 61 123 550 61 123 550
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -20 416 456 -19 340 121
Arets avskrivningar -1 076 335 -1 076 335
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 492 791 -20 416 456
Utgaende redovisat vérde 39 630 759 40 707 094
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 972 000 972 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 23400 000 23 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 776 000 776 000
Summa 91 148 000 91 148 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 46 466 000 46 466 000
Varav i eget forvar -13 409 000 -13 409 000
Stéllda sékerheter 33 057 000 33 057 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 226 664 226 664
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 226 664 226 664
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -217 131 -209 981
Arets avskrivningar -7 150 -7 150
Summa Ackumulerade avskrivningar -224 281 -217 131
Utgaende redovisat vérde 2383 9533
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Momsfordran 4813 0
Skattekonto 6 317 11 066
Summa Ovriga fordringar 11130 11 066
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 125 146 118 319
Upplupna ranteintakter 0 45 499
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 414 937 145 240
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 540 083 309 058
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Nordea 2103 043 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2103043 2 000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 1293213 2093 307
Summa Kassa och bank 1293213 2093 307
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,78% 2025-09-17 5295 000 260 000
Nordea 3,16% 2025-09-18 17 862 500 200 000
23 157 500 460 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 157 500
Kortfristig del 23 157 500

Genomsnittsranta vid arets utgang 1,97%
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 2120
Kallskatt 52 665 25110
Medlemmars inrefond 185 132 219 566
Summa Ovriga skulder 237 797 246 796
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 552 108 546 364
Upplupna rantekostnader 21902 476
Ovriga upplupna kostnader 295 693 333067
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 869 703 879 907

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsréttsforening Kontrollanten i Karlstad, org.nr. 716411-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Kontrollanten i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Ronnie Johnsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kontrollanten i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SOFIA ISAKSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-21 kl. 19:29:21

ALF PERSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-15 ki. 15:32:28

KARL SIGNELL P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 20:55:04

RONNIE JONSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 11:52:04

LEIF SVENSSON i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 10:51:17

MATS ERIKSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 21:49:38

JOHANNA BRINK D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 18:40:04

LAILA PEDERSEN Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 14:02:36

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kontrollanten i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RONNIE JONSSON " X

BankID

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 11:56:53

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 14:02:53
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