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Styrelsen for RBF Stallbacken i Ed far

F 6 rv a Itn i n g S b e ré tte H S e hérmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Dals-Eds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 1 232 452 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1985-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-08.

Avrets resultat #r bittre dn foregéende r och uppgick till 1 392 tkr efter fondavsittning (fg ar 1 279 tkr), vilket beror ra
lagre reparationer och underhéallskostnader trots hdgre rintekostnader och nytt 1&n som finansierade installation av FTX
aggregat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld s att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret foréindrats fran 24 1% till 94%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista ars amortering) har fSréindrats under aret
fran 241 % till 317%.

I'resultatet ingdr avskrivningar med 582 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 143 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Ed 1:138 och Ed 1:139 i Dals-Eds kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 76
ligenheter uppfSrda. Byggnaderna dr uppforda 1986-87 med adress Stubbekasvigen 4-36 i Ed.

Fastigheterna ir fullvdrdeforsikrade i Folksam via Arthur J Gallagher Proinova AB.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 tkv 16
2 rok 40
3 rok 16
4 rok 4
Summa 76

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Tviéttstugor 2
Carport /p-platser 84
Gistparkering 13
Total tomtarea 20 508 m?
Total bostadsarea 4991 m?
Arets taxeringsvirde 31457 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 30 705 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven f2 aterbiring pa kopta tjdnster frén Riksbyggen.
Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Elavtal Vattenfall
Fastighetsforsékring och bostadstittstilligg Folksam
TV (Internet) Telia
Laddboxar (avldsning av férbrukad el) Infometric

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
88 tkr och planerat underhéll for 104 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i under hsten 2024 och visar pé ett underhallsbehov
pa 15937 tkr for de niirmaste 30 éren, vilket motsvarar en drlig kostnad p4 531 tkr. Avsittning for verksamhetséret har
skett med 237 thr. Budgeterad avsiittning for 2025 uppgick till 474 tkr.

Fondbehillning per 2024-12-31 uppgick till 1 893 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Utvindig malning 2017-2018
Badrumsrenovering 2015-2017
Utbyte varmvattenberedare 2015-2017
Huskropp utvindigt 2017-2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Markytor 2019

Byte av termostatventiler 2023
Gjutning av grind och trafikhinder 2023

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer (div.el jobb) 41 501
Huskropp utvindigt (taklucka) 1424
Markytor (asfaltering) 36 563

Garage och p-platser (parkering och skyltar) 24 939

Planerat underhall Ar B
Statuskontroll tak 2025

Fasader, balkonger 2025-2026
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per Liljeberg Ordférande 2025
Tenita Bonskog Sekreterare 2026
Gunnar Andersson Vice ordférande 2025
Hans Karlsson Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josef Kunéll Suppleant 2026
Patricia Gaal Suppleant 2025
Robin Ferdinandsson Suppleant 2026
Lise-Lotte Johansson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB

Martin Holmqvist huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Styrelsen 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tv4 i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har fSreningen tecknat nytt 1an om 3,7 Mkr med Lansforsdkringar for att finansiera projekt for

byte av FTX aggregat vilket uppgick till 7 708 tkr. Utdver detta har foreningen investerat i laddstolpar, bytt tviittmaskin
och kopt en robotgrésklippare. Dessa investeringar har finansierats med egen kassa.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 87 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 762 kr/m¥Ar.

I'begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 som anvéinds som Ovemattningsldgenhet och
styrelserum.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 4 196 3907 3762 3699 3618
Resultat efter finansiella poster* 1 561 1319 i422 979 1319
Soliditet %* 40 40 36 30 26
Likviditet % inkl. laneomfdrhandling 94 241 384 126 60
kommande verksamhetsir

Likviditet % exkl. -

laneomférhandling kommande 317 241 o 288 246
verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala 98 98 = S -
rérelseintékter*

Arsavgift kr/kvm upplaten med 891 792 ) ) )
bostadsritt* -

Energikostnad kr/kvm* 72 63 - - -
Sparande kr/kvm* 450 415 - - -
Rénta kr/kvm 63 46 0 43 44
Skuldséttning kr/kvm* 2733 2 104 2247 2311 2414
Skuldsittning kr/kvm uppliten med

bostadsritt* ¢ P 2733 2104 ‘ i )
Réntekénslighet %* 3,3 2,7 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén drsavgifier, hyresintikter m.m som ingér i foreningens norma’a » eriszmbhe: med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eversueiiz skaner. Se resultatrikning.

Soliditet:
Ber#knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten t2iar om hur sior del av foreningens totala

tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens beizizingsfirmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas p totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar : zrsawgifien) tor bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intZkizr som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normait ingar | arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsav gifier {inklusive 8vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm 61 yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. | energikesinaden ingar vatten, viirme och el.
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Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
féreningens utrymme fr sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Berédknas p totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
f6r ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
{oréndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets bérjan . 1501995 1724 547 3695528 1318918
Disposition enl. drsstimmobeslut 1318918 -1318918
Reservering underhéllsfond 273 000 —273 000

lanspréktagande av underhallsfond —104 426 104 426

Arets resultat 1560 773
Vid arets slut 1501 995 1893 121 4 845 872 1560 773

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5014 446
Arets resultat 1560 773
Arets fondreservering enligt stadgarna —273 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 104 426
Summa 6 406 645

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 406 645

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4196399 3907308
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 286 37 463
Summa 4 202 685 3944 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1 414275 —1 581 968
Ovriga externa kostnader Not 5 -269 261 —230 958
Personalkostnader Not 6 -162 530 ~207 445
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléiggningstillgingar Not 7 _—382032 —509 610
Summa rorelsekostnader -2 428 098 ~2 529 980
Rérelseresultat 1774 587 1414790
Finansiella poster
Resuitat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 2 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 101 821 134 119
Rintekostnader och liknande resultatposter 5315635 —232 391
Summa finansiella poster -213 814 ~95 873
Resultat efter finansiella poster 1560773 1318 918
Arets resultat 1560773 1318 918

Tillagg till resultatrikningen

Avsiittning till underhéllsplan -273 000 -273 000
lanspraktagande av underhalisfond 104 426 234 003 ==
Summa omsittningstillgingar 1392199 1279921




Mﬂﬂ
Balansridkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
(eg
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 19 363 377 12 144 981
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 313292 176 414
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 o 0 2160 000
Summa materiella anliggningstillgangar 19 676 707 14 481 395
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehay Not 11 o 120000 120 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgingar 19 796 707 14 601 395
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 76 541 54 980
Ovriga fordringar 38 583 11 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 - 279765 225058
Summa kortfristiga fordringar 394 889 291 065
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 0
Kortfristiga placeringar 3 000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 B 1092 864 5898695
Summa kassa och bank 1092 864 5 898 695
Summa omsittningstillgdngar 4 487 753 6 189 760
Summa tillgdngar 24 284 460 20 791 155
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1501 995 1501 995

Fond for yttre underhall ol 893 121 1724 547

Summa bundet eget kapital 3395116 3226 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 845 872 3 695 528

Arets resultat 1560 773 1318918

Summa fritt eget kapital 6 406 645 5014 446

Summa eget kapital 9 801 761 8 240 988
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9719 021 9 987 025

Summa langfristiga skulder 9719 021 9 987 025

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3923004 515 004

Leverantorsskulder 223 969 1073 834

Skatteskulder 4043 23 630

Ovriga skulder Not 16 182 872 364 230

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 429 789 586 444

Summa kortfristiga skulder 4 763 678 2 563 142

Summa eget kapital och skulder 24 284 460 20791 155
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1774 587 1 414 790
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 582 032 509610
2 356 619 1924 400
Erhéllen rénta 56 903 136 519
Erlagd réinta =316 439 —233 196
Kassafldde frén fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —61 845 —64 764
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -1233720 922 704
Kassafléde fran den lopande verksamheten 831 517 2 685 663
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —5 581373 0
Investeringar i inventarier -195971 —183 651
Investeringar i pagdende byggnation 0 -2 160 000
Kassafléde frin investeringsverksamheten -5 777 344 -2 343 651
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =560 004 —515 004
Upptagna lan 3700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3139 996 -515 004
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 805 831 -172 992
Likvida medel vid &rets bdrjan 5 898 695 6071 687
Likvida medel vid &rets slut 4 092 864 5 898 695
Kassa och Bank BR 4 092 864 5 898 695
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ckonomiska fordelar som #r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt s#tt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatming.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det p4 basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beréknas p4 ett tiliforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjédr 100
Stomkomplettering och innerviigg Linjdr 50
Virme, sanitet (VS) Linjir 50
El Linjér 40
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 35
Fasad Linjar 50
Fonster Linjér 50
Yttertak Linjér 40
Restpost Linjéar 50
Badrumsrenovering Linjér 35
Laddstolpar Linjar 10
Markanliggning-nya parkeringsrutor f6r laddstolpar Linjér 10
Inventarier-tvittmaskin Linjér 5
FTX aggregater Linjar 30

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3 803 640 3657516
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 =75 001
Hyror, garage 0 1350
Hyror, p-platser 120 840 109 970
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 920 -3 520
Rabatter —32 328 —101 208
Kabel-tv-avgifter 295 200 295 200
Ovriga ersitiningar (pant- och dverlatelseavgifter och uthyrning av
giistldgenhet) - 16967 23 007
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 =7
Summa nettoomsittning 4 196 399 3 907 308

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 35099
Ovriga rorelseintikter (vidarefakt. boende och péminnelseavgifter) 6 286 2 364
Summa 6vriga rorelseintikter 6 286 37 463

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhétl —104 426 =234 033
Reparationer —88 101 —162 130
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —150 365 —144 725
Forsdkringspremier —113 563 —98 823
Kabel- och digital-TV —299 136 =300 462
Pcb/Radonsanering -2 100 0
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1 500
Serviceavtal -19170 =26 097
Obligatoriska besiktningar 0 —33 750
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —4 575
Snd- och halkbekédmpning —101 000 —41 688
Forbrukningsinventarier =5 874 —11 576
Fordons- och maskinkostnader -35114 —18 484
Vatten =206 061 —173 703
Fastighetsel —151314 —138 741
Sophantering och dtervinning ~75 938 —131 378
Fastighetsskotsel och drift — ink&p av mtrl, tridgardsarbete och stéidning ~62 313 -63 302
Summa driftskostnader -1 414 275 -1 581 968
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —155955 —154 010
Lokalkostnader 0 —2 400
Annonsering och reklam -4 618 0
IT-kostnader 3211 —721
Arvode, yrkesrevisorer —29 398 -15531
Ovriga forvaltningskostnader -26 522 27121
Kreditupplysningar / inkasso och KFM avgifier foir delgivning och
avhysning, sami avgift till Tingsrétten for indrivning av obetalda hyror —18 506 —7797
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12 320 —11 288
Kontorsmateriel —5 348 —730
Telefon och porto —4 724 -3 166
Konstaterade forluster hyror/avgifter < =240 -1
Medlems- och fSreningsavgifter -3 572 -3572
Bankkostnader —4 847 -4 621
Summa 6évriga externa kostnhader =269 261 =230 958
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —20 048 —55927
Styrelsearvoden =90 000 —90 000
Sammantréidesarvoden —23 850 —19 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -388
Pensionskostnader —856 -2 530
Sociala kostnader —24 776 —38 800
Summa personalkostnader -162 530 —~207 445
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —521 047 —478 223
Avskrivning Markanliggningar -1929 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —57252 —31387
Avskrivning Installationer —1 804 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =582 032 =509 610

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

B 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 39244 575 39 244 575
Mark 89 029 89 029
39 333 604 39 333 604
Arets anskaffningar
FTX aggregat — omklassificering fran not 1 (pagaende arbete) 7708 298 0
Markanléggning — p-plats, uttag till klippare 33075 0
7741373 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 47 074 977 39 333 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 856 948 —9378 725
-9 856 948 -9 378 725
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~521 047 —478 223
Arets avskrivning markanldggningar —1929 0
=522 976 478 223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 379 924 -9 856 948
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —17 331 676 —17 331 676
=17 331 676 =17 331 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 363 378 12 144 981
Varav
Byggnader 19 243 203 12 055 952
Mark 89 029 89 029
Markanldggningar 31 146 0
Taxeringsvirden
Bostider 19 014 000 19 014 000
Sméhus 12 443 000 11 691 000
Totalt taxeringsvirde 31 457 000 30 705 000
varav byggnader 24 463 000 24 166 000
varav mark 6 994 000 6 539 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 572751 389 100
572 751 389 100
Arets anskaffningar
Robotgrésklippare 29 995 183 651
Tvéttmaskin 57 734 0
Installationer -laddstolpar 108 242 0
195 971 183 651
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 768 722 572 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —396 337 —364 950
-396 337 -364 950
Arets avskrivningar
Maskiner —47 630 —31 387
Inventarier och verktyg -9 622 0
Installationer —1 804 0
-59 056 -31 387
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —443 966 —396 337
Inventarier och verktyg -9 622 0
Installationer —1 804 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -455 392 ~396 337
Restvirde enligt plan vid arets slut 313 329 176 414
Varav
Robotgriisklippare 158 780 176 414
Tvittmaskin 48 112 0
Laddboxar 106 438 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 2 160 000 0
Arets anskaffningar / Installation av FTX aggregat 5548 298 2 160 000
Aktivering /omklassificering FTX aggregat -7 708 298 0
Vid arets slut 0 2 160 000
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Not 11 Andra langfristiga véardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
240 st garantikapitalbevis a 500 kr/st hos RB Intresseforeningen Bohus-
Alvsborg 120 000 120 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 120 000 120 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintakter 14918 0
Forutbetalda forsikringspremier 125 974 113 387
Forutbetalda driftkostnader 22 500 0
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 40 129 35444
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 784 74 784
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 1459 1 443
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 279 765 225 058
Not 13 Kortfristiga placeringar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar av likvida medel hos SBAB med sparrénta 3 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 879 1635
Bankmedel SBAB 834 705 5188 754
Foretagskonto Swedbank swish 8250 8 700
Transaktionskonto Swedbank 249 030 699 606
Summa kassa och bank 1092 864 5 898 695
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 642 025 10 502 029
Nésta &rs amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut =575 004 —515 004
Nista ars omférhandling av Iangfristiga skulder till kreditinstitut -3 348 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 9719 021 9 987 025

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,46% 2025-12-31 3 748 000,00 0,00 200 000,00 3 548 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,66% 2026-12-31 4759 564,00 0,00 115000,00 4 644 564,00
LANSFORSAKRINGAR 4,49% 2027-09-30 1994 465,00 0,00 200 004,00 1794 461,00
LANSFORSAKRINGAR 3,99% 2029-03-31 0,00 3 700 000,00 45000,00 3655 000,00
Summa 10 502 029,00 3700 000,00 560 004,00 13 642 025,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 575 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Beriiknad amortering de nirmaste fem aren ir ca 575 tkr arligen. Resterande skuld om 10 767 tkr forfaller till betalning

senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
avsikt att omfSthandla eller forlinga linen under kommande 4r. Dirfor redovisar vi ett Hn (LF) med belopp 3 548 tkr,

som forfaller under nista ar, som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 172 739 356 497
Skuld sociala avgifter och skatter 6 103 3733
Avrikning hyror och avgifter 4 030 4 000
Summa dvriga skulder 182 872 364 230

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner 727 727
Upplupna sociala avgifter 19 220 21459
Upplupna réintekostnader 21483 22 288
Upplupna driftskostnader 3000 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 46 525
Upplupna elkostnader 18 437 27326
Upplupna kostnader for renhallning 7250 5175
Upplupna revisionsarvoden 21250 17 750
Upplupna styrelsearvoden 114 850 109 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4203 18 393
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 219 369 317 001
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 429 789 586 444
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 190 000 33 190 000

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng kommer foreningen vara frivilligt momsregistrerad retroaktivt fran och med augusti 2024
for att kunna debitera forbrukad el for laddning av elbilar. Féreningen har ansékt om bidrag f6r laddboxar hos
Naturvérdsverket och har #ven ritt till momsavdrag pa denna investering.
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Styrelsens underskrifter

Ed, den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Per Liljeberg Tenita Bonskog
Gunnar Andersson Hans Karlsson
Anders Lindqvist o

Vir revision har limnats den dag som framgér av den elektroniska signaturen.

Revisorscentrum i Skévde AB
Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Stallbacken i Ed

Org.nr 716409-8738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av drsredovisningen for Riksbypgen
Bostadsriittsfrening Stallbacken i Ed for rékenskapséret 2024.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittais i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av fireningens finansiella stiillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt Arsredovi sningslagen. Fisrvaltnings-
berittelsen fr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansver.
Vi dr oberoende i frhéllande till fireningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer iir nédviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pi misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om farhllanden som kan
piverka formédgan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi (il]-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera [Wreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vért mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som hellet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
misstag, och att limna en revisionsberiitlelse som innehiiller
viira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet,
men fr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer at{ uppticka en
viisentlig felaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas

péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi prafessionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentli ga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfoy gransk-
ningsitgirder bland annat ulifrdn dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillrfickliga ach dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en viisentlig felaktighet il foljd av vegent-
ligheter &r hisgre fin for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller Asidostttande av intern kontroll.

e skalfar vi oss en forstéelse av den del av [Greningens in-
terna kontroll som har hetydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som #r lmpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

®  ulviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drifl vid upprittandet av Arsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nitgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser siidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor,
miste vi i revisionsbertiltelsen fista uppmiirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osé-
kerhetstaktorn eller, om sidana upplysningar #ir otilliick-
liga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram til]
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller frhillanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pi ett sétt som ger en
riittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diiribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Stallbacken i Ed for rikenskapsaret 2024 samt av for-
slaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f5rlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fSreningens organisation #r utformad s3 att
bokforingen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om ngon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pd négot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pi revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétg#rder som utfors
baseras pa vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sidana atgfirder, omraden och forhdllanden som r visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle !
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om fbrslaget #r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den dag som framgdr av den elektroniska signeringen

RevisorsCentrum i Skvde AB

Martin Holmqyvist
Auktoriserad revisor
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Undertecknare
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Att bo i BRF

En bostadsritisfrening 4r en ekonomisk forening diir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som fgare till en bostadsritt #ger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Riittigheter och skyldigheter

e. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar f5r

for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgifien si att den ticker freningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att

limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden

och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, dirvas eller
Gverlitas pa samma siitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hem{Grsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsritistilldgget

omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enli gt bostadsriittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget, Riksbyggen #ir ett kooperativt folkrirelseforetag

och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi ir ett servicefdretag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltickande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomidr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

L. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Ri kshygpgens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdeertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av

eil oberoende certifieringsorgan efiersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgdra vira dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljs.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Stallbacken i Ed Org.nr: 7164098738
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for léngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier firdelas gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5-10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r iir en vanlig period for nybygeda flerfamil jshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgéngar ( kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar linansieringen, d.v.s, hur tillgangarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
férmégenhet).

Brénsletilligg

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet. Fn bostadsriittsfrening #r en typ av ckonomisk fSrening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geoprafisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt,

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsritishavaren f5r underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga aysittningen paverkar foreningens
resultatrilkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtli £a bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén [6r underhall av freningens fastighet (langsiktig underhdlisplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.
Férlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar till for en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och cget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text [Grklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. | forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk,

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som fSreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fBreningen fér betalning i forskott fSr en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riiknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jAimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror fSreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnadema ar stSrre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mart pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittmingarna.
Arsavgifien #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintikter ér
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fasti ghetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde fr fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgifi i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen,

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arl iga plancnliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gira, Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforplikielse dr ett misjligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsli ga regler (6r vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriiffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa,
En eventualféirplikielse dr ocksi ett atagande till f51jd av avtal eller offentli gréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r fiven ctt informellt 4ta gande som upplyller villkoren i fSrsta eller andra stycket.
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’ Arsredovisni i ittad
RBF Stallbacken i Ed Styrelson for RBF Stallbacken i Ed

i samarbere med Rikshyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn f51 hela Livet:
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