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Org.nr 769639-0686

Styrelsen for Brf Terrasshusen i Trelleborg far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2020-09-26. Stadgarna uppdaterades 2021-09-22.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den 2024-12-31 var medlemsantalet 92 stycken.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Styrelsen
Ordférande Jonas Hellstrém
Ledamot Ali Ahmed
Ledamot Berat Haxhiu
Suppleant Filip Damevski
Suppleant Adam Dimoski
Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i forening.
Styrelen har hallit i tio (fem) protokollférda moten, en ordinarie foreningsstimma samt en extra
stamma.
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Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Fastigheter
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Total boyta:
Byggar:
Lagenhetsfordelning:

Mark:

Trelleborg Spaljén 1
Havrejordsvagen 1, Hogalidsvagen 53A-H, 53J, 55A-H, 55

3736m?
2021/2023

65 lagenheter fordelade pa fyra flerfamiljshus i 3-5 vaningar

i anslutning till varandra.

1 lokal pa 68 m?
Aganderatt

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har avisutat avtalet med Stadexperten och tecknat nytt avtal med Sbc som startar 1/4-2025.

Monterat upp Husnummer pa Hisstornen.

Kopt in 4 st papperskorgar utvandigt pa garden.

Hojt avgiften med 2% infor 2025 pga 6kade energikostnader.

Bundit rdntan pa féreningens 1an 1 del i 2 ar pa 3,86% och 2 delari 1 ar till 4,18%.
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Anlitat en advokat for att fa fart pa 3hus och BAB med besiktningsanmarkningarna och vi beslutar att ta

kostnaden pa efterbesiktning pga att BAB ej valde att folja avtalet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
4521
-771
64

1120
13472

13718
268

12

191

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

93

2023
2195
-635
64

1090
13 609

13 857
25

25

108

93

o O O o

Vissa nyckeltal ar missvisande da inflytt skedde i juli 2023 och verksamheten bara bedrivits i 6 manader.
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Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 93 625 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 93 625 000

Upplysning vid forlust

Upplatelse-
avgift
1278700

1278700

Fond for yttre

underhall

93 400

93 400

Balanserat

resultat

-39 839

-727 973

-767 812

lf\rets

resultat

-634 573

634 573
-770 993
-770 993

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har under kommande ar hojt avgifterna som en atgard for att finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden, samt férhandlat om lanen och placerat dom i en annan bank.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-767 812
-770 993
-1538 805

186 800
-1725 605
-1538 805
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Totalt
94 229 288

0
-770 993
93 458 295

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2,3 4520506 2195 141
Ovriga intékter 4 1425 136 100
4521931 2331241
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -1108 489 -678 449
Ovriga kostnader 6 -424 605 -193 181
Personalkostnader 7 -75 303 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -1458 595 -730 427
-3 066 992 -1 602 057
Rorelseresultat 1454 939 729 184
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 476 27 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 230409 -1390 757
-2 225933 -1363 757
Resultat efter finansiella poster -770 994 -634 573
Resultat fore skatt -770 994 -634 573
Arets resultat -770 993 -634 573
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Org.nr 769639-0686
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 144 362 678 145 821 273
144 362 678 145 821 273

Summa anldggningstillgangar 144 362 678 145 821 273

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1425 610

Ovriga fordringar 331370 613 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 202 27 597

360 997 641 418

Kassa och bank 1337 750 262 130

Summa omsattningstillgangar 1698 747 903 548

SUMMA TILLGANGAR 146 061 425 146 724 821
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 625 000 93 625 000
Upplatelseavgifter 1278 700 1278 700
Fond for yttre underhall 93 400 0
94 997 100 94 903 700
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -767 812 -39 839
Arets resultat -770 993 -634 573
-1 538 805 -674 412
Summa eget kapital 93 458 295 94 229 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10, 11 50 730 295 51249 275
Ovriga skulder 30 000 0
Summa langfristiga skulder 50 760 295 51 249 275
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 518 980 518 980
Forskott fran kunder 0 30 000
Leverantorsskulder 847939 93 616
Aktuella skatteskulder 16 610 7 870
Ovriga skulder 56 214 140 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 403 092 454 988
Summa kortfristiga skulder 1842 835 1246 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 061 425 146 724 821
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -770993 -634 573
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1458 595 730427
Betald skatt 8 740 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 696 342 95 854
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -815 -610
Forandring av kortfristiga fordringar 281 236 -640 808
Fordandring av leverantoérsskulder 754 323 93616
Forandring av kortfristiga skulder -136 486 -24 808 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1594 600 -25 260 308
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -46 815 590
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -46 815 590
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/byggnadskreditiv 0 51 898 000
Aterbetalning av byggnadskreditiv/amortering av 1an -518 980 -74 581 580
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 94 903 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -518 980 72220120
Arets kassaflode 1075 620 144 222
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 262 130 117 908
Likvida medel vid arets slut 1337 750 262 130
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar, dock avviker jamforelsetalen med
forra aret da inflyttning skedde under 2023 och var saledes inte ett helt driftsar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillampas:

Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 25
Lagenhetsdorrar 25
Medlemsansvar inne i Igh 100
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
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2024 2023
Arsavgifter 4182 548 2 036 945
Lokaler 124 240 51767
Bilplatser 214 200 106 535
Ores- och kronutjamning 54 -106
Index 7 824 0
Sjalvforvaltning -8 359 0
4520 507 2195141
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Manadsavgifter 3707 986 1782 687
El 214 417 121761
Vatten 260 145 132 497
4182 548 2036 945
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsakringsersattningar 0 6 100
Ovriga rérelseintikter 1425 130 000
1425 136 100
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 249543 137 537
Varme 372 851 154 296
Vatten och avlopp 104 350 117 685
Renhallning 60 280 64 664
Fastighetsskotsel Stadexperten 153 490 112 692
Reparation och underhall av fastighet 8226 18 269
Hisskostnader 49 26772
Snoérdjning 11 895 9481
Fastighetsforsakring 67 303 27 598
Forbrukningsinventarier 34 088 1586
Fastighetsskatt 8740 7 870
Serviceavtal Otis 13 699 0
Bredband/ip 1741 0
Ersattningar till revisor 22 233 0
1108 488 678 450
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 21243 14 260
Redovisningstjanster 85941 42 971
Bankkostnader 6951 1691
Ovriga externa tjanster 4920 134 260
Advokat- och rattegangskostnader 305 549 0
424 604 193 182
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 57 300 0
Arbetsgivaravgifter 18 003 0
75303 0
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 75 303 0
Not 8 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden 146 551 700 11930 360
Omdklassificeringar 0 134 621 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 551 700 146 551 700
Ingdende avskrivningar -730 427 0
Arets avskrivningar -1 458 595 -730 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2189 022 -730 427
Utgaende redovisat virde 144 362 678 145 821 273
Taxeringsvarden byggnader 66 785 000
Taxeringsvarden mark 8489 000
75 274 000
Bokfort varde byggnader 131 539 568
Bokfort varde mark 12 823110
144 362 678
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 51 249 275 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 730 295 51249 275
50 730 295 51 249 275
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 518 980 518 980
518 980 518 980
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 4,18 2025-04-30 17 081 775 0
Danske Bank 4,18 2025-04-30 17 083 750 0
Danske Bank 3,83 2026-03-31 17 083 750 0
Stadshypotek AB 17 254 755
Stadshypotek AB 17 256 750
Stadshypotek AB 17 256 750
51 249 275 51 768 255
Skuld efter 5 ar 48 654 375 49 173 355
Féreningen har under 2024 flyttat samtliga lan till Danske Bank.
Lan som I6per ut under 2025 ar av langsiktig karatktar och férvantas
sattas om pa forfallodagen.
Not 11 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51 898 000 51 898 000
51 898 000 51 898 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 5 858 21897
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 80703 100 199
Forutbetalda intdkter 316 532 332 892
403 093 454 988

Not 13 Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Vi planerar att anlagga en grillplats 2025.

Ska ta in prisforslag pa att ta bort buskarna som dr déoda hos dom pa bottenplan och bygga staket, vet ej
hur vi kommer lagga upp det an.

Garantibesiktning kommer ske i Maj manad.

Sen ar planen att boérja bygga kapital i foreningens sa vi bland annat kan bérja amortera av pa lanen foér
att fa ner beldningen per Kvm som ar valdigt hog just nu.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Hellstrom Ahmed Ali
Ordférande

Berat Haxhiu Filip Damevski
Adam Dimoski

Var revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Terrasshusen i Trelleborg for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Bostadsrittsforeningen Terrasshusen i Trelleborg, Org.nr 769639-0686

Penneo dokumentnyckel: KYCQ3-3QEL7-VNVTE-DBDFT-KTZXZ-DZ3VX



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Terrasshusen i Trelleborg for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
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Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Terrasshusen i Trelleborg, Org.nr 769639-0686
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Brf Terrasshusen i Trelleborg 1(13)
Org.nr 769639-0686

Styrelsen for Brf Terrasshusen i Trelleborg far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2020-09-26. Stadgarna uppdaterades 2021-09-22.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den 2024-12-31 var medlemsantalet 92 stycken.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Styrelsen
Ordférande Jonas Hellstrém
Ledamot Ali Ahmed
Ledamot Berat Haxhiu
Suppleant Filip Damevski
Suppleant Adam Dimoski
Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i forening.
Styrelen har hallit i tio (fem) protokollférda moten, en ordinarie foreningsstimma samt en extra
stamma.







Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Fastigheter
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Total boyta:
Byggar:
Lagenhetsfordelning:

Mark:

Trelleborg Spaljén 1
Havrejordsvagen 1, Hogalidsvagen 53A-H, 53J, 55A-H, 55

3736m?
2021/2023

65 lagenheter fordelade pa fyra flerfamiljshus i 3-5 vaningar

i anslutning till varandra.

1 lokal pa 68 m?
Aganderatt

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har avisutat avtalet med Stadexperten och tecknat nytt avtal med Sbc som startar 1/4-2025.

Monterat upp Husnummer pa Hisstornen.

Kopt in 4 st papperskorgar utvandigt pa garden.

Hojt avgiften med 2% infor 2025 pga 6kade energikostnader.

Bundit rdntan pa féreningens 1an 1 del i 2 ar pa 3,86% och 2 delari 1 ar till 4,18%.
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Anlitat en advokat for att fa fart pa 3hus och BAB med besiktningsanmarkningarna och vi beslutar att ta

kostnaden pa efterbesiktning pga att BAB ej valde att folja avtalet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
4521
-771
64

1120
13472

13718
268

12

191

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

93

2023
2195
-635
64

1090
13 609

13 857
25

25

108

93

o O O o

Vissa nyckeltal ar missvisande da inflytt skedde i juli 2023 och verksamheten bara bedrivits i 6 manader.







Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 93 625 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 93 625 000

Upplysning vid forlust

Upplatelse-
avgift
1278700

1278700

Fond for yttre

underhall

93 400

93 400

Balanserat

resultat

-39 839

-727 973

-767 812

lf\rets

resultat

-634 573

634 573
-770 993
-770 993

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har under kommande ar hojt avgifterna som en atgard for att finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden, samt férhandlat om lanen och placerat dom i en annan bank.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-767 812
-770 993
-1538 805

186 800
-1725 605
-1538 805

3(13)

Totalt
94 229 288

0
-770 993
93 458 295

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2,3 4520506 2195 141
Ovriga intékter 4 1425 136 100
4521931 2331241
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -1108 489 -678 449
Ovriga kostnader 6 -424 605 -193 181
Personalkostnader 7 -75 303 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -1458 595 -730 427
-3 066 992 -1 602 057
Rorelseresultat 1454 939 729 184
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 476 27 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 230409 -1390 757
-2 225933 -1363 757
Resultat efter finansiella poster -770 994 -634 573
Resultat fore skatt -770 994 -634 573
Arets resultat -770 993 -634 573
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 144 362 678 145 821 273
144 362 678 145 821 273

Summa anldggningstillgangar 144 362 678 145 821 273

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1425 610

Ovriga fordringar 331370 613 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 202 27 597

360 997 641 418

Kassa och bank 1337 750 262 130

Summa omsattningstillgangar 1698 747 903 548

SUMMA TILLGANGAR 146 061 425 146 724 821
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 625 000 93 625 000
Upplatelseavgifter 1278 700 1278 700
Fond for yttre underhall 93 400 0
94 997 100 94 903 700
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -767 812 -39 839
Arets resultat -770 993 -634 573
-1 538 805 -674 412
Summa eget kapital 93 458 295 94 229 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10, 11 50 730 295 51249 275
Ovriga skulder 30 000 0
Summa langfristiga skulder 50 760 295 51 249 275
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 518 980 518 980
Forskott fran kunder 0 30 000
Leverantorsskulder 847939 93 616
Aktuella skatteskulder 16 610 7 870
Ovriga skulder 56 214 140 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 403 092 454 988
Summa kortfristiga skulder 1842 835 1246 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 061 425 146 724 821
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -770993 -634 573
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1458 595 730427
Betald skatt 8 740 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 696 342 95 854
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -815 -610
Forandring av kortfristiga fordringar 281 236 -640 808
Fordandring av leverantoérsskulder 754 323 93616
Forandring av kortfristiga skulder -136 486 -24 808 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1594 600 -25 260 308
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -46 815 590
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -46 815 590
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/byggnadskreditiv 0 51 898 000
Aterbetalning av byggnadskreditiv/amortering av 1an -518 980 -74 581 580
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 94 903 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -518 980 72220120
Arets kassaflode 1075 620 144 222
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 262 130 117 908
Likvida medel vid arets slut 1337 750 262 130
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar, dock avviker jamforelsetalen med
forra aret da inflyttning skedde under 2023 och var saledes inte ett helt driftsar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillampas:

Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 25
Lagenhetsdorrar 25
Medlemsansvar inne i Igh 100
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
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2024 2023
Arsavgifter 4182 548 2 036 945
Lokaler 124 240 51767
Bilplatser 214 200 106 535
Ores- och kronutjamning 54 -106
Index 7 824 0
Sjalvforvaltning -8 359 0
4520 507 2195141
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Manadsavgifter 3707 986 1782 687
El 214 417 121761
Vatten 260 145 132 497
4182 548 2036 945
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsakringsersattningar 0 6 100
Ovriga rérelseintikter 1425 130 000
1425 136 100
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 249543 137 537
Varme 372 851 154 296
Vatten och avlopp 104 350 117 685
Renhallning 60 280 64 664
Fastighetsskotsel Stadexperten 153 490 112 692
Reparation och underhall av fastighet 8226 18 269
Hisskostnader 49 26772
Snoérdjning 11 895 9481
Fastighetsforsakring 67 303 27 598
Forbrukningsinventarier 34 088 1586
Fastighetsskatt 8740 7 870
Serviceavtal Otis 13 699 0
Bredband/ip 1741 0
Ersattningar till revisor 22 233 0
1108 488 678 450
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2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 21243 14 260
Redovisningstjanster 85941 42 971
Bankkostnader 6951 1691
Ovriga externa tjanster 4920 134 260
Advokat- och rattegangskostnader 305 549 0
424 604 193 182
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 57 300 0
Arbetsgivaravgifter 18 003 0
75303 0
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 75 303 0
Not 8 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden 146 551 700 11930 360
Omdklassificeringar 0 134 621 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 551 700 146 551 700
Ingdende avskrivningar -730 427 0
Arets avskrivningar -1 458 595 -730 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2189 022 -730 427
Utgaende redovisat virde 144 362 678 145 821 273
Taxeringsvarden byggnader 66 785 000
Taxeringsvarden mark 8489 000
75 274 000
Bokfort varde byggnader 131 539 568
Bokfort varde mark 12 823 110

144 362 678
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 51 249 275 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 730 295 51249 275
50 730 295 51 249 275
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 518 980 518 980
518 980 518 980
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 4,18 2025-04-30 17 081 775 0
Danske Bank 4,18 2025-04-30 17 083 750 0
Danske Bank 3,83 2026-03-31 17 083 750 0
Stadshypotek AB 17 254 755
Stadshypotek AB 17 256 750
Stadshypotek AB 17 256 750
51 249 275 51 768 255
Skuld efter 5 ar 48 654 375 49 173 355
Féreningen har under 2024 flyttat samtliga lan till Danske Bank.
Lan som I6per ut under 2025 ar av langsiktig karatktar och férvantas
sattas om pa forfallodagen.
Not 11 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51 898 000 51 898 000
51 898 000 51 898 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 5 858 21897
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 80703 100 199
Forutbetalda intdkter 316 532 332 892
403 093 454 988

Not 13 Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Vi planerar att anlagga en grillplats 2025.

Ska ta in prisforslag pa att ta bort buskarna som dr déoda hos dom pa bottenplan och bygga staket, vet ej

hur vi kommer lagga upp det an.
Garantibesiktning kommer ske i Maj manad.

Sen ar planen att boérja bygga kapital i foreningens sa vi bland annat kan bérja amortera av pa lanen foér
att fa ner beldningen per Kvm som ar valdigt hog just nu.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Hellstréom
Ordférande

Berat Haxhiu

Adam Dimoski

Var revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Ahmed Ali

Filip Damevski
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