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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Vitsippan
Styrelsen upprdattar hérmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pé& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé& se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
allts& inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sé hoga.

Balansrédkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid riakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning @r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 15



Brf Vitsippan Arsredovisning 2024
769632-4909

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ingdr inte i en samfallighetsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tulpansvampen 1 2016 Norrtdlje

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillégg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2017

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 949 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2949 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Oskar Plantin Ordférande
Anders Rosquist Styrelseledamot
Pernilla Hovbrandt  Styrelseledamot
Sten Arensborg Styrelseledamot
Sanna Brander Styrelseledamot
Anette Lafquist Suppleant

Valberedning

Agne Astrém
Elisabeth Runald

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Sida 2 av 15




Brf Vitsippan
769632-4909

Revisorer

Alexandra Lindqvist ~ Revisor

Arsredovisning 2024

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2044. Underhéllsplanen

uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall

2024 o Filterbyte ventilation
OVK-besiktning

Planerade underhaill
2025 e Filterbyte ventilation

Avtal med leverantorer

Avfallshantering
Bredband, TV och telefoni
Ekonomisk férvaltning

El

Fjarrvarme
Hissbesiktning

Hisservice
Parkeringsservice
Snoérdjning och halkbekdmpning
Teknisk forvaltning
Trappstadning
Trappstddning

Vatten och aviopp

Norrtélje Vatten Och Avfall AB
Telia

SBC

Norrtdlje Energi

Norrtdlje Energi

Kiwa Sweden AB

Kone AB

Parkeringsservice Svenska AB
Gravbolaget Norrtdlje AB

Fss Fastighetsservice AB

Coor llv AB

A J Stad AB

Norrtélje Vatten Och Avfall AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Omldggning av befintligt bolén gjordes vid villkorsdndringsdag 2024-03-01.

Amortering enligt avtal pausades fér rakenskapsar 2024.

Enligt styrelsens beslut justerade arsavgifterna 2024-02-01 med 15 %.

Styrelsen har dven beslutat om hyresh&jning av parkeringsplatser med 100 kr fér parkeringsplatser med
elstolpe och 50 kr for parkeringsplatser utan elstolpe fr o m 2024-02-01.

Féréndringar i avtal

Enligt styrelsens beslut tecknades nytt avtal med A J Stad AB for stadning av trapphus som géller fr o m
2024-04-01.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsérets bérjan och slut var 52 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 442 442 1082 062 2 006 252 2010 142
Resultat efter fin. poster -344 340 -565 993 -217 182 -232 514
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 1626 623 1458 023 1289 423 961187
Taxeringsvérde 70 800 000 70800000 70800 000 56 200 000
érrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 773 568 i i

rsavgifternas an v total

i:elsgin:ikter (%()kal ) ’ 922 939 i i
i"c":i‘isd":;”t:ifer boufr UppIRtan 10 610 10 610 10 610 10 678
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 610 10 610 10 610 10 678
Sparande per kvm totalyta, kr 148 72 190 186
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 44 24 21
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 85 70 b4 65
Vattenkostnad per kvm totaolyta, kr 121 87 121 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 262 201 209 132
Genomsnittlig skuldranta (%) 214 2,18 - -
Rantekdnslighet (%) 13,73 15,85 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mé&nga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Under 2024 visar féreningen ett underskott. Fér att ta hojd fér eventuella ytterligare kostnadsékningar och
sdkra en framtida stabil ekonomi i féreningen héjdes avgifterna med 15 %, hyreshéjning for parkeringsplatser
med elstolpe med 100 kr/ménad och 50 kr/ménad fér parkeringsplatser utan elstolpe fr o m 2024-02-01.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av féregdende

Disponering av

2023-12-31 ars resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 78 060 000 - - 78 060 000
Fond, ytt
NEER e 1458 023 : 349 196 1807 219
underhdll
Balanserat resultat -2 621763 -565 993 -349 196 -3 536 952
Arets resultat -565 993 565 993 -344 340 -344 340
Eget kapital 76 330 268 0 -344 340 75 985 928
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3187 756
Arets resultat -344 340
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -349 196
Totalt -3 881292
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspraktas 0
Balanseras i ny rékning -3 881292

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 442 442 2083 062
Ovriga rérelseintdkter 3 0 20 697
Summa rérelseintékter 2442442 2103 759
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1166 017 -1 069 537
Ovriga externa kostnader 8 -111 623 -72 681
Personalkostnader 9 -94 955 -94 363
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -780 024 -780 024
Summa rérelsekostnader -2152 619 -2 016 605
RORELSERESULTAT 289 823 87 154
Finansiella poster

Ranteintdakter och liknande resultatposter 36198 28 126
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -670 361 -681272
Summa finansiella poster -634163 -653 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -344 340 -565 993
ARETS RESULTAT -344 340 -565 993
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark L 104 963 849 105 743 873
Summa materiella anléggningstillgdngar 104 963 849 105 743 873
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 963 849 105 743 873
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 216 9165
Ovriga fordringar 12 1816 676 1801939
Fé,’:??h‘?@!ﬁ? kostnader och upplupna intdkter 13 49195 ~__©°
Summa kortfristiga fordringar 1888 087 1811104
Kassa och bank

Kassa och bank 824 008 409 660
Summa kassa och bank 824 008 409 660
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2712 095 2220 764
SUMMA TILLGANGAR 107 675 944 107 964 637
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 060 000 78 060 000
Fond fér yttre underhall 1807 219 1458 023
Summa bundet eget kapital 79 867 219 79 518 023
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 536 951 -2 621763
Arets resultat -344 343 -565 993
Summa fritt eget kapital -3 881294 -3187 755
SUMMA EGET KAPITAL 75 985 925 76 330 268
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 16 589 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder 16 589 000 19 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 700 000 11789 000
Leverantdrsskulder 92 071 100 728
Ovriga kortfristiga skulder -3 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 308 948 244 641
Summa kortfristiga skulder 15101016 12134 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 675 941 107 964 637
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 289 823 87 154

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 780 024 780 024
1069 847 867178

Erhéllen rénta 36198 28 126

Erlagd ranta -676 665 -653 567

K'assaflﬁde frén lépande verksamheten fére férdndringar av 429 380 241736

rérelsekapital

Foréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -69788 3670

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 61951 10 971

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 421543 256 378

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan (0] 50 000

Amortering av l&n 0 -50 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 421543 256 378

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2211589 1955 21

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2633132 2211589

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vitsippan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Fré&n och med 2024-01-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett néar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 100 ar

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Best&ende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 2278 404 1970 945
Hyresintdkter p-plats 150 500 103 800
Dréjsmadlsrdanta 50 0
Pantsdttningsavgift 2 865 2625
Overlatelseavgift 4299 2626
Administrativ avgift 588 0
Andrahandsuthyrning 5736 3 066
Summa 2442 442 2083062
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 16 869
Ovriga intakter 0 3828
Summa 0 20 697
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 33719 0
Fastighetsskotsel utéver avtal 6889 0
Stddning enligt avtal 55 314 51339
Stddning utover avtal 0 406
Hissbesiktning 18 713 8 976
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 17 500 0
Gdardkostnader 15 474 17 489
Snéréjning/sandning 41 688 65107
Serviceavtal 26 076 76 864
Fordon 1258 940
Férbrukningsmaterial 21325 11321
Summa 237 956 232 441
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 10 901 5268
VVS 2675 0
Varmeanlédggning/undercentral (o] 12 964
Hissar 10 431 39828
Summa 24 008 58 060
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 166 082 130 390
Uppvarmning 249 430 206 240
Vatten 356 021 255 279
Sophémtning/renhéllning 25 446 35356
Summa 796 979 627 265
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 35 434 56 251
Bredband 71640 95 520
Summa 107 074 151771
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 2152 - 46§
Revisionsarvoden extern revisor 13 388 12 938
Styrelseomkostnader 2270 0
Fritids och trivselkostnader 775 1196
Féreningskostnader 3 094 1776
Férvaltningsarvode enl avtal 47 937 45 980
Overlatelsekostnad 6018 3676
Pantsattningskostnad 4300 2364
Korttidsinventarier 20 350 0
Administration 11339 4288
Summa 111 623 72 681
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 19 955 19 363
Summa 94 955 94 363
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 670 361 681116
Drojsmélsranta 0 156
Summa 670 361 681272
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 110 424 000 110 424 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 424 000 110 424 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 680127 -3900103
Arets avskrivning 780 024 780 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 460 151 -4 680127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 104 963 849 105 743 873
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 421935 32421935
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
Summa 70 800 000 70 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 552 10
Transaktionskonto 738 824 733 755
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 1816 676 1801939
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsédkr premier 25 315 0
Férutbet bredband 23 880 0
Summa 49195 0
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- - Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 099 % 14 500 000 14 500 000
Handelsbanken 2026-03-01 1,48 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2027-03-01 372 % 11789 000 11789 000
Summa 31289 000 31289 000
Varav kortfristig del 14 700 000 11789 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 289 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Up;plupno kostnader 5517 7198
Uppl kostn el 14 529 0]
Uppl kostnad Varme 28 407 0
Uppl kostn rantor 55151 61455
Férutbet hyror/avgifter 205 344 175 988
Summa 308 948 244 641
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 464 000 32 464 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| och med nedstdngning av fast lina, 2G- och 3G-natet kommer byte av hissarnas nédtelefoner géras under

2025.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vitsippan
Org.nr 769632-4909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vitsippan for ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitsippan for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 6 mars 2025

v, b

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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