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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

am u N o a‘]‘.' a,
Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-05-15.

Foreningen har sitt site i Kristianstad kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen dr 607 tkr sdmre &n foregdende ar. Detta beror frimst pé &rets 6kade
underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 92% till 45%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 18n som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 224% till 257%.

I resultatet ingar avskrivningar med 157 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —644 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Musketdren 3 i Kristianstad kommun. P4 fastigheten finns 18 ligenheter samt 1 lokal

uppforda.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 1 Antal p-platser 9
2 rum och kdk 10 Antal lokaler 1
3 rum och kdk 7
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Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

1 160 m?

13 011 000 kr
13 011 000 kr

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 12 tkr och planerat underhdll for 876 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer. Avsittning till underhallsfonden &r gjord med 200 000 innevarande rékenskapsér.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 58 641
Installationer (relining, belysning) 732 888
Markytor 84 200

Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Tornkvist Ordférande 2024
Fredrik Arildsson Sekreterare 2025
Mimoza Zeka Alija Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Nilsson Suppleant 2024
Johan Falk Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Ekstrand, Faktor AB

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Ahagen

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen

Féreningens firma tecknas av Kristian Térnkvist och Mimoza Zeka Alija.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till O personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 23 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 15% frdn
och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?*/4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 0 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 0 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 821 747 720 711 697
Resultat efter finansiella poster —801 —194 —21 —2 47
Soliditet % 88 94 94 94 95
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsé:gintél(tel‘ i 4 93 - o
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 664 604 530 575 569
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 233 218 216 185 189
Sparande kr/kvm 200 72 132 167 163
Skuldséttning kr/kvm 942 386 426 362 402
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 942 386 426 362 402
bostadsrétt

Réntekénslighet % 1,4 0,6 0,7 0,6 0,7

Upplysning vid forlust

Arets resultat uppvisar en forlust om 801 tkr. Det negativa resultatet beror pa 6kade underhéllskostnader, d foreningen
under rikenskapsaret utfort ett stérre projekt, relining. Foreningen har beslutat om en avgiftshdjning pa 15 % frén och
med 2024-01-01 och kommer i kommande 4rs budget goéra en ny beddmning och se 6ver ytterligare atgirder for att
foreningen ska vara langsiktigt ekonomiskt hallbar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsforméga pd ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p totala rédntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebidrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

5 | ARSREDOVISNING Bostadsransforemngfen Ostervarn u f .nr 738200 05, 4’\
Transaktion 092221 1 5 13866 o=,

Signerat KT, FA, MA, HE



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr ‘ Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Reservfond Underhallsfond Balanserat Avets resultat
resultat
Belopp vid 4rets borjan 23 000 8 488 404 29 380 678 229 1210474 -194 432
Disposition enl.
rsstimmobeslut -194 432 194 432
Reservering underhéllsfond 200 000 200 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -875 729 875 729
Overforing fran
uppskrivningsfonden -91 634 91 634
Arets resultat -801 324
Vid arets slut 23 000 8396 770 29 380 2500 1783 404 -801 324
Resultatdisposition
Till &rsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1016 042
Arets resultat —-801 324
Arets fondreservering enligt stadgarna —200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 875 729
Arets dverforing frin uppskrivningsfonden 91 634
Summa 982 080
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny ridkning i kr 982 080

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 820 620 747012
Ovriga rérelseintékter Not 3 9303 49
Summa rorelseintikter 829 923 747 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1329 811 —661 562
Ovriga externa kostnader Not 5 —73 687 =78 925
Personalkostnader Not 6 —38 459 -35614
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —157 078 —157 078
Summa rorelsekostnader —1599 034 —933 180
Rorelseresultat =769 111 —186 118
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 852 3390
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —33 065 —11 704
Summa finansiella poster —32 213 -8314
Resultat efter finansiella poster —801 324 —194 432
Arets resultat —801 324 —194 432
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9 968 232 10 108 863
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 164 448 180 894
Summa materiella anliggningstillgangar 10 132 679 10 289 757
Summa anliggningstillgdngar 10 132 679 10 289 757
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 179 179
Ovriga fordringar Not 13 22105 12 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 38178 35415
Summa kortfristiga fordringar 60 462 47918
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 502514 578 120
Summa kassa och bank 502 514 578 120
Summa omsittningstillgdngar 562 975 626 038
Summa tillgdngar 10 695 655 10 915 795
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 000 23 000

Uppskrivningsfond 8396 771 8 488 404

Reservfond 29 380 29 380

Fond for yttre underhall 2 500 678 229

Summa bundet eget kapital 8 451 651 9219014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 783 404 1210473

Arets resultat —801 324 —194 432

Summa fritt eget kapital 982 080 1016 041

Summa eget kapital 9433 731 10 235 055
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1092 500 447 320

Leverantorsskulder Not 17 52453 130515

Skatteskulder Not 18 2 060 1528

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 114911 101 377

Summa kortfristiga skulder 1261924 680 740

Summa eget kapital och skulder 10 695 655 10 915 795
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =80l 524 194452
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 157 078 157078

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —644 247 —37 354
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —12 544 9193

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —63 996 82 555

Kassaflode fran den lpande verksamheten =720 786 54 394
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgdende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 645 180 —46 340

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 645 180 —46 340

Arets kassaflode ~75 606 8 054

Likvidamedel vid arets borjan 578 120 570 065

Likvidamedel vid arets slut 502 514 578 120

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivnhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-100
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostédder 770 220 700 212
Hyror, lokaler 39 600 36 000
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Summa nettoomsattning 820 620 747 012

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 525 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 2
Erhéllna statliga bidrag 8539 0
Ovriga rorelseintikter 240 47
Summa dvriga rorelseintédkter 9303 49

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —875 729 —120 637
Reparationer —12 246 —87473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -29912 —28 652
Forsakringspremier —18 126 —17411
Kabel- och digital-TV 0 =9 794
Systematiskt brandskyddsarbete =7 504 —13 633
Serviceavtal 0 -2 494
Obligatoriska besiktningar 0 —11 438
Forbrukningsinventarier -19 812 —19 954
Vatten =53 965 =50 366
Fastighetsel —41212 —40 813
Uppvarmning —174 810 —161 918
Sophantering och dtervinning —37 194 —40 324
Forvaltningsarvode drift =59 301 =56 655
Summa driftskostnader -1 329 811 -661 562
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =50 303 —49 225
Lokalkostnader -1 100 0
Arvode, yrkesrevisorer -9375 —8 438
Ovriga forvaltningskostnader —4 856 —4 037
Kreditupplysningar —420 —675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —525 0
Kontorsmateriel -1774 -1 600
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 420
Konsultarvoden 0 —8 250
Bankkostnader -5335 -2 280
Summa 6vriga externa kostnader -73 687 —-78 925
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —29 480 =27 100
Sociala kostnader -8 979 —-8514
Summa personalkostnader -38 459 -35 614
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —97 285 =97 285
Avskrivningar tillkommande utgifter —43 347 —43 347
Avskrivning Installationer —16 446 —16 446
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -157 078 -157 078
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 527 3365
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 13
Ovriga rinteintikter 288 13
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 852 3390
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —32 784 —11 704
Ovriga rintekostnader —281 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -33 065 -11 704
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 565 100 565 100
Mark 22 500 22 500
Tillkommande utgifter 1 809 337 1 809 337
2 396 937 2 396 937
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 396 937 2 396 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —235673 —230 022
Tillkommande utgifter —540 805 —497 458
~776 478 =727 480
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =5651 =5651
Arets avskrivning tillkommande utgifter —43 347 —43 347
-48 998 -48 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —825 476 =776 478
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 9528 415 9528415
Arets uppskrivning 0
Ackumulerade avskrivningar av uppskrivet belopp -1 040010 —948 376
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -91 634 —91 634
Ingdende nedskrivningar 0 0
8 396 771 8 488 404
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 968 232 10 108 863
Varav
Byggnader 5553047 5650332
Mark 3190 000 3 190 000
Tillkommande utgifter 1225185 1 268 532
Taxeringsvéarden
Bostéder 12 880 000 12 880 000
Lokaler 131 000 131 000
Totalt taxeringsvérde 13 011 000 13 011 000
Varav byggnader 9531000 9531 000
Varav mark 3480 000 3 480 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 12 690 12 690
Installationer 246 678 246 678
259 368 259 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 259 368 259 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —12 690 —12 690
Installationer —65 784 —49 338
-78 474 -62 028
Arets avskrivningar
Installationer —16 446 —16 446
-16 446 -16 446
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —12 690 —12 690
Installationer —82 230 —65 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =94 920 —-78 474
Restvirde enligt plan vid arets slut 164 448 180 894
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 164 448 180 894
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 179 179
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 179 179
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 105 12 324
Summa o6vriga fordringar 22105 12 324
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 674 11 761
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 979 23 654
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 525 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38178 35415
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 502514 578 120
Summa kassa och bank 502 514 578 120
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan exklusive kommande ars amortering 1 042 500 400 980
Nista ars amortering pa skulder till kreditinstitut 50000 46 340
Kortfristig skuld vid arets slut 1 092 500 447 320

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SPARBANKEN 6,93% 3 ménader 447 320,00 -412 565 34 755,00 0,00
SPARBANKEN 5,13% 3 ménader 1 105 000,00 12 500,00 1 092 500,00
Summa 447 320,00 692 435,00 47 255,00 1092 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndista rikenskapsdar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Kommande réikenskapsdr kommer foreningen att omforhandla ett lan, lanesumma 1 092 500 kr; inklusive

kommande drs amortering, varav summan klassificeras som en korifiistig skuld. Med nuvarande amorteringstakt pd
foreningens ldn kommer linesumman uppga till 842 500 kr 5 ar fidn bokslutsdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 35921 32 141
Ej reskontraforda leverantérsskulder 16 532 98 374
Summa leverantorsskulder 52 453 130 515

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 2 060 1 528
Summa skatteskulder 2 060 1528
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 4 665 2 247
Upplupna elkostnader 12 550 10 536
Upplupna virmekostnader 23 534 23 541
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 74 162 65 053
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 114 911 101 377
Not 20 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 105000 1 105 000
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Kristian Tornkvist Fredrik Arildsson
Ordférande Ledamot
Mimoza Alija

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ostervirn Upa
Org.nr 738200-0524

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostervirn Upa for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsiitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Ostervirn Upa, Org.nr 738200-0524

Document ID: ac3143ba-50ec-48d6-ae45-9b3bbc3bcc92



: 2 (3)
i FAKTOR

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ostervirn Upa for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omréden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 B Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rum fon heta Livett
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