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Bostadsrattsforeningen Solglantan i Veberod
769628-3014 aprell?

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Solglantan i Veberdd, 769628-3014, med sate i Lund, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus. om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.
Bostadsrdtt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2014-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-20 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Patrik Persson 2026
Ledamot Anton Brandt 2026
Ledamot Magnus Sandberg 2025
Suppleant Andreas Sjogren 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Juis Andres Guillen och Nelly Robertsdotter

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsforeningen Solglantan i Veberod
769628-3014 aprell?

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Lund Gdddan 4 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader med 20 smahus.
Byggnaderna ar uppforda 2016 . Fastighetens adresser ar Remontgatan 9-39, 43-49 .

Féreningen uppladter samtliga smahus med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

6 rok 7 rok

16 4

Total tomtarea: 8945 kvm
Total bostadsarea: 2812 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2812 kvm

Fastighetsinformation

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Vinterrenhallning Veberéds Akeri och Schakt
Elavtal avseende volym E.ON
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 22 652 kr ( 23 517 kr 2023 ) och planerat underhall
for 304 968 kr ( 70 128 kr 2023 ). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not

4 iresultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020-08-18 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 619 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 220 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-04-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Kara medlemmar,
Styrelsen tackar aterigen for fértroendet.

Styrelsen valde att 2024 ldmna arsavgiften vid samma niva som 2023. Detta ekonomiska utrymmet skapades
genom att aktivt arbeta med en langsiktig budget. Styrelsen arbetar fortsatt mot den budget vi har lagt
tillsammans med Bredablick, samt féljer den underhallsplan som upprattades 2020 fér att halla vara fastigheter i
brukligt skick.

Vi har arbetat l6pande med att langsiktigt géra féreningen mindre rantekanslig genom att aktivt extraamortera
pa vara fastighetslan. Detta For att skapa storre ekonomisk férutsdagbarhet infér Framtiden.

Brf Solglantan har idag upphandlade fastighetslan fordelat pa olika bindningstider och rantenivaer. Samt ett lan
som avser vara solcellsanldggningar.

Under kvartal ett 2025 forfaller ett av vara bunda lan som vi just nu tillsammans med Bredablick férhandlar fram
nya férutsattningar p3, styrelsen avser dven att i detta gora ytterligare en extra amortering pa 400.000 SEK.

Samtliga solcellsanldaggningar hade innan installation en uppskattad gemensam arsproduktion pa 113.000 kwWh/ar.
Nar vi summerar 2024 kan vi med gladje aterigen meddela att vi har producerat mer an férvantat, cirka; 125.000
kWh. Med andra ord ser vi fortsatt solcellsanldggningarna som en god investering for vara medlemmar.

Vésentliga underhall & reparationer genomforda under 2024 helar /2025 kvartal ett,

Slipning och malning av alla ytterdorrari tra.

Byte av samtliga férradsdorrar samt las och cylinder.

Byte av Altanddrr Remontgatan 39.

Spolningen och slamsugning av samtliga dagvatten och avloppskanaler pa omradet.
Rostbehandling av synlig armering och ny puts samt malning av denna pa Remontgatan 43.

Kommande visentliga underhall & reparationer under 2025,

e Byte av bada dagvatten pumparna pa Gata 2 kommer ske under 2025, de uttjdnta pumparna kommer
magasineras hos var Partner for att kunna anvandas till reservdelar framat.

e Eventuellt byte av Entredorr hos Remontgatan 9.

e Byte av golv och golvvarme i sovrum pa ovanvaningen Remontgatan 21.

Kommunikations plattform Boappa,

Styrelsen meddelar att nuvarande plattform for dokumentering av styrelsearbetet och kommunikation med dess
medlemmar som sker via Boappa, kommer vi som féreningen gradvis under 2025 att rora oss ifran och istallet
arbeta med en plattform som heter PHM Digital vilket vi har kostnadsfri access till via Bredablick. Till skillnad fran
Boappa som arligen kostar oss nagra tusenlappar. Styrelsen aterkommer med mer information géllande detta
framover.

Féljande partners har styrelsen arbetat med under 2024, samt avser att fortsdtta arbeta med under 2025.
- Rorldggeriet - Ror, Avlopp och vatten.

- VVS bolaget Mansson & Alriksson AB - Thermotech, Golvvarme.

- VVS Bolaget Mansson & Alriksson - Thermotech felsékning & reparation.

- Blentarps Elteknik AB - Elektriker, felsokning.

- Malmsjo & Persson Byggnads AB - Hantverkare, Bygg, Malning etc.

- Zero Energi AB - NIBE pannor felsékning & reparation.

- Termoklimat Skane AB - NIBE pannor felsékning & reparation.

- SveaSolar - Solceller och anldggning.

- Skorstensteamet - Ventilation.

Styrelsen arbetar fortsatt for att effektivisera och modernisera vara processer.
Patrik Persson- Styrelseordférande

Magnus Sandberg- Styrelseledamot

Anton Brandt - Styrelseledamot

Andreas Rosenquist Sjogren - Suppleant
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 overlatelser av bostadsratter skett ( 2023 skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 36 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet
innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hdjdes med 5 %.
| drsavgiften ingdr vatten och avlopp.
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Bostadsrattsforeningen Solglantan i Veberod
769628-3014 aprell?

Utkast fran Aprello Arsredovisning
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1408 1337 1073 996
Resultat efter finansiella poster, tkr -210 -5 -269 -452
Foérandring av underhallsfond 314 482 303 298
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 49 86 -43 -265
avskrivningar
Sparande kr/kvm 238 227 177
Soliditet, % 72 72 72 73
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 498 475 379
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 100 100 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 498 475 379 352
Driftkostnad kr/kvm 53 65 46 75
Energikostnad kr/kvm 36 34 30 33
Ranta kr/kvm 155 128 89 85
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 220 196 192 179
Skuldsattning kr/kvm 5579 5625 5874 5408
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 5579 5625 5874 5408
Rantekanslighet (%) 11 12 15
Snittranta, (%) 2.78 2.27 1.52 1.57

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad
i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sdkerstalla sina
ekonomiska ataganden kan féreningen komma att behdéva héja avgifterna i enlighet med inflation.
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Bostadsrattsforeningen Solglantan i Veberod
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Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forandringar i eget kapital

aprell2

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 42 270000
Disposition enligt féreningsstdmma

Avséttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 42 270 000

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondandring

Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning
Totalt

2419358 -2457709
4678
619 000 -619 000
-304 968 304 968
2733390 -2776 419

-2 462387

-210003

-619 000

304 968

-2986 422

-2986 422

-2986 422

-4678
4678

-210003
-210003

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1401182 1334592
Ovriga rérelseintikter 3 6875 2737
Summa Rorelseintdkter 1408 057 1337329
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -476 814 -275 268
Ovriga kostnader 5 -105 789 -108 196
Personalkostnader 6 -37 652 -34 497
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -572 936 -572938
Summa Rorelsekostnader -1193 191 -990 899
RORELSERESULTAT 214 866 346 430
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11568 7610
Rantekostnader och liknande resultatposter -436 437 -358718
Summa Finansiella poster -424 869 -351 108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -210 003 -4 678
RESULTAT FORE SKATT -210 003 -4 678
ARETS RESULTAT -210 003 -4 678
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 56 956 067 57 529003
Summa materiella anlidggningstillgangar 56 956 067 57 529 003
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 956 067 57 529 003

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5163 0
Ovriga fordringar 176 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 49 680 34933
Summa kortFfristiga fordringar 55019 34937

Kassa och bank

Kassa och bank 11 971598 714 239
Summa kassa och bank 971 598 714 239
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1026 617 749 176
SUMMA TILLGANGAR 57 982 684 58278 179
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Bostadsrattsféreningen Solglantan i Veberdd
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aprell2

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 270 000 42 270000
Underhallsfond 2733390 2419 358
Summa bundet eget kapital 45 003 390 44 689 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2776 419 -2457 709
Arets resultat -210 003 -4 678
Summa Fritt eget kapital -2 986 422 -2 462 387
SUMMA EGET KAPITAL 42 016 968 42 226 971
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 72,13 6 807 975 14 299 640
Summa langFristiga skulder 6 807 975 14 299 640
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 807 975 14 299 640
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 8 881315 1516 670
Leverantorsskulder 47 779 30504
Ovriga skulder 16 386 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 212 261 204 394
Summa kortFfristiga skulder 9157 741 1751568
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9157 741 1751568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 982 684 58 278 179
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Bostadsrattsféreningen Solglantan i Veberdd
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aprell2

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 214 866 346 430
Avskrivningar 572 936 572938
Summa 787 802 919 368
Erhallen ranta 11568 7610
Erlagd ranta -436 437 -358 718
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 362 933 568 260
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -20 082 40 359
Okning av rérelseskulder 41528 -78 839
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 384 379 529 780
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1281295 8391325
Amortering av laneskulder -1408 315 -9 091 365
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -127 020 700 040
Arets kassafléde 257 359 -170 260
Likvida medel vid arets borjan 714 239 884 499
Likvida medel vid arets slut 971 598 714 239
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Bostadsrattsféreningen Solglantan i Veberdd
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 20
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgifter
Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Besiktningskostnader
Snorojning
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader
Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

1401182

1401 182

2024

4059
2816

6 875
6 875

2024

17 517
84107
0
15000
32434
136

149 194

9888
4422
5549
2793

22 652

0

301 404
3564

0

304 968
476 814

2024

71369
27725
1125
0

667
4103
800

105 789

aprell2

2023
1334592

1334592

2023

1208
1529

2737
2737

2023

18 875
75570
8750
6 563
71865
0

181623

650

0

13 660
9207

23 517

33038

0
14 590
22 500

70128
275 268

2023

66 530
27 250
1350
7905
350
4012
800

108 196
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aprell2

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 28 650 26 250
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 9002 8247
Totalt personalkostnader 37 652 34 497
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

o . oy o g 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 572 936 572938
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 572936 572938
Not 8. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa: 36 000 000 36 000 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 50303998 50303998
Mark 10736 140 10736 140
Utgaende anskaffningsvirden 61040 138 61040 138
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3511135 -2938197
Arets avskrivning pa byggnader -572 936 -572938
Utgaende avskrivningar -4 084 071 -3511135
Utgaende redovisat virde 56 956 067 57 529 003
Varav
Byggnader 46 219 927 46 792 863
Mark 10736 140 10736 140
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41903 000 38 582 000

41903 000 38 582 000

Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 49 680 34933
Summa 49 680 34933
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 971598 714 239
Summa 971 598 714 239

Vi ser om ditt hus!

14 (16)
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

aprell2

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan SHB 2026-03-30
Fastighetslan SHB ** 2025-03-30
Fastighetslan SHB * ** 2025-01-02

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
3,74 %

1,58 %

3,90 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
6 907 995 7008 015

7 500 000 7 500 000
1281295 1308 295
15 689 290 15816 310
-8881315 -1516 670
6 807 975 14 299 640

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar

och lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till 2025-01-02 och féljer Stibor 90D.

** | dnet kapitalbands pa tva ar hos Swedbank, till en rénta vid signeringsdatum pa 2,77%. Féreningen

genomférde samtidigt en extraamortering pa 450 000 kr.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8881315 1516 670
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 807 975 14299 640
Summa 15 689 290 15816310
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 37 653 34 498
Upplupna rantekostnader 12 215 0
Forutbetalda intdkter 113 840 127 466
Upplupna revisionsarvoden 25900 22 800
Upplupna kostnader 22 653 19 630
Summa 212 261 204 394
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Bostadsrattsforeningen Solglantan i Veberod
769628-3014 aprell?

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Underskrifter

Veberdd enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Patrik Persson Anton Brandt
Ordférande Ledamot

Magnus Sandberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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