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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte
Bostadsriittsfireningens firetagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Skogsparken 1. Styrelsen har sitt séite 1 Gagnef.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende &t medlemmarna fir nyttjande utan
tidsbegrinsning,

Widare har bostadsriittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fisr att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhet viirna om miljén genom att verka for en ldngsiktig hdllbar urveckling.

Bostadsrétt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kiparen. Kipehandlingen ska innehdlla uppgifter om den l4genhet som Gverlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gva,

Om tverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverliitelsen ogiltig,

§ 4 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsritsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrattsfireningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make, fir maken viigras intriide i foreningen endast
om det som villkor fiir medlemskap i stadgarna freskrivits att medlemmarna skall tillhira en viss
sammanslutning eller uppfylla liknande villkor och det skiligen kan fordras att maken uppfyller villkoret.
Detta giiller ocksd niir en bostadsrétt till en bostadsligenhet dvergdte till nigon annan nérstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsfiireningen, om de villkor fir
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfiireningen skiiligen bér podta
frviirvaren som bostadsréittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittféreningens findamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.



Juridiska personer

Juridisk person som firvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av bostadsriitts-foreningens
styrelse fiir att genom overlitelse forviirva bostadariitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdivs inte vid exekutiv férsilining eller tvingsfirsiljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid férviry som giirs av en kommun eller en region.

§ 5 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt tverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfiireningen uppmana forviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har fiirvrvat bostadsriitten
och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for
forviirvarens ridkning,

§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsritt Gverghit till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsratishavare fir utbva bostadsritten trots att didsboet inte dr medlem i
bostadsrattsfreningen. Tre ir efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana didsboet att inom sex
miémader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har paniréitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvngsfirsiljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsrattsfireningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fiir att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En tiverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten tvergdtt till nekas medlemskap i bostadsriitts-fiireningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller stirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsfirsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i fiirhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska
faststiillas s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgiften ska tidcka bostadsrittsforeningens
lspande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan, Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhill.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfir dndring av
det inbiirdes firhallandet mellan andelstalen beslutas ay fireningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé
tredjedelar av de riistande pd foreningsstimman gatt med ph beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads biitjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveiften betalas i réitt tid utghr
drisjsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta art avgifier som avser ersitining fiir varje ligenhets viirme, varmvatten, elektrisk strém,
renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter frbrukning eller yta, For informationstiverfiiring kan
ersitming bestimmas till lika belopp per ligenhet. Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens ldpande
verksamhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsréttsfireningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfiireningen far ta ut pantsdtiingsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fiir pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsétming,

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fir ta ut avgift fiir
andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet
uppléts under en del av ett ir, beriiknas den hiigsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som
ligenheten dr upplaten. Uppldtelse under del av en kalenderménad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrittsfireningen fr i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr dréijsmdlsriinta enligt rintelagen pé den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om
ersitining fir inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorema limna arsredovisning. Denna
bestir av firvaltningsberitielse, resultatrilkning, balansrikning, kassafltdesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst tvd veckor fire den fiireningsstimma pi
vilken de ska behandlas.



§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrittsfireningens htgsta beslutande organ.

Ordinarie fiireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utghngen av varje rikenskapsr.

Extra foreningsstdmma ska hfillas niir styrelsen finner skl till det. Extra fireningsstimma ska ocksf héllas
om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat st félja
forhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av samtliga
riistberittigade som r niirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid
foreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fire mars ménads utglng.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehfilla uppgift om de drenden som ska fiirekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore fireningsstimman och
ska utfirdas senast tvi veckor fiire fireningsstimman, Kallelsetiden giiller dven om en extra fireningsstimma
ska behandla friga om stadgesndring,

Kallelse anslas pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsfireningen och via e-post.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfrande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

godkinnande av ristlingd

frfiga om nirvaroritt vid foreningsstimman

eodkiinnande av dagordning

val av tvi justerare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genompging av styrelsens Arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berftielse

11. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersttningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av fireningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande

17. wval av Gvriga styrelseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant
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19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. av styrelsen till fireningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstamma

P extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 fireningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rijst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsfdreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rbstrétt,

En medlems riitt vid fireningsstimma ulévas av medlemmen personligen eller den som 4 medlemmens
stillftretridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst et dr frin
utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud f&r bara foretrida en medlem,

Medlem fir medfira ett valfritt bitréide.

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgiirs av den mening som har fatt mer n hiilften av de avgivna résterna eller vid
lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rissterna, Vid lika rosstetal avgtrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av fiireningsstimman innan valet forrittas,

Fiir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar rijstsedel utan réstnings-uppgift (sd
kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftiranden vid fireningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftiranden, om denne
inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrattisféreningen fiir medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestr av ligst tre och hiigst sju styrelseledamiiter med hiigst fyra suppleanter,

Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.

Mandattiden #r htgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara ett ar.



§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av féreningsstimman.

Om styrelsens ordfrande ldmnar sitt uppdrag under mandatriden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordftirande fir tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsritts-freningen.

Bostadsrittsforeningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd
styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdéter 4r ndrvarande.

Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta rbstande firenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfirhet &r narvarande
krévs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ir jivig anses som frdnvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordftiranden fr sammantriidet, om denne inte har fisrt protokollet,
och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver mijligheten
att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfiljd och fiirvaras pa ett betryggande sitt.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hisgst tvd, samt hidgst en suppleant. Samtliga viiljs av
fireningsstimman, Mandattiden dr ett ir,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberitielsen limnad senast tre
veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska limmna skriftlig forklaring till ordinarie fareningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning. Mandattiden r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst
tvd ledamiiter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska tillsétta.
Valberedningen ska till fireningsstiimman limna forslag pd arvode och fiiresld principer fir andra ekonomiska
ersiitiningar fiir styrelsens ledamiter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriitsldgenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsriittsligenheten,

Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet fir ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppritta en underhillsplan fér genomfirande av underhall av bostadsrittsfireningens fastigheter,
2. A&rligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsréttsfreningens fastigheter,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhillsplan, samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underbillsfondering,
balanseras i ny ridkning.

Om verksamhetens resultat innebdir en fisrlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning om vad
forlusten innebdr fir bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ldgenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fisr upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen [ir bostadsritten,

vad som finns antecknat rrande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum fiir utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pi egen bekostnad héilla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att bostads-rittshavaren
ansvarar fiir att sdvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta dtgarderna. Detta géller dven andra
ligenhetskomplement som ingdr i bostadsriittsupplatelsen,

Bostadsriittshavaren bir teckna forsékring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande
fersdkring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsritishavaren i firekommande fall for sjdlvrisk och
kostnaden fiir dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa itgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt §36. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfiras fackmassigt,

Till ldgenheten hdr bland annat:

1. ¥Yitskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir att
anbringa viskiktet pd ett fackméissigr séitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fir fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

2. lcke birande innerviggar.

3. Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhivande Kgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin. Bostadsréttshavaren svarar ocksé fiir
tillhtirande vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning till
denna inredning.

4. Forradets inredning, insida av dérr och viiggar samt att hilla fritt framfor lucka till

golvviirmereglage.

Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister.

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gAngjdm, thtningslister, brevinkast, lds och nycklar,

(7las 1 fonster och dirrar och isolerglaskassett.

Till fonster och finsterdtrr hisrande beslag, handtag, gingjdrmn, timingslister samt mélning,

Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for milning av utifrdn synliga delar av finster/finsterddrr.

9. Ledningar fr avlopp, vatten och anordningar for informationséverfiiring till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning ay golvbrunn och vattenlds,

12. Eldstider och braskammer,

13, Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka ventilationen
krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriishavaren ansvarar for rengring och byte av filter i
kisksflakt.

14. S#kringsskap, samtliga elledningar i l[dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

15. Elburen golvvirme och elburen handdukstork,

16. Brandvarnare.
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Fir ldgenhet utrustad med balkong eller altan svarar bostadsriittshavaren fir renhallning och sniiskottning.
Fir balkong och altan svarar bostadsréittshavaren fir ytbehandling av golv med olja eller sipa.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan driijsmal till bostadsrittsfiireningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som bostadsriittsfireningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.



§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar fiir att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, dr vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsfreningen svarar vidare fisr underhdll och reparationer av féiljande:

1. Ledningar fir avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfsreningen har forsett
ldgenheten med ledningama och dessa tjdnar fler in en ldgenhet (53 kallade stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, virme, elektricitet och vatten och anordningar fiir informationstverforing
som bostadsriittsforeningen frsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller biirande viigg.

3. Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon som utgtr del av
husets ventilation. Bostadsréttsforeningen ansvarar fiir byte av filter i ventilationsaggregat.

4. Styrenhet for golvviirme.

5. Balkongemas ‘altanernas viggar, inklusive ligenhetsavskiljande viggar, samt tak, fénster och
utsida av dérar.

6. Forrddets utsida inklusive dbrr med karm.

7. Ytterdd,

8. Brevlada och postbox.

9. Carport.

10. Mark tillhérande bostadsriitisforeningen som lokalgata och gronytor.

11. Teknikhus.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta géller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsfireningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-havaren
enligt § 30 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse atgiird som
foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsfisreningens hus och som berér
bostadsrittishavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer
att ftrindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsréttsfreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
férindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har gitt med pd det och beslutet
dessutom har godkiints av hyresnidmnden,

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréttshavaren frsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick eller utfiir en atgiird i strid med
§ 36, 54 aft ndgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen si snart som majligt, far
bostadsrattsfareningen avhjilpa bristen ph bostadsriittshavarens bekostnad.



§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsthnd utfora en Atgird i ldgenheten som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller indring av ledningar fér avlopp, virme, gas, el eller vatten.
installation eller dndring av anordning fir ventilation,
installation eller Andring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ldgenheten.
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§ 37 Anvdndning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts fiir
stérningar som i sdan grad kan vara skadliga fiir hidlsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen biir tAlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsvn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hir till
bostadsrittshavarens hushall, de som besiker bostadsritishavaren som gist, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i lgenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta trivselregler. Trivselreglerna ska vara i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska {8lja bostadsriittsforeningens trivselregler.

Om det frekommer stérmingar | boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsritishavaren tillsigelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning av att
stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl dr behiiftat med chyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att i komma in i lagenheten niir det behovs for tillsyn eller
fiir att utfira arbete som bostadsritsfireningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nir bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar {or lagenhetens skick.

MNir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvingsiorsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsréittsfdreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfira nddviindiga atgérder for att utrota ohyra
i huset eller pa marken.

Om bostadsrittishavaren inte ldimnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan bostads-
rittsféreningen ansitka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan fir sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtychke. Styrelsens samtvcke bir begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsratishavaren har skl fir upplitelsen och bostadsrétisforeningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ldgenhet i andrahand om hyresndmnden Emnar sitt tillstind.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inte;

1. om en bostadsréitt har firvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfiirsidlining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte har antagits till
medlem i bostadsriittsféreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte behvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.



§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittishavaren flir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men fir
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfiireningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda lgenheten for ndgot annat éindamél dn det avsedda.
Bostadsrittsfdreningen fir dock endast iberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fisr
bostadsréttsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsliga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin uppltelsen och dirigenom bli fri
frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse tvergdir bostadsriitten till bostadsrittsfireningen vid det minadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre minader fién avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

MNyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteiiets 4r forverkad och
bostadsréttsfireningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt fiilljande;

1. Drisjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéiver tvi veckor frin det att
bostadsréttsfireningen efter fiirfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller aveift fiir andrahandsupplitelse, nér det géller
en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer 4n tva vardagar
efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan niddviindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamail
om ldgenheten anviinds fiir annat &ndamil dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfireningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,



7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat siitt eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte limnar tilliridde till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till tilliride
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt fiir detra,

0. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska péra enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller anviinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfir en dtgérd som anges i § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten ir inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsréittishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om hostadsriittshavaren efter tillsigelse s4 snart som
miijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, -9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fir bostadsrittshavaren énd inte skiljas frin ldgenheten pd en
sadan grund om bostadsritishavaren vidiar rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning. Detta giller inte om nyitjanderdtten & farverkad pd grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punke 6 eller 9 om bostadsratts-fireningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frin den dag da bostadsritisforeningen fick reda pa et
frhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 farverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller aveift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrétrsfireningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitts-havaren till avflyttning,
far denne pd grund av deijsmdlet inte skiljas frin ligenhetzn

l.  omavgiflen — nir det i frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frdn det ate bostadseiittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att £a rillbaka ldgenheten genom att betala aveiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och anledningen 1ill denna har limnats till socialnimnden i den kommun dir
ligenheten fr beldgen,

2. om avgifien — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att f tillbaka lgenheten genom ate betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran 1igenheten om bostadsritishavaren har
varit forhindrad amt betala avgifien inom den tid som anges i frsta stycket | pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och avgiflen har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgiirs i firsta instans.

Wad som sfgs i firsta stycket giller inte om bostadsrttshavaren, genam att vid upprepade tillBillen inte betala avgiften, har
asidosatt sina firpliktelser i sa hiyg grad att bostadsrinishavaren skiligen inte bdr fi behalla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i Rirsta styeket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte shgas upp enligl punkt 3, om det 8r fraga om en bostadsligenhet, eller enlige punkt 11,
om bostadsrittshavaren s snart som méjligt anstker om tillstind hos hyresnimnden och fir ansiikan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till bostadsrttshavaren att videa
rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd mdnader fran den dag da bostadsrintsfireningen fick reda pd ent
fisrhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stirmingar i boendet géller vad som sips i punkt 7 fven om bostadsrittshavaren inte uppmanats att
vidta rittelse, Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten & upplaten i andra hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. ¥id sirskilt allvarliga
stérningar fir uppsigning ske utan underriifielse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsftreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining inem tvd ménader fran det att bostadsettsforeningen fick reda pd farhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om frunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen
dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess art red méanader har gétt frén det att domen i brottméalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga firfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt,



§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfireningen i rekommenderat brev under
maottagarens kinda adress har bostadsrartsfireningen gjort vad som kréivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fiireningens fastighet, pd
webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte utan fdreningsstimmans godkéinnande avhinda bostadsrattsfireningens
fastighet, del av fastighet eller tomurit.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsréttsfireningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsfreningens
fastighet eller tomtriitt. Beslut om dkad skuldsattning fattas pad fireningsstdmma.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsriittsfdreningen upplises ska dterstiende tillgngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.



