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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Hagtornsgarden med sate i Stockholm org.nr. 769616-6003 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens fastighet &r byggd 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-
06-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgidldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Dalen 14 Stockholms Kommun/ 10 ar 2030-04-01 1981
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m2
78 garageplatser 0
5 p-platser 0
7 lokaler (hyresratt) 1446
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9938
19 lagenheter (hyresratt) 1613
Totalt 225 objekt 12 997
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Foreningen ager dessutom

Namn

Stockholm Dalen GA:2 G:A

Typ Org. Nr

717917-5612

Andel
140 /2000

Andamal

Sopsugsanlaggningen

Totalt 1 objekt

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen ar delaktig i Dalens samfallighetsforening, foreningens andel ar 5,6%.
Samfallighetsféreningen har till uppgift att forvalta och driva en gemensam sopsugsanlaggning i Dalen.

Styrelsens sammansattning

Namn

Leif Lundqvist
Hanna Séderbaum
Hanna Séderbaum
Zohreh Mortazavi
Mansour Kazemi
Gun Elisabet Osterberg
Helena Johansson
Markus Petersson
Oskar Bergstrom
Henrik Nilsson
Berit Brunnander

Mikael Svensson

Francisco Sobrado Reyes

Hadi Al-Zamli

Rogaya Mowafak Abdul Amir

Hanna Séderbaum

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Hanna Séderbaum, Gun Osterberg, Markus Petersson.

Roll
Ordférande
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisor har varit: Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB.

Fr.o.m.

2022-06-13
2024-04-24
2024-04-24
2020-06-22
2022-06-13
2023-04-24
2024-04-24
2024-04-24
2023-04-24
2022-06-13
2022-06-13
2024-04-24
2024-04-24
2024-04-24
2023-04-24
2023-04-24

T.o.m.

2024-04-23

2024-04-23

2024-04-23

2024-04-23
2024-04-23

2024-04-23
2024-04-23

Valberedningen har varit: Gustav Bohlin, Tony Skarpenhed och Géran Reuterdahl valda vid féreningsstdamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-16. Pa stdmman deltog 35 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 5%

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-06.
Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Laddstolpar for 4:a bilar med 2 nya parkeringsplatser
Renovering garaget inkl marknadsanpassat hyrorna

OVK: Tvattstugan, Forskolan, Kvartersgarden

Stamspolning och kartering

Ny SBA-parm

Bytt sim-kort larmférmedling for hissarna inkl byte av sim-kort
Trafflokalen kan numera anvandas for Gvernattning

Ny diskmaskin till trafflokalen

Bytt sakerhetsventil till expansionskarl

Rérinfordring skadat avloppsrér mellan Dalgrand 60 o kvartersgarden
Nodvandig reparation av tak infor vintern

Reparationer efter nagra mindre vattenskador

Reparation efter sprangningen

Reparation efter blixtnedslag som slog ut Aptus i tvattstugan
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Genomfort underhall

Artal

2023
2023
2023
2022
2022
2022

2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017

Atgérd

Stambyte Byte av liggande avloppstam mellan Dalgrand 54 och 66.

Hyreslagenhet Renovering av hyreslagenhet

Hissar Garantibesikning av 64 och 66 samt byte av batterier for alarmfunktion till samtliga hissar
Stambyte Del av stdende stam i port 50

Trapartier och balkongracken Renovering pa laghuset samt pa balkonger i port 60, 64 och 66

Fasadrenovering Besiktning av fasad som bedémdes vara i bra skick. Renovering av enstaka pelare och
delar av loftgangar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Radonmatning

Skyddsrum Godkand besiktning av MSB

Ventilation Installation av tre FTX-aggregat samt ett tilluftaggregat

Mark Renovering och nyplantering pa garden vid lekplatsen

Dorrar Malning av lagenhetsdorrar samt byte av forradsdérrar pa laghuset
Tak Underhall och montering av takstegar och gangbryggor

Avlopp Byte av liggande avlopps stam mellan Dalgrand 50-54
Hyreslokal Lokaler hyrda av forskola Pysslingen renoverade
Hyreslagenhet Tva hyreslagenheter renoverade

Fonster Samtliga fonster utbytta vid arets utgang

Dorrar Samtliga entré portar och loftgangsdorrar byttes ut

Avlopp Byte av liggande avloppsstam mellan Dalgrand 48-50

Avlopp Byte av stdende avloppsstam Dalgréand 60

Vattenledning Samtliga VVC-ventiler samt alla kall- och varmvattenventiler byttes
Garage Byte av dorrbladen till garageporten

Fastighet Brandskyddsarbete, bl.a. brandtatning av brandcellsgranser
Mark Atgarder for att klara sékerhetskraven pé innergardens lekplats
Kvartersgarden Upprustning av hyreslokaler

Kvartersgarden Installation av ytterligare ventilationsaggregat (markplan)
Kvartersgarden Installation av ventilationsaggregat

Hissar Modernisering av hissar slutfort

Framtida underhall

Under ar 2025 planeras:

Pabdrja rorinfordring avloppstammar
Fortsatt renovering av taket

» Satta upp postboxar efter krav fran PostNord
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Ovriga visentliga hindelser

Laneskulden har under aret minskat med 4 575 000 kr da vi i gjorde en extraamortering i samband med omséattningen av lan
pa 3 000 000 kr i februari. Dessutom gjorde vi en extra amortering i september pa 675 000 férutom den I6pande arliga
amorteringen pa 900 000 kr. Detta innebar att vi just nu har en laneskuld pa 69 525 000 kr. Vi valde att forsoka se till att betala

av sa mycket som mdjligt pa lanen da ranta var valdigt hog.

Vi utreder fortfarande mojligheten att bygga vindslagenheter och preliminart beraknas det kunna byggas 16-17 nya
bostadsratter. | januari 2025 halls ett informationsmoéte om detta

Vi har satt in en baddsoffa i trafflokalen vilket innebar att man nu kan hyra lokalen aven for korttids 6vernattning. Nytt avtal med
PRO Enskede har tecknats for nyttjandet av trafflokalen ett flertal vardagar under 2025.

Vi har numera fyra laddplatser vid vandzonen vilket innebar att vi skapat en extra parkeringsplats. Framdver kan aven
befintliga garage- eller p-platser utrustas med laddstolpar om behov och intresse finns.

Avtalet med Aimo Park for korttidsparkeringen har sagt upp och nytt avtal har skrivits med APCOA vilket ger foreningen en
hogre andel av parkeringsintakterna och vi far ocksa en liten del av eventuella béter.

Avtalet med Cellnex (antennerna pa taket) har omférhandlats och vi far nagot 6kade intalter. Vi har ocksa skrivit avtal med
Pangea som numera skoter garden bade sommar och vinter. | évrigt har vi inte fokuserat pa de olika avtalen under 2024
eftersom vi gjorde en ordentlig genomgang under 2023. Vi kommer att se Over avtalen och utvardera dem under 2025.
Hyreshojning med 5,5 % pa hyreslagenheterna genomférdes retroaktivt fran 2024-04-01 pa 5,55 %

Avgiften for bostadsratterna hojdes fran 2024-10-01 med 5,00 % for att ombesoérja ett hogre rantelage pa befintliga 1an och

rantor pa nya lan som vi raknar med behdéver tas under 2025, samt kostnadsdkningar av varme och el mm.

Rorinfordring av avloppsstammarna ar en stor renovering som vi raknar med kommer ta tid och kosta pengar. Vi raknar med
att det ska stacka sig dver 2 - 3 ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 157 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 157.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 227 299 302 305 293
Skuldsattning, kr/kvm 5 361 5714 6 209 6278 6 348
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 996 7 456 0 0 0
Réntekanslighet, % 9 10 11 11 12
Energikostnad, kr/kvm 205 186 170 183 166
Arsavgifter, kr/kvm 759 750 744 730 716
Arsavgifter/totala intakter, % 58 58 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1005 990 938 924 913
Nettoomsattning, tkr 13014 12 620 12 155 11993 11 606
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 677 -818 -1 059 -1 459 -2 353
Soliditet, % 58 58 56 54 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkade samt ékade kostnader for
rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 2 183 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 227 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5% from 1 oktober 2024.

Foreningen har under aret amorterat 4,57 miljoner pa sina lan for att minska sina rantekostander.

Arets férlust var budgeterad.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 484 743 0 0 106 484 743
Upplatelseavgifter, kr 27 436 948 0 0 27 436 948
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 133 921 691 0 0 133 921 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -28 252 155 -817 741 0 -29 069 895
Arets resultat, kr -817 741 817 741 -2 677 460 -2 677 460
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -29 069 896 0 -2 677 460 -31 747 355
S:a eget kapital, kr 104 851 795 0 -2 677 460 102 174 336

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 736 740 kr samt ianspraktagande skett med 736 740 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -29 069 895
Arets resultat, kr -2 677 460
Reservation till underhallsfond, kr -736 740
lansprakstagande av underhallsfond, kr 736 740
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -31 747 355

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -31 747 355

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 13 013 791 12 620 234
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 793 218 389
Summa Rdrelseintéakter 13 030 584 12 838 623
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 074 209 -8 075 689
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 951 -71 746
Personalkostnader Not 6 -155 783 -161 510
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4078 792 3999 248
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -13 498 735 -12 308 193
Rorelseresultat -468 150 530 430
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 122 909 104 170
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 332 219 -1 452 341
Summa Finansiella poster -2 209 310 -1348 171
Resultat efter finansiella poster -2 677 460 -817 741
Resultat fore skatt -2 677 460 -817 741
Arets resultat -2 677 460 -817 741
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 167 256 258 171197 110
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 1381544 1519 484
Summa Materiella anldggningstillgangar 168 637 801 172 716 594
Summa Anlaggningstillgangar 168 637 801 172 716 594
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 690 59 565
Aktuell skattefordran 45 338 50 873
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3051272 3400 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 671203 702 863
Summa Kortfristiga fordringar 3783504 4213 803
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1105 326
Summa Kortfristiga placeringar 1105 326
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1265 198 4 400 519
Summa Kassa och bank 1265 198 4 400 519
Summa Omséttningstillgangar 6 154 028 8 614 322
Summa Tillgangar 174 791 829 181 330 916
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133921 691 133921 691
Summa Bundet eget kapital 133921 691 133921 691
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -29 069 895 -28 252 155
Arets resultat -2 677 460 -817 741
Summa Ansamlad férlust -31 747 355 -29 069 895
Summa Eget kapital 102 174 336 104 851 796
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 68 625 000 41 050 000
Summa Langfristiga skulder 68 625 000 41 050 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 900 000 33 050 000
Leverantorsskulder 787 466 388 823
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 118 060 164 625
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2186 967 1825672
Summa Kortfristiga skulder 3992 494 35429 120
Summa Skulder 72 617 494 76 479 120
Summa Eget kapital och skulder 174 791 829 181 330 916
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -468 150 530 430
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4078 792 3999 248
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4078 792 3999 248
Erhallen ranta 122 909 104 170
Erlagd ranta -2 312535 -1 382 402
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1421016 3951 447
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 78 714 -245 358
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 693 690 -183 736
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 772 404 -429 093
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2193420 2 822 353
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 561 550
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 561 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 575 000 -6 600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 575 000 -6 600 000
Arets kassafléde -2 381 580 -5 339 197
Likvida medel vid arets borjan 7 750 106 13 089 303
Likvida medel vid arets slut 5368 526 7 750 106
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Bostadsrattsforening Hagtornsgarden

14 (18)

2024 | ARSREDOVISNING gomegaroen
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 541 697 7 448 628
Hyror bostader 2041 458 1953 296
Hyror lokaler 2 051 417 1994 810
Hyror garage och parkeringsplatser 871 420 663 470
Hyror dvrigt 19575 16 280
Ovriga primara intakter 503 676 558 310
Summa Bruttoomséttning 13 029 243 12 634 794
Avgiftsbortfall -4 482 -2
Hyresbortfall -10 970 -14 558
Summa -15 452 -14 560
Summa Nettoomséttning 13013791 12 620 234
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 89 997
Ovriga sekundara intakter 16 793 128 392
Summa Ovriga rérelseintékter 16 793 218 389
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -880 273 -757 793
Snd och halk-bekdmpning -154 500 -353 860
Reparationer -804 605 -1 026 493
Planerat underhall -1537 914 -689 942
Forsakringsskador -251 143 -320 646
El -426 932 -237 694
Uppvéarmning -1 728 409 -1 782 348
Vatten -506 618 -386 432
Sophéamtning -271 563 -255 342
Fastighetsforséakring -234 434 -226 652
Kabel-TV och bredband -379 009 -252 567
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -285 850 -280 315
Forvaltningsavtalskostnader -209 628 -191 902
Tomtrattsavgéld -1 364 500 -1 266 750
Ovriga driftkostnader -38 830 -46 953
Summa Diriftskostnader -9 074 209 -8 075 689
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Ha%ogg:gzggg 15 (18)
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -21 580 -6 912
Administrationskostnader -100 455 -18 343
Extern revision -30 625 -27 500
Foreningsverksamhet -10 993 -8 993
Ovriga forvaltningskostnader -26 298 -9 999
Summa Ovriga externa kostnader -189 951 -71 746
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -135 000 -135 000
Sociala avgifter -20 783 -26 510
Summa Personalkostnader -155 783 -161 510
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 793 1563
Rénteintakter HSB bunden placering 0 1652
Ovriga ranteintékter och liknande poster 122 116 100 955
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 122 909 104 170
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 332179 -1 444 544
Ovriga rantekostnader -40 -7 797
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 332 219 -1 452 341
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A Bostadsrattsforening Hagtornsgarden 16 (18)
2024 | ARSREDOVISNING gomegaroen
Not 9 Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 202 880 749 201 319 199
Arets investeringar 0 1561 550
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 202 880 749 202 880 749
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -31 683 639 -27 822 331
Avrets avskrivningar -3 940 852 -3 861 308
Summa Ackumulerade avskrivningar -35 624 491 -31 683 639
Byggnader 167 256 258 171197 110
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5 000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1580 000 1580 000
Summa 245 580 000 245 580 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 109 000 000 109 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 109 000 000 109 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 3287575 3287575
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 3287 575 3287575
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 768 091 -1 630 151
Arets avskrivningar -137 940 -137 940
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 906 031 -1 768 091
Utgaende redovisat vérde 1381 544 1519 484
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2998 002 3349 587
Ovriga fordringar 53 270 50 915
Summa Ovriga fordringar 3051272 3400 502
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Ha%ogg:giggg 17 (18)
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 671203 702 863
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 671 203 702 863
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken 1105 326
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1105 326
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 0 55 296
SBAB 1265 026 308 823
Handelsbanken 0 4 036 400
Handelsbanken 172 0
Summa Kassa och bank 1265 198 4 400 519
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,67% 2028-03-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 3,75% 2026-03-01 9 150 000 0
Stadshypotek AB 4,2% 2026-12-01 16 650 000 0
Stadshypotek AB 3,85% 2028-03-01 11 250 000 900 000
Stadshypotek AB 1,1% 2027-12-01 2 475 000 0
Stadshypotek AB 1,05% 2027-12-01 10 000 000 0
69 525 000 900 000
Langfristig del 68 625 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 900 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,37%
Finns swap-avtal Nej
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2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Hagtornsgarden 18 (18)
769616-6003

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,67% 2028-03-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 3,75% 2026-03-01 9 150 000 0
Stadshypotek AB 4,2% 2026-12-01 16 650 000 0
Stadshypotek AB 3,85% 2028-03-01 11 250 000 900 000
Stadshypotek AB 1,1% 2027-12-01 2 475 000 0
Stadshypotek AB 1,05% 2027-12-01 10 000 000 0
69 525 000 900 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 900 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 59 000 54 500
Momsskuld 44 108 95 653
Ovriga kortfristiga skulder 14 952 14 472
Summa Ovriga skulder 118 060 164 625
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1516 617 1132712
Upplupna rantekostnader 203 654 183 970
Ovriga upplupna kostnader 466 696 508 990
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2186 967 1825672

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforening Hagtornsgarden, org.nr. 769616-6003

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Hagtornsgarden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Hagtornsgarden for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsférening Hagtornsgarden signerades av féljande personer
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