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§1 NAMN, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens namn ér Bostadsrittsforeningen Djiknen

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende
om inte annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning

1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Uppsala kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

En upplitelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f61jd av upplatelsen.

Med liagenhet avses savil bostadslagenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldigenhet upplatelsen avser samt
de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna
i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att hen kommer att anviinda ldgenheten for
det dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet
far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

For att prova fragan om medlemskap begir bostadsrittsforeningen kreditupplysning avseende
sokanden.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Medlemsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt.

§6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte vigras intriade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiiligen bor godta hen som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosiitta
sig i bostadsldgenhet, om inte annat sirskilt avtalats, har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell laggning eller
alder.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far inte vigras intride i foreningen om bostadsritten
efter forviarvet innehas av makar eller sadana sambor for vilka sambolagen tillimpas.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta giller ocksa nir bostadsriitt till en bostadsli-
genhet Overgatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren.

§7 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergatt till viigras intride i foreningen &r 6verlatelsen ogiltig. Detta
giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
végras intrade 1 foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall
da en juridisk person enligt 9 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

§8 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen
avser samt om priset. Motsvarande ska i tillampliga delar gilla vid byte eller gava.



En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ir riitten till sadan talan férlorad.

§9 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt overlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om hen ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
enligt bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f0ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen f6r den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intride
i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana férvirvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intridde i foreningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens riakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom Overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som ér
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen, om den
juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsriitten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen. Nir en bostadsritt $vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvirvaren for
sadana forpliktelser.

§10 INSATS, AVGIFTERMM

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats, arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Arsavgift, insats samt upplételseavgift faststills av styrelsen.

3



Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

:Arsavgift m m

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas insatser.

Arsavgiften ska av styrelsen faststillas si att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tickning for féreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas i ritt tid far
foreningen ta ut drojsmalsriinta enligt ridntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér
inkassokostnader m m.

Sérskild debitering

Styrelsen kan besluta att utéver arsavgiften debitera ersittning for taxebundna kostnader
sasom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband
och telefoni, efter forbrukning, i forhallande till ligenhetsarea, per ligenhet eller efter annan
fordelningsnyckel.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Overlatelseavgift, pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %
och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gdllande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.
Upplats en ligenhet under en del av aret far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av den overlatande bostadsrittshavaren, pantsittningsavgift av

pantsittaren och avgift for andrahandsupplatelsen av bostadsriittshavaren.

§11 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan foér genomforande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§12 FORENINGENS UNDERHALL

Avsiittning till foreningens underhall sker arligen med belopp som anges i underhallsplan enligt
§ 11 ovan.



§13 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen
och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skéts pa ett
tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for att 16sa fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hiinsyn till
bostadsriittshavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast didrpa foljande ordinarie foreningsstimma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamoter och hogst 4 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr person som dr medlem eller tillhor
bostadsrittshavares familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus. Den som ér underarig
eller i konkurs eller har forvaltare kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsens organisation och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.

Styrelsen dr beslutsfér om mer én hélften av antalet ledamoter dr nidrvarande vid sammantridet.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat, eller
vid lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. I det fall styrelsen inte ir fulltalig nér
ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att mer @n 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat
for beslutet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sammantriide
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ér om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.



Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdéterna har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden ska foras i nummertoljd och forvaras pa betryggande
sitt. Styrelsens protokoll ir tillgidngliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhidnda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte besluta om visentliga forandringar (till- och/eller ombyggnad) av féreningens
egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgirder av
storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem.

§14 RAKENSKAPSAR

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden from 1/1 tom 31/12.

§15 ARSREDOVISNING

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

Eventuellt 6verskott eller underskott i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.



§ 16 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits ett
revisionsbolag som har auktoriserad revisor.

§ 17 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska for varje riakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§18 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ©ver gjorda
anmirkningar i revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§19 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ré-
kenskapsar.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Sadan stimma ska #ven hallas nir det
for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begdran kom in till foreningen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

§ 20 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma ska till behandling forekomma:

foreningsstimmans oppnande

faststillande av rostlingd

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriiknare
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9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. val av revisor

19. beslut om antalet ledamoéter i valberedningen

20. val av valberedning

21. av styrelsen till stimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen

22. foreningsstammans avslutande

Vid extra féreningsstamma ska forutom édrenden enligt / — 9 samt 22 ovan forekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§21 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstaimman dven i de fall den ordinarie eller extra stimman ska behandla
beslut gillande dndring av stadgarna. Detta giller bade ordinarie och extra foreningsstimma.

Kallelse anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dirvid ska genom hénvisning till § 20 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka #drenden som ska forekomma till behandling vid
stimman.

Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges i kallelsen. Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om éndring
av stadgarna, ska det fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen for medlemmarna
fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.

Om det krivs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska
hjilpmedel. Nidrmare reglering av forutséttningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel
anges i lag.

§ 22 MOTIONER

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmadla detta senast 1 manad efter rikenskapsarets utgang eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.



§23 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Rostritt pa foreningsstaimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud féretrida mer &n en
medlem.

Underarig medlem foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretriidas av legal stillféretriidare, mot uppvisande av
ett registreringsbevis som ir higst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud far endast vara:
1. annan medlem

2. medlemmens make

3. sambo

4. forildrar

5. syskon

6. myndigt barn

7. god man

8. nirstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
Bitride

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:
1. annan medlem
medlemmens make
sambo
fordldrar
syskon
myndigt barn
god man
nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
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§ 24 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer @n halften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omristning alltid genomforas pa begiran av rostberiittigad.

Protokoll

Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlaingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 25 VALBEREDNINGENS ARBETE

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och 6vriga fortroendevalda.

Valberedningen viiljer inom sig en sammankallande.

Valberedningen bestar av 24 personer och utses av foreningsstimman.

§ 26 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om @ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade
ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare staimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Gverlata sin bostadsritt inskrinks idr giltigt endast
om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.
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§ 27 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet och att bekosta
atgirderna. Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betrdaffande installationer avseende avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamaissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Hen &r ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av
marken. Foéreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r vil underhallen och halls i gott skick.
Bostadsriittshavaren ansvarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Bostadsrittshavarens ansvarar for underhall och reparationer av bl a foljande:

1. inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamissigt sétt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

3. ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foéreningen forsett

ligenheten med och som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar som

dessa befinner sig i lagenheten.

icke bidrande innerviggar.

golvvidrme som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

ytterdorren med tillhdrande karm savil inre som yttre

till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, lasanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetens innerdorrar med tillhérande karm och sikerhetsgrindar

0. radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for

malning)

11. sikringsskap och dirifran utgaende elledningar i ligenheten, strombrytare, eluttag och
armaturer

12. brandvarnare

13. glas, inklusive isolerkassetter, och bagar i fonster, dorrar och inglasningspartier,
tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter och titningslister. Motsvarande giller for
balkong- och altandorrar.

=0 %N LR

Bostadsriittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma giller for
balkong- och altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, terrass och altan

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, terrass eller altan svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snoskottning samt ska se till att avledning f6r dagvatten inte hindras. Vidare

svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
tak.
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Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

1. ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

2. inredning och belysningsarmaturer

3. vitvaror och sanitetsporslin

4. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

5. elektrisk handdukstork

6. tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

7. kranar inklusive kranbrost, blandare och avstiangningsventiler.

8. koksflakt och ventilationsdon. Om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for ljuskillan och for rengdring och byte av filter. Andring till
koksflidkt av typ som inte ingar i foreningens ventilationssystem kriver styrelsens
godkiinnande. Ventilationsdon och tilluftsventiler som ingar i husets ventilationssystem
ansvarar bostadsrattsforeningen for.

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler, om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjanar mer #n en ldgenhet. Dirutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ligenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for malning.

Ovriga anordningar

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, parabolantenner,
altanstaket, tratrall etc. far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behovs
for fastighetens underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anméila brister

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drojsmal till féreningen anméila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som giist,
b. nagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller
¢. nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens riakning.
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For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan in bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om
hen brustit i omsorg och tillsyn.

Gemensam upprustning

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska ansvara for. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgiarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 28 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen
avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§29 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i ligenheten utfora atgéird som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan viasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgéird om inte atgirden ér till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Foridndringar i ligenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 30 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittsligenheten far endast anviindas for det avsedda éindamalet
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal dn det avsedda. Fore-
ningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i
foreningen ir att den ska vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren savida inte annat
sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadslidgenhet som ir avsedd for permanentboende innehas med bostadsriitt av en
juridisk person far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin

13



anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Hen ska ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
overensstaimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hen svarar for enligt bostadsrittslagen.

Hor till ligenheten mark, forrad eller annat ligenhetskomplement ska bostadsriittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick @ven i friga om sadant utrymme.

Om det féorekommer sadana storningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dér
ligenheten ir beldgen om storningarna.

Vid storningar som é&r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse. Om bostadsréttshavaren vet
eller har anledning att misstiinka att ett féremal #r behiiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 31 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas
dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hens lidgenhet inte
besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nir foreningen
har riitt till det far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§ 32 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan Overprovas av
hyresnimnden.

Styrelsens samtycke kréavs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.
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Styrelsen éger ritt att utta avgift for andrahandsupplatelse enligt de regler som faststillts i
Bostadsrittslagen.

§33 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 34 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jamstills sadan pantritt med handpantritt.

Sadan pantriitt som avses i forsta stycket har foretriide framfor en pantriitt som har upplatits av
en innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av bostadsrittslagen.

§ 35 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem,

4. ldgenheten anvinds for annat dindamal #n vad den idr avsedd for och avvikelsen ir av
visentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldagenheten och hen inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det hen ska gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgors, samt,

9. om ldagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillféilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse. Inte heller &@r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsriittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.
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§ 36 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren
att vidta rattelse innan foreningen har rétt sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

§37 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

§ 38 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Dir inte annat anges i dessa stadgar eller lag kan meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vil synlig plats i foreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post, genom
annan digital kommunikation eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§39 UTDELNING, UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 40 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen
(1991:614), lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror
foreningens verksamhet, exempelvis sambolagen (2003:376), rantelagen (1975:635),
hyreslagen (12 kap. Jordabalk (1970:994), forordningen (1981:739) om ersittning for
inkassokostnader och fordldrabalken (1949:381). Om bestammelser i dessa stadgar framledes
skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning ska lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Djaknen
vid foreningsstamma 23/5-2022 och vid foreningsstimma 29/5-2023 intygas hiarmed

Uppsala 2023-06-20

16



