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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angen i Bor fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Angen i Bor har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1988-06-14.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen 4ger fastigheten Bor 1:255 1 Véarnamo som uppfordes 1989. Fastigheten bestar av 14
lagenheter. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Varvivevégen 6-32, Bor.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
2 2 63,5
8 3 77,5
4 4 99,5

Total bostadsyta ar c:a 1 145 m?

Carport och ldgenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter. Varje medlem har eget abonnemang for
el- och vattenforbrukning samt renhéllning. Kabel-tv ingar i arsavgiften.

Fastighetens tekniska status

Underhall utfors 16pande for att halla fastigheten i fullgott skick.

Styrelsen tillser att medel avsétts for att ticka kommande underhéllsbehov.

I foreningen finns ej en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sddan under
2025.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 17 medlemmar.

Overldtelser

14 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har tva overlételser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 17 april 2024

Karl Palmaer Styrelseordforande
Britt-Louise Leitis Ledamot

Malin Malmkvist Ledamot

Britt Carlsson Suppleant
Ingemar Andersson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Foreningen har sitt séite i Bor.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Termostater pa samtliga radiatorer har bytts.
I 6vrigt har utforts det underhéll som krévts for att halla fastigheten i fullgott skick.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 654 654 600
Resultat efter finansiella poster 3 203 163
Soliditet (%) 39,06 38,55 32,98
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 572 572 524
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,26 99,83 98,91
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3083 3162 3677
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 3083 3162 3677
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,85 2,71 2,07
Réntekénslighet (%) 5,39 5,53 7,02
Sparande per kvm (kr/kvm) 290 300 278
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 8 9 10
Driftskostnad (kr/kvm) 65 64 60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 328 000 1 002 265 801 485
Disposition av foregdende
ars resultat: 203 440
Arets resultat
Belopp vid arets utging 328 000 1205705 801 485
I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med minst tva
prisbasbelopp.
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 801 485
arets resultat 3497
Totalt 804 982
Avsittning till fond for yttre underhall 114 600
ianspraktagande av fond for yttre underhall -200 000
balanseras i ny rakning 890 382
Summa 804 982

Fore dessa transaktioner uppgér yttre fond till 1 205 705 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

654 456
4 849
659 305

2 -377 331
-63 540
4 -23 102
-90 000

-553 973

105 332

w

123

-101 958
-101 835
3497

3497
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2023-01-01
-2023-12-31

654 456
1135
655 591

-184 911
-54 105
-17 379
-90 000

-346 395
309 196

412
-106 168
-105 756

203 440

203 440
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4979 397
4979 397

4979 397

1 830
1830

1 005 854
1 005 854
1007 684

5987 081
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2023-12-31

5069 397
5069 397

5069 397

17 825
17 825

970 644
970 644
988 469

6 057 866
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 328 000 328 000
Fond for yttre underhall 1205 704 1 002 265
Summa bundet eget kapital 1533 704 1330 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 801 485 801 485
Arets resultat 3497 203 440
Summa fritt eget kapital 804 982 1004 925
Summa eget kapital 2 338 686 2335190
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 532 000 2 592 000
Summa langfristiga skulder 2 532 000 2 592 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 998 000 1 028 000
Leverantorsskulder 30 805 11253
Skatteskulder 2 842 16 346
Ovriga skulder 9102 6 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 75 646 68 198
Summa Kortfristiga skulder 1116 395 1130676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5987 081 6 057 866



Bostadsrittsforeningen Angen i Bor
Org.nr 716403-4907

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivning

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3497
90 000

93 497
15995
19 552

-3 834
125210

-90 000

-90 000

35210

970 644
1 005 854
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2023-01-01
-2023-12-31

203 440
90 000

293 440
2031
8382

-27 269
276 584

-590 000
-590 000
-313 416

1284061
970 645
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag. (K2)
Redovisningsprinciperna dr ofordandrade i jimforelse med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader fran
anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intékter.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.



Bostadsrittsforeningen Angen i Bor 9(11)
Org.nr 716403-4907

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréitt. For definition av driftskostnad, se not 2 Fastighetskostnader.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Driftskostnad
El 8671 10 298
Renhéllning 5856 5619
Forsékring 39400 36 180
Kabel-TV 19 956 19 956
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1474
Summa driftskostnader 73 883 73 527
Reparation och underhall
Lopande underhall 238 588 49 870
Summa reparation och underhall 238 588 49 870
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 64 860 61514
64 860 61514

Summa fastighetskostnader 377 331 184 911
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Not 3 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa administrationskostnader

Not 4 Loner och ersittningar
Loner och erséttningar
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,341

1,92

1,81

2024

34 008
12 125
17 407
63 540

2024

20 000
3102
23102

2024-12-31

9828216
9 828 216

-4 758 819
-90 000
-4 848 819

4979 397

6 184 000
2464 000
8 648 000

Datum for Lanebelopp
rintedindring 2024-12-31
3 mén 938 000
2030-05-24 1330 000
2026-05-25 1262 000
3530 000

998 000
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2023

32 820
14 125

7160
54 105

2023

15 000
2379
17 379

2023-12-31

9828 216
9 828 216

-4 668 819
-90 000
-4 758 819

5069 397

6 228 000
1 974 000
8202 000

Lanebelopp
2023-12-31
968 000
1330 000
1322 000
3620000

1 028 000
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Stillda sakerheter

Panter och ddmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheten Bor 1:255 9 625 000 9 625 000
9 625 000 9 625 000
Underskrifter
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Karl Palmaer Britt-Louise Leitis
Ordf6rande
Malin Malmkvist

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor



