ARSREDOVISNING 2024
Brf Lotsjohojden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lotsjohojden, med séte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstilldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009. Fastigheten &r upplaten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 6 vaningar med souterrdngplan med totalt 72

bostadsritter. Den totala boytan dr 5 785 kvm. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser, varav
25 med uttag for elbilar.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Bostadsritterna. Bostadsréttstilldgg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsékring. Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar sjilv for att teckna detta tillagg hos sitt
forsdkringsbolag.

Gemensambhetsanldgening

Foreningen ingér i gemensamhetsanlidggning med grannforeningen Brf Tulehdjden. Denna omfattar en
undercentral, gator med tillbehor sdsom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av delédgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 2024 erlaggs med 1 630 kr/lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 193 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 129 000 000 kr och markvérdet 64 000 000
kr. Vardear ar 2009.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid t o m 2025-12-31.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har
en 16ptid fram till 2025-12-31. Foéreningen har tecknat avtal om stidning av gemensamma utrymmen
med Maries Puts och Stdd AB. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa 3 ménader. For underhall
av foreningens hissar r ett heltickande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet 16per t o m
2025-12-31. Foreningen har tillsammans med systerféreningen Tulehdjden upphandlat skétsel av
grasmattor och planteringar samt sno- och halkbekdmpning fran Habitek Utemiljo AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
23 september 2008.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhallsplan / Avséttning till yttre fond.

Foreningen har en underhéllsplan, enligt vilken avséttning sker till yttre fond. Underhallsplanen
uppdaterades i slutet av 2017. Viss revidering av planen gjordes, men avséttningsplanen till den yttre
fonden f6rblev ofordndrad.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-14 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jan Pelli Ordf6rande

Lars Bjorkman Kassor

Mats Haggman

Martin Isaksson

Suppleant Lars Brandt
Monica Darland

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (8) protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsrétterna.
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Revisorer
Niclas Warenfeldt Ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Staffan Eriksson Sammankallande

Gunilla Eriksson
Jeff Norlin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort flera atgarder for att forbéttra och underhélla vara fastigheter samt
var gemensamma utemiljo.

Vi har haft tvd gemensamma stdddagar tillsammans med var grannforening Tulehéjden. Under dessa
dagar har vi gjort fint i var ndrmiljé genom att bland annat kratta 16v och beskéra buskar.

Under éret har vi som vanligt bytt luftfilter i samtliga lagenheter for att sékerstélla en god inomhusmiljo
for vara medlemmar.

En fasadtvitt av samtliga tre fastigheter har genomforts, vilket bidragit till att bevara fasadernas skick
och forbéttra helhetsintrycket av vara byggnader. Under aret installerades ocksa ledbelysning i de

gemensamma utrymmena.

Vi har under 2024 dven handlat upp radonmétning. Métningen kommer att pabdrjas i borjan av 2025 for
att sdkerstilla att vara fastigheter uppfyller gillande riktlinjer for radonhalter.

Till advent uppsattes julgranar med belysning utanfor véra tre portar, vilket bidrog till en trevlig och
stimningsfull milj6 for vara medlemmar under julhelgen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 114 (114) medlemmar. Under aret har 2 (7) medlemmar tilltrdtt samt 2 (6)
medlemmar uttrétt ur féreningen. Antal 6verlatelser var 3 (4) med ett genomsnittligt Gverlatelsepris pa

till 68 945 (74 003) kronor.

Foreningen &r sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsrétterna.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift per kvm (kr)
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning/kvm (kr)
Amortering av lan
Sparande/kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%)

Nettoomséttning

2024

5496
-173
1279
83,34
4,07
16,41
821

874

6 085
6 085
1 000
221
6,96
221

86,50

2023

4 826
-92

1 445
82,80
1,94
16,78
714

769

6 258
6 258
1300
286
8,14
197

80,80

2022

4528
-46
1393
82,41
0,78
17,24
649

716

6 482
6 482
1500
241
9,05
204

82,97

2021

4344
-67
1364
81,92
0,96
17,66
630

688

6 742
6 742
2000
242
9,80
200

83,95

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

4 (15)

2020

3987
58
1382
81,23
1,08
18,66
630

640

7087
7087

239
11,07
147

91,48

Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna aterlagda. Motsvarar ungefar nettokassaflode fore

amorteringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Lan per kvm boyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslén vid &rets slut i forhdllande till fastighetens bokforda vérde.

Arsavgifter per kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

176 370 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 176 370 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

142 000

142 000

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

4302 000 -16 553

211 870 -303 498

4513 870 -320 051

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avsittes

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

-320 051
-172 824
-492 875

362 000
-85 078
=769 797
-492 875

Arets

resultat

-91 628

91 628
-172 824

-172 824

6 (15)

Totalt

180 705 819

0
-172 824

180 532 995

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om f6rlust

Foreningens underskott beror pa kraftigt 6kade rantekostnader. Fran och med 2025-01-01 hojdes

arsavgiften med 5 %.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

5496 146
240
5496 386

-2 352930
-276 264
-133 376

-1452 248

-4 214 818

1281 568

9073

-1 463 465

-1 454 392

-172 824

-172 824

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4 825 744
288 334
5114 078

-2 540 698
-301 664
-119 647

-1 536 434

-4 498 443

615 635
4169
-711 432
-707 263

-91 628

-91 628
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

214 440 301
854 457
215294 758

215294 758

233 670
876276
207 020
1316 966

20 540
20 540
1337 506

216 632 264

8 (15)

2023-12-31

215747 401
999 605
216 747 006

216 747 006

215 448
1 085 035
161 876
1 462 359

22090
22 090
1484 449

218 231 455
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

176 512 000
4513 870
181 025 870

-320 051
-172 824
-492 875
180 532 995

12 000 000
12 000 000

23200 000
195 461
7085

44 680
652 043
24 099 269

216 632 264

9.(15)

2023-12-31

176 512 000
4302 000
180 814 000

-16 553

-91 628
-108 181
180 705 819

36200 000
387 206
33796

41 695
862 939
37 525 636

218 231 455
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto vid arets
borjan

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-172 824
1452248
-118 470

1160 954

-18 222
-51 551
-191 745
-133 203
766 233

-1 000 000
-1 000 000
-233 767

757 882
524 115

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-91 628
1536434
-205 970

1238 836

-60 378
93116
235780
-63 455

1 443 899

-149 255
-149 255

-1 300 000
-1 300 000
-5 356

763 238
757 882
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 120 ar
Solcellsinstallation 15 ar
Laddstolpar 5ar
IMD-installation 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 4751936 4132236
P-platsavgifter 438 207 375983
Elintékter moms 306 003 317 525

5496 146 4 825 744

I arsavgiften ingar bredband, TV, virme och vatten.
Foreningen tillimpar individuell debitering av hushallsel.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Betalningspaminnelse 240 240
Elprisstod 0 99 741
Forsékringsersdttningar 0 187 763
Ovriga intikter 0 590

240 288 334
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift, andrad
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
54775
139 599
2494
76 512
19 545
53 608
988
62112
0
29951
8616
1216
85078
276 165
694 582
306 817
297752
51297
187 245
1995
2582
2352929

2024
117 360
-35 048

754
3971
150

10 098
24 375
120 053
1550

6 860
26 141
276 264

2024
107 800
25576
133 376

12 (15)

2023
49 738
128 926
0

73 156
20 151
44 547
988
59772
3736
249 469
0

2 424
165177
251211
654 105
234729
304 468
53103
234792
8 845
1361

2 540 698

2023
114 408
0

751
3971
300
1100
22 500
110 844
3100

6 860
37 830
301 664

2023
97 000
22 647

119 647
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakningskonto forvaltare
Momsfordran

2024-12-31
151 437 000
151 437 000

-14 191 599
-1 307 100
-15 498 699

78 502 000
78 502 000

214 440 301

129 000 000
64 000 000
193 000 000

2024-12-31
1476 321
0

0

1476 321

-476 716
-145 148
-621 864

854 457

2024-12-31
366 295
503 575

6 406
876 276

13 (15)

2023-12-31
151 437 000
151 437 000

-12 884 499
-1 307 100
-14 191 599

78 502 000
78 502 000

215 747 401

129 000 000
64 000 000
193 000 000

2023-12-31
1394 433
149 255
-67 367
1476 321

-314 749
-161 967
-476 716

999 605

2023-12-31
274 536
735792

74 707
1 085 035



Brf Lotsjohojden
Org.nr 769613-7541

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14 (15)

2023-12-31
17 093
27030

6 860
9320
4563
97010
161 876

2024-12-31
Fastighetsforsékring 17 102
Ekonomisk forvaltning 30 601
Medlemskap Bostadsritterna 6 860
Avfallshantering 0
TV/Bredband 49 410
Upplupna elavgiftsintékter och 6vriga intékter 103 047
207 020
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 0
Stadshypotek 751945 3,21 2025-09-01 13 000 000
Stadshypotek 751948 3,21 2025-09-01 7 000 000
Stadshypotek 793732 2,64 2025-12-01 2 000 000
Stadshypotek 793733 2,64 2026-12-01 12 000 000
Stadshypotek 793734 3,37 2025-03-03 1200 000
35200 000
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 23200 000

Lanebelopp
2023-12-31

16 200 000
13 000 000
7 000 000
0

0

0

36 200 000

36200 000

Lénen #r amorteringsfria. Arlig amortering sker emellertid med belopp ungefirligen motsvarande fritt

kassaflode fore avskrivningar. Genomsnittlig réntesats pé utestdende 14n ér pa balansdagen 3,01 %.

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 23 200 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 81222
Revision 40 000
Fastighetsel 51081
Fastighetsskotsel 4 386
Fjarrviarme 91 832
Snordjning 12 546
Stadning 6453
Forutbetalda avgifter och hyror 289 267
Ovriga poster 75257

652 044

2023-12-31
114 063
20 000
47729
0

98 617
20916
0

460 797
100 817
862 939



Brf Lotsjohojden 15 (15)
Org.nr 769613-7541

Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 53 569 000 53 569 000
53 569 000 53 569 000
Sundbyberg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Jan Pelli Lars Bjorkman
Mats Hiaggman Martin Isaksson

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Warenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Létsjohojden , org.nr. 769613-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lotsjohdjden for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lotsjohojden for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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