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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsférening Tegnér i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Féreningen ar momspliktiga fér delar av verksamheten,

Forvaltning

Vicevard har varit Per Cavallie. Arsredovisningen har upprittats i samarbete med HSB
Karlskoga-Degerfors ekonomisk forening.

- Plogning, sandning och sopning har utforts av Maskinentrepenad Bert Andersson AB iill en kostnad
av 75 354 SEK, utdver det arbete som féreningens vaktmastare och nagra frivilliga gjort.

- Trappstadning, fénstertvatt i trapphus och tvattstugor har utforts av Nya Hambostad,
124 138 SEK.

- Arlig service av tvéttstugorna gjordes av Bravida, 17 250 SEK.

- Atgérder efter service av tvattstugor, 11 012 SEK.

- Sydnérkesotaren gjorde ventilationsatgader pa Tegnérvagen 15, 95 375 SEK.

- Tillsyn och underhall av ventilationer har gjorts av Bravida 22 636 SEK.

- Kontroll och atgarder pa bakvattenskydd 9 758 SEK.

- Service av lassystem har gjorts av Pignus 29 833 SEK.

- Oversyn av vara brandsléckare gjorts av Brandskyddsexperten 10 749 SEK.

- Wemab har tvattat sopkarlen 6 219 SEK.

- LBC témde oljeavskiljare och tvattgrop i garaget 3 781 SEK.

- Fallgvist Glas bytte sénderslaget glas i entré pa Tegnerévgen 9B.

- Inkdp av lysrér och glimtandare 18 300 SEK.

- Under vaktméstarens semester har Karlskoga Alltjanst AB klippt grés och trimmat fér 17 587 SEK.

Féreningsfragor
Den ordinarie féreningsstdmman holls 2024-06-19 i Finska Foreningens lokaler.

Fastigheter
Fdreningen &ger fastigheten Fryken 2 i Karlskoga, omfattande av atta bostadshus med 154 lagenheter

samt foreningslokalen (Tegnérgarden).
Foreningslokalen hyrs av Finska Féreningen fr.o.m. 2011-04-01

Bostadsytorna och lokalytorna uppgar till sammanlagt 9 617 kvadratmeter.

Féreningens taxeringsvéarde ar 53 222 000 SEK, varav byggnader 41 644 000 SEK och mark 11 578
000 SEK.

Ett varmgarage (Centralgarage) med 20 platser finns till medlemmarnas férfogande, likasa

96 parkeringsplatser férsedda med eluttag f&r motorvarmare. Ett antal bestksplatser finns, dels vid
den s.k. fyrkanten vid Tegnérvagen 5, 9 och dels vid Tegnérvigen 15.

Fastigheten ar fullférsékrad genom Dina Férsakringar Gota.
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For 2025 har foreningen tecknat avtal med Energieffekt AB. De hjdlper oss med kontroll av var
energiforbrukning och miljébelastning. Ambitionen ar att snka kostnader fér fjarrvarme, el och vatten,
detta med bibehallen eller férbattrad inomhuskomfort. Kostnad 33 500 Sek exkl. moms.

Nytt fast elavtal som léper 2025-01-01 - 2026-12-31 har tecknats med Skellefted Kraft,
68 ore/kWh exklusive el-certifikatavgift, energiskatt och moms.

Fran 2025-01-01 har féreningen tecknat nytt 3-arigt avtal for Kabel-TV med Sappa.
Det ar en besparing pa 90 00 SEK/ar mot tidigare avtal.

Medlemsinformation

Styrelsen samt suppleanter

Stig Karlsson ordférande
Charlotte Schreck Pettersson vice ordférande
Christina Hedstrom sekreterare
Borje Bjorkqgvist ledamot

Per Cavallie vicevard

Rolf Hellquist suppleant
Anita Axelsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoéterna Charlotte Schreck Pettersson, Per Cavallie
och Bdrje Bjoérkgvist samt suppleanterna Rolf Hellquist och Anita Axelsson.

Styrelsen har haft 11 sammantraden, samtliga protokollférda. Samtliga av féreningen valda
styrelseledaméter och suppleanter har aktivt deltagit i styrelsens arbete. Foreningens ordférande har
kallat till samtliga sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Henrik Bajrovic, ingen suppleant &r utsedd.

Valberedning
Svart att fa tag pa valberedning, styrelsen har varit valberedning under aret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen redovisas som bilaga till Arsredovisningen.

Féreningen hyr mark av tva andra foreningar for parkeringsplatser. Avtalet &r I6pande med 3
manaders uppsagning fran vardera part.

Uthyrningslagenheten pa Tegnérvagen 9 B hyrs ut till vara medlemmar for en kostnad av 150 kr/natt.
Bokning sker via féreningens sekreterare.

Kontroll av elférbrukning av samtliga 13genheter har gjorts under aret. Féreningen anlitar Q Sequrity
Bevakning for bevakning av parkeringar pa Tegnérvagen samt for stdrningsjour.



BostadsrittsféreningenTegnér 3(14)
776400-1520

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften hdjdes med 12 % from 2024-04-01.

Manadshyran ar from april 2024 fér en garageplats ar 392 kronor/manad och for en parkeringsplats
159 kronor/méanad.

Kvadratmeterpriset for vara lagenheter &r fortfarande mycket laga jdmfért med allmannyttan.
Genomsnittet for tre rum och kok ar ca 4200 kronor/manad.
| manadsavgifterna ingar hushallsel med 2 200-3 100 kWh/ar beroende pa lagenhetsytan,

kabelteveavgifter, stadsnatet, trappstédning, fri tvattstuga m.m. Samiliga lagenheter utom ettorna och
de mindre tvdorna har inglasade balkonger.

Budget for nasta ar
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 6 754 6132 5798 5 802
Resultat efter finansiella poster, tkr -169 -635 477 -67
Arsavagiftsniva fér bostader, kr/kvm 777 673 - -
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 504 499 - -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1679 1644 - -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1501 1484 - -
Likviditet i % * 134 99 - -
Soliditet i % ** 29 28 32 30
Sparande, kr/kvm *** 109 53 - -
Rantekanslighet i % **** 2,2 2.4 - -
Energikostnad kr/kvm 298 279 - -
Arsavgift/totala intakter i % 08 a9 - -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Foreningens formaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.

o+ Réntekansligheten visar den hojning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

***** | energikostnaden per kvm ingar kestnaden for uppvarmning, el och vatten.
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Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 251 319 890035 1085732 4772981 -635 370
Disposition enligt stammobeslut -635 370 635 370
Reservering till fond fér YU enl.plan 159666  -159 666
lanspraktagande av fond for YU -95 375 95 375
Arets resultat -168 598
Belopp vid arets utgang 251 319 890035 1150023 4073320 -168 598
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4137 612
Arets resultat -168 598
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -159 666
lanspraktagande av medel ur yttre fond 95 375
Summa till stimmans férfogande 3904723
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 3904723

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter, lagerforédndring m.m.
Nettoomsattning 2 6 754 303 6132035
Ovriga rorelseintakter 33 968 -131 280
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 6 788 271 6 000 755
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 335 011 -4 292 802
Underhall 4 -95 375 -
Personalkostnader 5 -773 955 -779 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 219 349 -1142 818
Summa rorelsekostnader -6 423 690 -6 215 529
Rorelseresultat 364 581 -214 774
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 311 27 287
Réntekostnader och liknande resultatposter -581 490 -447 883
Summa finansiella poster -533 179 -420 596
Resultat efter finansiella poster -168 598 -635 370
Resultat fore skatt -168 598 -635 370
Arets resultat -168 598 -635 370
Tillaggsupplysning
Arets resultat -168 598 -635 370
Reservering till fond for yttre underhall -159 666 -159 666
lanspraktagande av fond for yttre underhall 95 375 -
Resultat efter fondforindring -232 889 -795 036



776400-1520

BostadsrittsféreningenTegnér 6(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 18 985 458 20 396 651
Inventarier, verktyg och installationer 8 328 306 348 114
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 56 250 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 370 014 20 744 765
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
Summa anlédggningstillgangar 19 375014 20 749 765
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 273 766 105 025
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 90 693 140 975
Summa kortfristiga fordringar 364 459 246 000
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1941 817 1430 341
Summa kassa och bank 1941 817 1430 341
Summa omsattningstillgangar 2 306 276 1676 341
SUMMA TILLGANGAR 21681 290 22 426 106
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 319 251 319
Upplatelseavgift 890 035 890 035
Fond for yttre underhall 1150 023 1085732
Summa bundet eget kapital 2291377 2 227 086
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 073 321 4772 982
Arets resultat -168 598 -635 370
Summa fritt eget kapital 3904 723 4137 612
Summa eget kapital 6 196 100 6 364 698
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7 825 000 14 268 750
Summa langfristiga skulder 7825 000 14 268 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 610 000 665 000
Leverantdrsskulder 48 490 56 610
Skatteskulder 11 481 38 661
Ovriga skulder 13 942 14 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 976 277 1018 150
Summa kortfristiga skulder 7 660 190 1792 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21681 290 22 426 106
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -168 598 -635 370
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1219 349 1142 818

1050 751 507 448

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1 050 751 507 448
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -118 459 142 481
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -133 718 762 024
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 798 574 1411 953
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 748 -2 436 108
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 258 400 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 211 652 -2 436 108
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 175 000
Amortering av laneskulder -498 750 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -498 750 175 000
Arets kassafléde 511 476 -849 155
Likvida medel vid arets bérjan 1430 341 2 279 496
Likvida medel vid arets slut 1941 817 1430 341
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beradknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar.
Avskrivning pa solcellsanlaggning sker med 15 % per ar.

Avskrivning pa inventarierna sker enligt en rak avskrivningsplan pa 5-10 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhalisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad galler reservering och ianspraktagande av fond fér yttre underhall
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.
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Summa
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 6 258 049 5760 378
Hyror garage 100 716 84 000
Hyror parkering 184 500 162 432
Lokalhyra 119 472 104 376
Forsalining solenergi 57 235 -
Forsaljning laddstolpar 13 447 20 849
Elavgifter 20 884 -
Summa 6 754 303 6 132 035
Summa 6 754 303 6 132 035
| arsavgiften ingar kostnader for uppvarmning, el och vatten.
Foregaende rakenskapsar I8g intékter for laddstolpar under 6vriga intakter men har flyttats till
nettoomsattning under rékenskapsaret.
Not 3 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, férbrukning och snéréjning 263 100 265 883
Reparationer och l6pande underhall 310 109 639 484
Uppvarmning 1832 501 1644 385
El 605 699 565 097
Vatten 424 533 326 766
Sophamtning 168 974 193 934
Kabel TV 242 662 220 860
Fastighetsfbrsakring 164 241 134 423
Fdrvaltningskostnader 63 644 53 070
Kommunal fastighetsavgift 171 020 171 020
Ovrigt 88 528 77 880
Summa 4 335 011 4 292 802
Not 4 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 95 375 -

95 375
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, l6ner, andra erséfttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Loner 322 116 323520
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 285 188 274 800
Ovriga erséttningar 278 225
Sociala kostnader 166 373 181 364
Summa 773 955 779 909
Medelantalet anstéilda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 6 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 1088 795 949 433
Markanlaggningar 63 998 98 241
Inventarier 66 556 95 144
Summa 1219 349 1142 818
Not 7 Byggnader, mark och markanldggning
Foreningen ager fastigheterna Fryken 2 i Karlskoga.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 40 944 195 38 538 086
-Nyanskaffningar, byggnad - 2406 108
-Arets urangering, byggnad -258 400 -
-Vid arets borjan, markanlaggning 1 367 550 1 367 550
-Vid arets bérjan, mark 801 951 801 952

42 855 296 43 113 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -22 717 045 -21 699 373
-Arets avskrivning enligt plan -1 152 793 -1 017 672

-23 869 838 -22 717 045
Redovisat varde vid arets slut 18 985 458 20 396 651
Bokfort varde byggnader 17 607 647 18 954 842
Bokfért varde markanlaggning 575 859 636 857
Bokfort varde mark 801 952 801 952
Summa 18 985 458 20 396 651
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Taxeringsvérden
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Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 53 222 000 varav byggnader 41 644 000 SEK och mark 11

578 000 SEK. Vardear 1953.

Hustyp Total
Bostader/hyreshus 51 600 000
Lokaler 1622 000

53 222 000

Not 8 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 983 518 983 518
-Nyanskaffningar 46 748 -
1 030 266 983 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -635 404 -540 260
-Arets avskrivning enligt plan -66 556 -95 144
-701 960 -635 404
Redovisat virde vid arets slut 328 306 348 114
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonio 36 140 48 131
Momsfordran 237 626 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 56 894
273 766 105 025
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Pingus 24 861 24 861
Eldebitering 26 105 17 886
Real 6 361 6 075
Sappa - 58 806
Spongs - 684
Q Security - 6128
Hyresfardan 18 189 -
Karlskoga energi och miljo - 747
Lansforsakringar - 13 800
Eldebitering laddstolpar 1485 7 555
Ranteintakter 13 692 4 433
Summa 90 693 140 975
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Kassa 806 244
Féretagskonto 472 384 517 955
Placeringskonto 800 000 600 000
E-kapitalkonto 302 682 312 142
SBAB-konto 365 945 -
1941 817 1430 341
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Lopflid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,62% 2026-10-30 2026-10-30 4 225 000 4 225 000
Stadshypotek 4,69% 2028-06-30 2028-06-30 1 400 000 1 400 000
Stadshypotek 4,30% 2025-01-02 2025-01-02 4 410 000 4908 750
Stadshypotek 4,91% 2027-10-30 2027-10-30 2 200 000 2 200 000
Stadshypotek 5,14% 2025-10-30 2025-10-30 2 200 000 2 200 000

14 435 000 14 933 750
Avgar kortfristig del -6 610 000 -665 000
Summa 7 825 000 14 268 750
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 7 825 000 14 268 750
Kortfristig del exklusive amorteringar 5945 000 105 000
Amorteringar nasta ar 665 000 560 000

14 435 000 14 933 750
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga fill 2 660 000 2 660 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till {inkl omsatta lan) 11 110 000 11 608 750

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 746 800 20 746 800

20 746 800 20 746 800
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Arbetsgivaravgift 8 508 8 465
FORA 2447 -313
Upplupna réntor 105 555 59 896
Semesterldneskuld inkl. sociala avgifter 27 078 26 944
Férskottsbetalda avgifter/hyror 513 291 458 309
Telavox 436 708
Maskinentr Bert Andersson AB 5073 -
Hebab - 142 774
Karlskoga energi och miljd 313 889 299 259
Skellefted kraft - 18 510
Bravida - 2 585
Stena - 394
Tele2 - 298
Handelsbanken - 321
Summa 976 277 1018 150



Underhallsplan for Brf Tegner, 776400-1520.

F = Férebyggande
P= Periodiserat
L=Lépande

A= Akut

AT= Arlig tillsyn

Bilaga 1

2045

Atgard Mangd | Ar Intervall | Kostnad | Ovrigt.Not
Tvittstugor L,AT
Ventilation 6 ar OVK
Teknisk utr L,AT
Avledning, 2025 Tegnerv 15
vatten
Lassystem L, AT
Brandutr L, AT
Aterv.Stat 2025

2026
Relining 1-3 2030 |30ar
Relining 5-7 2031 |30ar
Relining 9-15 2032 |304ar
Fonsterbyt 2035 |30ar
& 2036 30 ar
? 2037 30 ar
? 2038 30 ar
G 2039 40 ar
Malning 2040- |25ar
trapphus 2043
Badrum 125 2042- | 50-55 ar Ett antal badrum

atgardas pga v-
skador.
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Underskrifter
Kariskoga 20250 527

%gtfw/hﬁ? _@£Q

Stig Karlsson Charlotte Schreck Pettersson

A

Clsinbipeledstiam @7@7%4J

Christina Hedstréom

PO

Per Cavallie

Min revisions/t;erétteise har lamnats den 202 9 05 —29

/'




Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Tegnér

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt bokforingslagen.

Jag tillstyrker:
- att resultat och balansrikning faststills
- att arets behallning behandlas enligt forslaget i arsredovisningen

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret 2024




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets Overskott eller underskott. For en bostadsratisférening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
méiligt, utan istéllet att-anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (dverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yitre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas &rets kostnad fér nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa héar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar garas till en fond for yttre underhall,



vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséatining och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhéalisplanen vilket innebar att férdndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som 1amnats som sakerhet fill
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsireningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgadngarna stérre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



