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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bielken 3-5

Antagna pa extrastimma 24 april 2023 och pa ordinarie stimma 16 maj 2023.

§ 1 Féreningens namn, andamal och site

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Bielken 3-5.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning.
Bostadsriitt ér den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsritthavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands lédn.

§ 2 Overlatelse av bostadsritt

Nir en bostadsriitt overlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansbkan om medlemskap inkommit till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende den sokanden.

En overlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i foreningen.

§ 3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldigenheten har
foreningen riitt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller alder.

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.



§ 4 Insats och arsavgift mm.

Styrelsen faststiller insats och arsavgift och forekommande fall upplatelseavgift for varje
ldigenhet. Om en insats ska iindras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal sa att de, kommer att bdra sin del av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberidkning
skall fattas av foreningsstimman. Vid kostnader (exempelvis bredband) dir nyttjandegraden
anses gynna alla lika mycket oavsett andelstal, fordelas denna avgift lika per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrénta, enligt riantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen, till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

§ 5 Andra avgifter

Upplaitelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplitelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen. For arbete vid dvergang av en bostadsritt far féreningen
av bostadsrittshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp som maximalt far uppga till
3.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsiakringsbalken.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsriattshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med maximalt 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lidgenhet arligen motsvara hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsidkringsbalken. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, beridknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lidgenheten ir upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.



§ 6 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, halla ligenheten med tillhorande 6vriga

utrymmen i gott skick. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar diven mark, forrad eller annat

ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen. Hen #r ocksa skyldig att folja foreningens

regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar for ovrigt fér husets
underhall.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet av:

Ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjanar fler dn en ldgenhet.

Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten.

Lédgenhetens ytter- och innerdorrar; till ytterdorr hoérande handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar iiven for all malning
forutom malning av ytterdorrens yttersida.

Icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sitt;

Lister, foder och stukaturer.
Innerdoérrar och ev. sakerhetsgrindar

Elradiatorer, ifraiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren endast
for malning.

Elektrisk golvvirme som bostadsrittsinnehavaren forsett ligenheten med.
Eldstider, dock ej tillhorande rokgangar.
Ventiler till ventilationskanaler.

Sikringsskap och darifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Brandvarnare.

Fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarande giiller for balkong- eller altandorr.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,

elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjinar mer

dn en ldgenhet.



For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Det vill
siga om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller féorsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick ifraga om sadant utrymme.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgidrder som har vidtagit av tidigare innchavare av
bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationsarbeten som denne utfort.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar denne anvidnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller gistar denne eller av nagon annan som inryms i ligenheten
eller som diar utfor arbeten for innehavarens riakning.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke till upplatelse i andra hand skall
skriftligen ansokas hos styrelsen. I ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid
den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende person i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.

§ 7 Forandring i lagenhet

Bostadsriittshavaren far foreta foridndringar i ligenheten och skall alltid utforas pa ett
fackmannamissigt sitt. Dock far inte bostadsrittshavaren utan styrelsens tillstand, i
ligenheten, gora ingrepp i biarande konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp,
viirme, gas eller vatten eller annan visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra
att ge tillstand om inte atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.



Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
foréndring.

§ 8 Nyttjanderatten

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

e Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.
e Lidgenheten utan samtycke upplats i andra hand.

e Bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende person till men for féreningen eller annan
medlem.

e Ligenheten anvinds for annat dindamal dn det avsedda.

e Bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att det inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddlear.

e Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrada till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta.

e Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

e Ligenheten helt eller till visentlig anvinds for nédringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skadan.



Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.

§ 9 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Bostadsrittsforeningen  far ata sig att utféra sadana underhallsatgirder, som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgdrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Foretriadare for foreningen har ritt att fa tilltrade till ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6 § sista stycket.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, néar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om handrickning.

§ 10 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med lagst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
hogst 2 ar.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningen firmatecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i forening.

§ 11 Styrelsens arbetssatt

Vid styrelsens sammantriaden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och foras
i nummerfoljd.

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantriadet 6verstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgiirder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning.  Styrelsen har ridtt att behandla i forteckningarna ingaende



personuppgifter a sitt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pa
begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriittsléigenhet.

§ 12 Rakenskaper och Revision

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens bestammelser om arsredovisningens delar. Denna skall besta av
resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

For granskning av foreningens arsredovisning jédmte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses av foreningsstimman minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nédsta ordinarie
foreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring over av
revisorernas gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna mins en vecka for
foreningsstimman.

§ 13 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Tidigast 1
mars och senast fore juni manads utgang. Medlem som onskar anméla drende till stimman
skall anmaéla detta senast 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nidr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. Oppnande
2. Godkiédnnande av dagordning
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostriaknare
6. Fragan om foreningsstamma blivit utlyst i behorig ordning
7. Godkénnande av rostlingden

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning



9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakningen
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna for nédstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem foranmalt
drende

18. Avslutande av féreningsstamman

§ 14 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelse till féreningsstimman ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelse ska utfardas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten giller higst ett ar fran det att den utfirdades.
Ett ombud far bara foretrida en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.



Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal, den mening som ordférande bitrider. Vid valanses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsiittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 9. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 17 Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



