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|
Styrelsen for Brf Lodge far harmed

Forvaltningsberattelse """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-04-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-19.

Foreningen har sitt séte i Alingsds Kommun.

Arets resultat ir bttre in foregende ars resultat. Intikterna har 6kat och kostnaderna har minskat nigot.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (se not 11).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 524 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Trollskogen 1, i Alingsds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 lagenheter
och en foreningslokal samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 2020. Fastigheternas adress ar
Stadsskogsgatan 45, 47, 49 i Alingsés.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade 1 Bostadsrétternas fastighetsforsékring
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1,5 rum och kok 15
2 rum och kdk 15
3 rum och kok 12
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 40
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Bostider bostadsritt 2 640 m?

Total bostadsarea 2 640 m?
Lokaler hyresriitt 110 m?
Ovriga intiiktsbringande ytor 50 m?
Total lokalarea 160 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 160 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nidrmaste 45 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 19 548 609 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 424 969 tkr (152 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2023
Markytor 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 49 550
Planerat underhall Ar

Obligatorisk ventilationskontroll (utfors vart 3:¢ ar) 2027
Slamsugning brunnar 2027

Spolning avloppsstammar 2027

3 | ARSREDOVISNING Brf Lodge Org.nr: 769636-2149

Transaction 09222115557546171925 Signed KP, MA, LB, LG, BS, T™M




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kent Persson Ordférande 2025
Lisbeth Backman Ledamot 2025
Lisbeth Grandin Ledamot 2025
Mikael Alfridsson Ledamot 2025
Barbro Stromberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Stromberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Tobias Moberg Alingsés Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 59 personer.

Foreningens arsavgift hdjdes med 10 % 2024-02-01 och 2024-07-01 med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 940 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med radande rénteldge leder till negativt resultat for 2024.

Kommande &r kommer styrelsen omforhandla tva lan. De kommer dven fortsitta att se dver foreningens driftkostnader.
Tvéa avgiftshojningar genomfordes under 2024.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning*” 2907 2383 1960 1 896 203
Resultat efter finansiella poster* —606 =734 =795 -515 0
Soliditet %* 72 73 73 73 47
Arsavgift andel i % av totala

rérilsfint;(tgf* pavto o1 83 93 ) i
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* 7P 1006 820 738 ) i
Driftkostnader kr/kvm 350 412 374 - -
Energikostnad kr/kvm* 186 167 153 - -
Sparande kr/kvm* 205 154 210 - -
Rénta kr/kvm 372 259 150 - -
Skuldséttning kr/kvm* 11 239 11 344 11415 - -
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 11920 12032 12 107 ; ;
Réntekédnslighet %* 11,9 14,7 17,4 - -

* obligatoriska nyckeltal

N Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och évriga intdikter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsdr i flerdrséversikten

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala ridntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid 4rets borjan 86 895 000 0 ~1310325 ~733 725
Disposition enl. arsstimmobeslut ~733 725 733 725
Reservering underhallsfond* 171 008 171 008

Arets resultat —605 895
Vid arets slut 86 895 000 171 008 -2 215 058 —605 895

*Reservering underhallsfond avser beslut pa stimman 2024-05-23

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 215058
Arets resultat =605 895
Arets fondreservering enligt underhéllsplan —424 969
Arets iansprikande av underhallsfond 49 550
Summa -3 196 372
Att balansera i ny rikning i kr - 3196 372

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2907410 2383013
Ovriga rorelseintikter Not 3 4909 226 670
Summa rorelseintikter 2912 319 2 609 683
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =979 689 -1 153350
Ovriga externa kostnader Not 5 —341 603 =309 070
Personalkostnader Not 6 —24 548 —23 739
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 129 794 -1 129 794
Ovriga rorelsekostnader 0 -3 630
Summa rorelsekostnader —2 475 633 -2 619 583
Rorelseresultat 436 685 -9900
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter -100 497
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 042 481 =724 321
Summa finansiella poster —1 042 581 =723 825
Resultat efter finansiella poster —605 895 —733 725
Arets resultat -605 895 -733 725
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 115 396 745 116 526 539
Summa materiella anléiggningstillgidngar 115 396 745 116 526 539
Summa anliggningstillgangar 115 396 745 116 526 539

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 600 34 812
Ovriga fordringar 545 6 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 137 136 66 170
Summa kortfristiga fordringar 138 281 107 750
Kassa och bank

Kassa och bank 668 218 395 956
Summa kassa och bank 668 218 395 956
Summa omsittningstillgdngar 806 499 503 706
Summa tillgangar 116 203 244 117 030 245
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 895 000 86 895 000

Fond for yttre underhall 171 008 0

Summa bundet eget kapital 87 066 008 86 895 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 215058 —1310325

Arets resultat —605 895 =733 725

Summa fritt eget kapital -2 820 953 =2 044 050

Summa eget kapital 84 245 055 84 850 950
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 10 341 554 10 341 554

Summa langfristiga skulder 10 341 554 10 341 554

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 21 126 280 21421776

Leverantorsskulder 46 323 69 718

Skatteskulder 20 060 20 060

Ovriga skulder 4941 651

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 419 032 325 537

Summa kortfristiga skulder 21 616 636 21 837 741

Summa eget kapital och skulder 116 203 244 117 030 245
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster —605 895 =733 725
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1129 794 1129 794
Iga.s.saﬂ(.)de fran d?n lopand.e verksamheten fore 523 899 396 069
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —30 531 —68 996
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 74 390 151 749
Kassaflode fran den lopande verksamheten 567 758 478 822
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —295 496 —199 334
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —295 496 —199 334
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 272 262 279 488
Likvida medel vid arets borjan 395956 116 468
Likvida medel vid arets slut 668 218 395 956

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
markanldggningar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2480 291 2 038 265
Hyror, lokaler 93 744 57 204
Hyror, p-platser 141 300 141 300
Hyror, 6vriga 2 750 3350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 —1 458
Rabatter -3 000 =5 768
Vattenavgifter 174 926 127 025
Debiterad fastighetsskatt- 6 816 6 816
Ovriga lokalintikter 3 600 2100
Ovriga ersittningar 11 485 14 178
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 1
Summa nettoomsittning 2907 410 2383013

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 13 720
Ovriga rorelseintikter 4909 71379
Forsakringsersittningar 0 141 571
Summa ovriga rorelseintakter 4909 226 670

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —49 550 —32 560
Reparationer =52 067 —246 184
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —10 030 —10 030
Forsékringspremier =72 342 —53 382
Serviceavtal —33 466 -31777
Obligatoriska besiktningar -5 699 —13 255
Sné- och halkbekédmpning -89 115 —-119916
Forbrukningsinventarier -2 809 —20 746
Fordons- och maskinkostnader —458 0
Vatten —135 062 —128 141
Fastighetsel =76 002 =71 829
Uppvarmning —309 981 —268 922
Sophantering och atervinning —131 595 —140 606
Forvaltningsarvode drift —-11513 —16 003
Summa driftskostnader -979 689 -1 153 350

12 | ARSREDOVISNING Brf Lodge Org.nr: 769636-2149

;
Transaction 09222115557546171925 Signed KP, MA, LB, LG, BS, TM




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —226 399 —207 389
IT-kostnader =7734 =7 490
Arvode, yrkesrevisorer —28 329 —23 788
Ovriga forvaltningskostnader —51 037 -3 107
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11174 —17 063
Kontorsmateriel -2 497 —1 581
Telefon och porto —905 —881
Medlems- och foreningsavgifter -9 638 —6 300
Konsultarvoden 0 =30 625
Bankkostnader —2 753 -3 539
Ovriga externa kostnader —-1138 =7 308
Summa ovriga externa kostnader -341 603 =309 070
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —19 998 —20 000
Sociala kostnader —4 550 -3 739
Summa personalkostnader —24 548 -23 739
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 085 897 —1 085 897
Avskrivning Markanldggningar —43 897 —43 897
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1129 794 -1129 794
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 042 136 =724 222
Ovriga rintekostnader —285 =99
Ovriga finansiella kostnader —60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 042 481 =724 321
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 108 589 703 108 589 703
Mark 10 535 297 10 535 297
Markanldggning 438 969 438 969
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 563 969 119 563 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 986 217 —1900 320
Markanldggningar —51 213 —7316
-3 037 430 -1 907 636
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 085 897 —1 085 897
Arets avskrivning markanliggningar —43 897 —43 896
-1129 793 -1129 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 167 224 -3 037 429
Restvarde enligt plan vid arets slut 115 396 745 116 526 539
Varav
Byggnader 104 517 589 105 603 486
Mark 10 535 297 10 535 297
Markanldggningar 343 859 387 756
Taxeringsvirden
Bostéider 55 000 000 55 000 000
Lokaler 699 000 699 000
Totalt Taxeringsvirde 68 403 000 68 403 000
Varav byggnader 55 699 000 55 699 000
Varav mark 12 704 000 12 704 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 23 435 25473
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 825 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 749 749
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 128 39 949
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 136 66 170
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 31467 834 31763 330
Nasta ars amortering péa langfristiga skulder till kreditinstitut —21 126 280 —21421776
Langfristig skuld vid arets slut 10 341 554 10 341 554

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 5% Rorligt 10 461 110,00 -10431 221,00 29 889 0,00
SPARBANKEN 5% Rorligt 380 000,00 —370 000,00 10 000,00 0,00
NORDEA 4,11% 2025-04-29 0,00 10 431 221,00 52 156,00 10 379 065,00
NORDEA 3,92% 2025-06-03 0,00 10 801 221,00 54 006,00 10 747 215,00
SPARBANKEN 1,16% 2026-01-29 10 461 110,00 0,00 119 556,00 10 341 554,00
SPARBANKEN 4,11% Rorligt 10 461 110,00 —10431 221,00 29 889,00 0,00
Summa 31763 330,00 0,00 295 496,00 31467 834,00

*Senast kinda rintesatser

1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper (se not 1) redovisas lan med villkorsfordndringsdag 2025 som
kortfristig skuld. Foreningen har dock inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr, dd fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att omférhandla och forlinga lanen under kommande dr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 110 106 2 148
Upplupna elkostnader 6 880 10 683
Upplupna vattenavgifter 34 740 38 703
Upplupna viarmekostnader 36 040 45 881
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 750 40 660
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 12 769 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2126 197
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 207 621 187 265
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 419 032 325 537
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32280 000 32280 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

15 | ARSREDOVISNING Brf Lodge Org.nr: 769636-2149
Transaction 09222115557546171925

Signed KP, MA, LB, LG, BS, TM




Styrelsens underskrifter

Datum enligt digital signering

Kent Persson Lisbeth Grandin
Lisbeth Backman Barbro Stromberg
Mikael Alfridsson

Min revisionsberéttelse har avldmnats per den dag som framgar av elektronisk signatur

Tobias Moberg
Auktoriserad revisor
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lodge for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

av 2

Signed TM



ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lodge for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tobias Maberg
Auktoriserad revisor

av 2

Signed TM



