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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 17 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 34 441 446 kr.

Foreningen har sitt séte 1 Trollhdttans kommun.

Arets resultat 4r hogre in foregdende &r och uppgar till 165 tkr (fg &r -1 067 tkr) vilket beror frimst pa ligre reparations-
och underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 26% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 86% till 106%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 059 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 224 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Citronfjérilen 296 i Trollhéttans Stad. P4 fastigheterna finns byggnader med 92 ldgenheter
samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress dr Vistra Fjérilsvigen

Nr 16-216, 461 64 Trollhéttan.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam via forsékringsmaiklare Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Trollhéttans kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10
art. 0. m. 2032-12-31 med en érlig avgild pa 739 680 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
5 rum och kok 12 115,0 kvm
5 rum och kok 34 117,5 kvim
6 rum och kok 46 140,5 kvm
Totalt 92
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 92
Antal lokaler/ kvartersstuga 1
Total tomtarea 42 129 m?
Total bostadsarea 11 838 m?
Arets taxeringsvirde 85793 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 88 339 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk- teknisk- och energifoérvaltning
Trollhdttan Stad Tomtréttsavtal
Best E1 AB El-leverans
AB Sappa TV/Bredband/Tele
Spikbussen Jour
Q Sequrity (tidigare Avarn ) Bevakning, trygghets rond och stdrningsjour
Trollhéttans Energi AB VA, Fjarrvarme och renhéllning
Q Sequrity P-bevakning / p-tillstand
Centralen Karlrengoring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
288 tkr och planerat underhall for 1233 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet “Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 20 727 tkr for de
nirmaste 30 aren.

Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 500 tkr. Budgeterad avséttning for verksamhetsar 2024/2025 uppgar till
526 tkr. Foreningens fondbehallning per 2024-06-30 uppgér till 5 219 tkr.

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken p& det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar Beskrivning

2000 Mélning av Gula hus

2012-2013 Nya fasader pa en del av gula hus

2012 Nya garageport med fjarrdppning

2013-2015 Nya ventilationsaggregat i bostdderna

2015 Fiber i omradet

2015-2019 Nya tak pa roda hus

2015-2017 Nya fasader pé del av gula hus och nya gavlar pé roda hus, samt
tilldggsisolering alla sidor utan baksidan dr bytt pa gula hus

2016 Sopbehallare i mark

2017 och 2024 LED-belysning i omréadet

2017-2023 Omdragning av ror i platan (klart i gula huset)

2018 Nya fasader och fonster pa kvartersstugan

2018-2022 Nya fonster pa gula och roda hus.

2020-2022 Ny plat pé takkupor pa roda hus.

2016-2024 Nya paneler pé forrad.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Bostéder - byte golvbrunn

Installationer -omdragning VA

Huskropp utvéndigt -panelbyte forrad och renovering takkupor

Markytor -staket

Planerat underhall Ar

Tak och fasader 2020-2027
Omdragningar vattenledningar Ca.10 ar, l6pande
Malning och byte av trépanel 2024-2027

Byte lekutrustning 2024-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Hékansson Ordforande 2024
Fredrik Karlsson Ledamot 2025
Maria Issa Ledamot 2024
Gustav Thorin Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lundstrdm Suppleant 2025
Roger Lundberg Suppleant 2024
Tobias Pettersson Suppleant 2025
Kristian Béackstrom Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB

Staffan Jansson huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024

Jorgen Sorensen Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lena Andersson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gabriella Brautigam 2024

Asa Trolldlven 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen fortsatt att renovera takkuporna pa réda hus, samt bytt panel pa forrad.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 145 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 8003 7 580 7352 7359 7 408
Resultat efter finansiella poster* 165 -1 067 42 —4 689 1853
Balansomslutning 38 681 40 190 42 114 43 064 47 642
Soliditet %* 18 16 18 18 26
Likviditet % inkl. laneomforhandlin,

kommande verksamhetsar y 43 26 46 41 )
Likviditet % exkl. laneorcnforhandhng 106 36 133 121 325
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala 99 ) ) ) i
rorelseintakter™®

Arsavgift kr/kvm upplaten med 676 ) ) ) i
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 143 - - - -
Sparande kr/kvm* 208 - - - -
Skuldséttning kr/kvm* 2 544 2 601 2726 2790 2 856
Skuldsittning kr/kvm uppléten med 2 544 i i i )
bostadsritt*

Réntekéanslighet %* 3,8 - - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

6| ARSREDOVISNING RBF Trollhéttehus 17 Org.nr: 716409-7300
Transaktion 09222115557533256585

Signerat TH, MI, FK, JS, GT, SJ




Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets negativ kassa uppgér till -519 tkr, medan &rets resultat visar pa vinst med 165 tkr vilket #r visentlig bittre &n
budgeterade -262 tkr. Detta beror framst pé ldgre drift- och reparationskostnader, trots hdgre rantekostnaderna. I resultatet
ingar avskrivningar med 1 059 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 224 tkr.

Infor 2024 har styrelsen vidtagit atgérder for att atgérda forlusten genom beslutad héjning av rsavgiften med 4% fr om
juli 2024 och hojning av vattenavgifter under 2024.

Foreningen har uppréttat 2 ars budget som visar positivt kassaflode, for att sdkerstdlla att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbart.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 1 849 967 4952590 879 158 ~1067 152
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1067 152 1067 152
Reservering underhallsfond 1500 000 ~1 500 000

ITanspraktagande av

underhallsfond —1233 402 1233 402

Arets resultat 164 776
Vid arets slut 1849 967 5219188 —454 592 164 776
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —187 994

Arets resultat 164 776

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 500 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 1233 402

Summa —289 815
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 289815

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8002 728 7 580 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 100 78 103
Summa rorelseintikter 8074 829 7 658 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5380613 —6 293 860
Ovriga externa kostnader Not 5 —435 247 —404 687
Personalkostnader Not 6 —148 771 —202 058
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 058 942 —1 064 834
Summa rorelsekostnader —7 023 573 —7 965 439
Rorelseresultat 1 051 255 =306 792
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 16 531
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 39251 39520
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —925 731 —816 412
Summa finansiella poster —886 479 —760 360
Resultat efter finansiella poster 164 776 -1 067 152
Arets resultat 164 776 -1067 152
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 35911497 36 958 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 14 736 26 524
Summa materiella anlidggningstillgdngar 35926233 36 985 175

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 138 000 138 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anléiggningstillgingar 36 064 233 37123 175

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 100 0
Ovriga fordringar 40 651 18 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 508 378 487 021
Summa kortfristiga fordringar 573 129 505 065
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 043 467 2563 138
Summa kassa och bank 2 043 467 2563 138
Summa omsittningstillgangar 2 616 596 3068203
Summa tillgangar 38 680 829 40 191 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 849 967 1 849 967

Fond for yttre underhall 5219 188 4952 590

Summa bundet eget kapital 7 069 155 6 802 557

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —454 591 879 158

Arets resultat 164 776 —-1067 152

Summa fritt eget kapital —289 815 —187 994

Summa eget kapital 6779 340 6 614 563
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25 815 000 21 645 000

Summa langfristiga skulder 25 815 000 21 645 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4300 000 9150 000

Leverantorsskulder 294 272 1160175

Skatteskulder 0 172 065

Ovriga skulder Not 16 602 290 579 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 889 927 870 433

Summa kortfristiga skulder 6 086 490 11 931 815

Summa eget kapital och skulder 38 680 829 40 191 378

10 | ARSREDOVISNING RBF Trollhéttehus 17 Org.nr: 716409-7300
Transaktion 09222115557533256585

Signerat TH, MI, FK, JS, GT, SJ




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 051255
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 058 942
Utdelningar
2110198
Erhéllen rinta 42753
Erlagd rinta —926 254
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1226 696
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =71 565
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —994 802
Kassaflode frin den lopande verksamheten 160 329
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —680 000
Upptagna lan 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —680 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 519 671
Likvida medel vid arets borjan 2563 138
Likvida medel vid arets slut 2 043 467
Kassa och Bank BR 2 043 467
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar ofordndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som
intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvéardet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar 69 2051
Ateruppbyggda 2 hus Linjar 80 2094
Ventilation Linjar 30 2044
Fiber Linjar 25 2041
San Sac,sopanordning under mark Linjar 20 2036
Postboxar Linjar 5 2026

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 7 748 088 7379 244
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —139 164 —139 164
Vattenavgifter 393 804 340 464
Summa nettoomsittning 8 002 728 7 580 544

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar for pant- och 6verlatelseavgifter 21 859 18 600
Atervunna fordringar 1143 0
Ovriga rorelseintiikter bl.a intikter for parkering och kvarterslokal 49 099 20 240
Forsdkringsersattningar 0 39263
Summa ovriga rorelseintakter 72100 78 103

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —1233402 -2 368 390
Reparationer —205 973 —113 764
Vattenskador -82 442 -187 296
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —564 438 =583 013
Tomtréttsavgild =739 680 =590 640
Forsakringspremier —283 769 —244 236
Kabel- och digital-TV —184 051 -176 916
Pcb/Radonsanering —28 386 —14 533
Aterbiring fran Riksbyggen 500 3600
Serviceavtal -3 674 0
Obligatoriska besiktningar —4 688 —29 095
Bevakningskostnader —40 681 —33 667
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —14 234
Sné- och halkbekdmpning =74 406 =71 597
Statuskontroll 0 —106 250
Forbrukningsinventarier —11 669 —1585
Fordons- och maskinkostnader —4 971 —4 168
Frakter och transporter —1238 0
Vatten —583 995 —504 785
Fastighetsel —58 220 —85495
Uppvarmning —1053 226 —940 779
Sophantering och atervinning —220 116 —202 647
Ovrig fastighetsskotsel- utgift for materialinkdp -2 087 —24 372
Summa driftskostnader -5380 613 -6 293 860
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —358 613 —344 141
Hyra inventarier & verktyg 0 -4 546
Arvode, yrkesrevisorer -25511 —19 731
Ovriga forvaltningskostnader —30 071 —10 239
Kreditupplysningar —664 —41
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 389 —11 109
Kontorsmateriel -99 —699
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4
Befarade forluster hyror/avgifter 0 127
Medlems- och foreningsavgifter RB Intresseféreningen —4 324 —4 324
Bankkostnader -3 576 —4 963
Ovriga externa kostnader 0 -5017
Summa ovriga externa kostnader =435 247 -404 687
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —40 124 —50 484
Styrelsearvoden -40 000 =40 000
Sammantrédesarvoden —36 000 —45 750
Ovriga ersittningar 0 -2 383
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 750 -3 850
Ovriga kostnadsersittningar -3 200 —11 852
Pensionskostnader —1354 -3277
Sociala kostnader —24 343 —44 462
Summa personalkostnader -148 771 -202 058
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -917 051 -917 051
Avskrivningar standardforbattringar —130 103 —130 103
Avskrivning maskiner och inventarier —11 789 —17 680
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 058 942 -1 064 834
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter frdn bankkonton Swedbank 451 4569
Rénteintékter fran likviditetsplacering SBAB 37231 34535
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 506 241
Ovriga rinteintikter Skatteverket 1 064 175
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 39 251 39 520
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -915 550 —814 464
Ovriga rintekostnader -10 181 —1 948
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =925 731 -816 412
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 41544 172 41 544 172
Ateruppbyggda hus 14 713 474 14713 474
Fiber 1216 119 1216119
San Sac sopanordning 328 350 328 350
Ventilation 2 000 000 2 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 802 115 59 802 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 293 818 —19 560 685
Ateruppbyggda hus —1 471 346 —1287427
Fiber —389 159 —340 514
San Sac sopanordning -103 979 —87 562
Ventilation —585 163 =520 122
—-22 843 464 -21 796 310
Arets avskrivningar
Byggnader =733 132 =733 132
Ateruppbyggda 2 hus —183 918 -183 918
Fiber —48 645 —48 645
San Sac sopanordning —-16 418 —-16 418
Ventilation —65 041 —65 041
-1 047 154 -1 047 154
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =23 890 618 =22 843 464
Restvirde enligt plan vid arets slut 35911 498 36 958 650
Varav
Byggnader 20517 222 21250 354
Ateruppbyggda 2 hus 13 058 210 13242 128
Fiber 778 315 826 960
San Sac sopanordning 207 954 224 371
Ventilation 1349797 1414 837
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Taxeringsvéarden

Sméhus 85793 000 88 339 000
Totalt taxeringsvarde 85793 000 88 339 000
varav byggnader 61 137 000 63 683 000
varav mark 24 656 000 24 656 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 121 577 121 577
121 577 121 577
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 577 121 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —95 052 —77372
=95 052 =77 372
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —11 789 —17 680
-11 789 -17 680
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —106 841 —95 052
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -106 841 =95 052
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 736 26 524
Varav
Inventarier och verktyg 14 736 26 524
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
276 st garantikapitalbevis 4 500 kr i RB intresseféreningen 138 000 138 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 138 000 138 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintdkter 17 866 21 367
Forutbetalda forsakringspremier 151 362 130 509
Forutbetalda driftkostnader 8379 3674
Forutbetalt forvaltningsarvode 91235 88 072
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 486 44229
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 131 14 251
Forutbetald tomtrattsavgald 184 920 184 920
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 508 378 487 021

Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 3342 3342
Bankmedel SBAB 1 036 924 2096 192
Transaktionskonto Swedbank 1 003 201 463 605
Summa kassa och bank 2 043 467 2563 138

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 30 115 000 30 795 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -680 000 -780 000
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -3 620 000 -8 370 000
Langfristig skuld vid arets slut 25815 000 21 645 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,34% 2023-06-21 2 025 000,00 —1 875 000,00 150 000,00 0,00
SBAB 2,73% 2024-05-20 3745 000,00 -3 670 000,00 75 000,00 0,00
SBAB 4,58% 2025-05-20 0,00 3670 000,00 25 000,00 3 645 000,00
SBAB 2,23% 2025-11-10 3800 000,00 0,00 100 000,00 3700 000,00
SBAB 2,73% 2026-02-19 6 840 000,00 0,00 80 000,00 6 760 000,00
SBAB 4,65% 2026-11-17 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SBAB 4,03% 2027-09-10 2990 000,00 0,00 40 000,00 2 950 000,00
SBAB 1,22% 2028-01-10 2295 000,00 0,00 60 000,00 2 235 000,00
SBAB 3,66% 2028-03-16 0,00 1 875 000,00 50 000,00 1 825 000,00
SBAB 3,34% 2029-04-16 6100 000,00 0,00 100 000,00 6 000 000,00
Summa 30 795 000,00 0,00 680 000,00 30 115 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nédstkommande rékenskapsar ska foreningen amortera 680 000kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 3 400 000kr. Av den langfristiga skulden forfaller

26 715 000 kr till betalning 5 ar senare dn balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1an (SBAB) 14n om 3 645 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga ldnen under

kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 592 920 568 154
Skuld for moms 397 0
Skuld sociala avgifter och skatter 8974 10 988
Summa évriga skulder 602 290 579 142

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 17 826 18 461
Upplupna réntekostnader 2272 2796
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 63 888 1 889
Upplupna elkostnader 2997 3199
Upplupna vattenavgifter 58 384 50 803
Upplupna virmekostnader 37794 32902
Upplupna kostnader for renhallning 23 641 17700
Upplupna revisionsarvoden 24 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 73 350 74 285
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 842 4324
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 570 933 645 074
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 889 927 870 433
Not Stillda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 42 674 000 42 674 000

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har beslutat att man ska gé over till K3-regelverket under ndstkommande verksamhetsar, vilket bland annat
innebdr att storre underhallskostnader kan ldggas 1 balansrdkningen. Pa sa sétt kan man sprida ut kostnaden for storre

underhall 6ver flera ar.

Foreningen kommer att ta upp frdgan om frikdp av tomt fran Trollhédttans Kommun vilket presenteras pa arsstimma den
2024-12-18 da detta paverkar foreningens ekonomi och behdver finansieras med nytt 1&n och eventuellt ny hdjning av

arsavgifterna.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum framgar fran den elektroniska signaturen.

Tommy Hékansson Fredrik Karlsson

Maria Issa Gustav Thorin

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar frén den elektroniska signaturen.

Revisorscentrum i Skovde AB Jorgen Soérensen
Staffan Jansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Trollhdttehus nr 17

Org.nr 716409-7300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Bostadsrittsforening Trollhéttehus nr 17 for rikenskapséret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2024-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan upp-

std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Trollhéttehus nr 17 for rikenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véra mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vara mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllan-
den som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhittan dag som framgér av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Jorgen Sorensen
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ol Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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