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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kallunden, 715600-0460 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kallunden &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1955-12-01.

Foéreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Tomten nr 2 i kvarteret Prastkragen som uppfordes 1957.

Adresser: Liljevalchsgatan 22 A-E, Liljevalchsgatan 22 F-G.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad via Lansférsakringar. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada,
inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt f ljande:

Antal rok yta, m?
6 1 153

15 1 589,5
30 2 1668

6 3 417,6

6 4 524 .4
63 3352,5

Foreningen ager en lagenhet pa tva rum och kék som hyrs ut pa langtid.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar.

Overlételser

63 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 2024

Tommy Digernéas Ordférande
Tommy Lindqvist Ledamot
Ingvar Jansson Ledamot
Bjore Lundin Ledamot
Merima Catovic Ledamot
Berolla Sahdo Jergos Kassor
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av Tommy Digernas och Berolla Sahdo.

Revisorer
Ordinarie:Gabriel Bengtsson

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen skoéts av styrelsen.

Sammantraden och styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2024 haft 11 protokollférda sammantraden.

Belopp i kr
Avtal med leverantorer
Tv, bredband, telefoni Telia
Sophamtning Telge Atervinning
Sopkarlsrengdéring KinAB
Ekonomisk forvaltning Interesta AB
Tvattstugeunderhall Tvattstugeteknik
Rormokare Radiator VVS AB
Elektriker Sddertélje Elektriska
Traktor Traktor Nord
Stamunderhall Spolbilen i Sddertélje AB
Belysning och elektronik Miljobelysning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Malning av fasadmurar

Genomgang av ventilation i bda fastigheterna
OVK-arbete

Byte av radiatortermostater

Renovering av ytskikt i UC/Pannrum/Styrelselokal
Byte av torktumlare
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 2448 175 2 385 527 2,372,438
Resultat efter finansiella poster -61 342 219 960 -52 150
Soliditet, % 51,4 49,6 44,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 654 639 639
Lan, kr/m? 1042 1108 956
Genomesnittlig skuldranta, % 4,38 4,71 2,16
Rantekanslighet % 1 2 2
Sparande per kr/m? 159 143 -
Energi kostnad kr/m? 275 255 236
Driftskostnad, kr/m? 395 347 322
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets bdrjan 1 666 296 2291153 219 960 4177 410
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat 219 960 -219 960
Underhallsfond, avsattning 139 000 -138 999
Arets resultat -61342 -61 343
Vid arets slut 1 666 296 139 000 2372114 -61 342 4116 067

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Balanserat resultat 2372114
arets resultat -61 343
Totalt 2310771
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 139 000
i ny rékning 6verfors 2171771
Summa 2310771

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 2448175 2 385 527
Ovriga rérelseintakter 92 20 989
2 448 267 2 406 516
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 847 046 -1 528 664
Administrationskostnader 5 -98 773 -113 770
Loéner och ersattningar 6 -210 388 -186 339
Avskrivningar av byggnader 7 -244 023 -244 041
Avskrivning inventarier 8 -25 330 -15 092
Rorelseresultat 22707 318 610
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 73 681 64 482
Réantekostnader -157 730 -163 132
Resultat efter finansiella poster -61 342 219 960
Arets resultat -61 342 219 960
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 877 066 5121 089

Inventarier och installationer 85 040 32 571
4962 106 5153 660

Summa anlédggningstillgangar 4962 106 5 153 660

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -178 443 -157 157

Aktuell skattefordran 41 224 44 697

Ovriga fordringar 8 657 12 810

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 587 28 705

-98 975 -70 945

Kassa och bank 3142700 3 338 857

Summa omsattningstiligangar 3043725 3267 912

SUMMA TILLGANGAR 8 005 831 8421572
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1666 296 1666 296

Fond for yttre underhall 139 000 -
1 805 296 1666 296

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2372114 2291 153

Arets resultat -61 342 219 960
2310772 2511113

Summa eget kapital 4116 068 4 177 409

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 3493 189 3713189

Forskott fran kunder - 6 191

Leverantorsskulder 95 876 202 803

Ovriga kortfristiga skulder 94 862 113 208

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 205 836 208 772
3889763 4244 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 005 831 8 421 572
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -61 342 219 960
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 269 353 259 133

208 011 479 093

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 208 011 479 093
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 28 029 394 331
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -134 398 -446 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 101 642 426 889
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar =77 799
Kassaflode fran investeringsverksamheten =77 799
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan -220 000 -220 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -220 000 -220 000
Arets kassaflode -196 157 206 889
Likvida medel vid arets borjan 3 338 857 3131968
Likvida medel vid arets slut 3142700 3 338 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 pm arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Lan per m?

Genomesnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Avsattning yttre underhall kr/m?

Not 3 Nettoomsattning

Foéreningens intakter

Foéreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder
Hur mycket maste féreningen héja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Avsattning per kvadratmeter for framtida underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 192 656 2140788
Hyresintakter 87 704 83 404
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 164 015 150 935
Overlatelseavgifter 2000 4 000
Pantsattningsavgifter 800 2400
Andrahandsavagift 1 000 4 000
Summa 2448 175 2 385 527
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 127 425 232 238
Varme 646 732 506 069
Vatten 147 391 115738
Renhallning 99 088 94 311
Kabel-TV 196 560 184 690
Forbrukningsmaterial 1903 19 198
Fastighetsskotsel entreprenad 20 527 29138
Personbils kostnader 2 888
Forsakring 82878 73224
Ovriga fastighetskostnader 36 112
Snordjning 2488
Summa driftskostnader 1324 992 1293 606
Reparationer och underhall
Lépande underhall 380 659 131 320
Reparation och underhall inventarier 36 925 3631
Summa reparationer och underhall 417 584 134 951
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 104 470 100 107
Summa 1847 046 1528 664
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 77 058 79 921
Tele- och datakommunikation 4 484 3510
Ovriga férvaltningskostnader 14 053 23 927
Bankkostnader 3178 4163
Konsultarvoden 2249
Summa 98 773 113770
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 76 000 54 833
Loner till tjansteman 80 640 85 140
Arbetsavgifter 48 407 42 598
Fora 3181 3645
Representation - 123
Semesterlon 2160 -

210 388 186 339
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 12 088 836 12 088 836
Vid arets slut 12 088 836 12 088 836
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 967 747 -6 723 706
-Arets avskrivning -244 023 -244 041
Utgaende ackumulerande avskrivningar -7211 770 -6 967 747
Redovisat varde vid arets slut 4 877 066 5121 089
Taxeringsvérden
Byggnader 31 089 000 31 089 000
Mark 15200 000 15200 000
Summa taxeringsvarden 46 289 000 46 289 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 819 029 819 029
-Nyanskaffningar 77 799

896 828 819 029
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -786 458 -771 366
-Arets avskrivning -25 330 -15 092
-811 788 -786 458

Redovisat varde vid arets slut 85 040 32 571

Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 3,487% 2025-01-28 1357 189 1497 189
Swedbank 3,130% 2025-03-28 686 000 726 000
Swedbank 3,487% 2025-01-28 1450 000 1490 000

3493189 3713189
Kortfristig del av langfristig skuld 3493 189 3713189

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Stéllda sdkerheter
2024-12-31
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2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev 16 818 000

16 818 000

Summa stéllda sakerheter 16 818 000

Underskrifter

Sodertalje den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Tommy Digernas Tommy Lindqvist

Ingvar Jansson Berolla Sahdo Jergos

Merima Catovic Borje Lundin

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Gabriel Bengtsson
Revisor

16 818 000
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Tommy Digernas 199210275112

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed: BRF Kallunden
dd51c031-c1fd-4996-91d3-f6e353a9d5d5 - 2025-04-08 16:42:52 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - d5ca53d6-8853-4746-824e-dbfd4bc6fff2 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

TOMMY LINDQVIST 195411011074

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  Kallunden brf
f6298037-9255-4b54-9979-a75f96301244 - 2025-04-08 17:42:49 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - d6aac8f4-d258-42d5-94c0-a007979df31f - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Berolla Sahdo Jergos 198401310225

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed: BRF Kallunden
50be7792-1134-424f-80c6-eeee36027b76 - 2025-04-08 20:09:28 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 2b620e57-5956-46d4-b38c-3746c75a3da2 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Nils Borje Lundin 196010010079

€203d735-34cf-4e1f-886¢c-a42257a59f30 - 2025-04-08 22:15:17 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5ba2fcf6-6cd1-49e1-9858-1f48b2f76b30 - SE

MERIMA CATOVIC 198704309049

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed: BRF Kallunden
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BanklD / Freja elD - d0c20a50-7379-4aec-9601-8538c92c7b14 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

INGVAR JANSSON 197104060434

7tbe67e1-c17f-45ee-897e-fbe242d20c3f - 2025-04-10 23:16:01 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 7e1alae5-d459-4a35-8b94-f6b949f3575f - SE

Gabriel Bengtsson 197901199336

7521736a-2c60-4049-8681-40ec562fdc13 - 2025-04-21 23:43:43 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 2bb71414-34d6-405c-a145-a60f551b2b99 - SE
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myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende
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