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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till ldsning av arsredoViSNINGEN ......cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiieeietierieesteeeeesssscssesssesesssesnes s. |
BTV AN DT AHEISE . . ...\ttt e e s.1
RESUIBITAKNING ...ttt stttk h s sttt s s b s es a4 h e b e s s et s e b ek e b s sttt se st s e s e s esenene s.1
BN A NING ..\ e s. 1
KASSAMOABSANGIYS .......cvovivieeeetctcececee ettt ettt ettt ettt et s et s st et e st e s s s sttt ettt s st ettt a st ettt s s s sttt s.1
0] TSP s.1
GIIGREL ...ttt b ettt s et s bttt a et s oAt et s s bbb s s st s bk s e s sttt s bt ses e et s s ese s s se e s s.1
Forvaltningsberattelse .......cuvuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iitittitittieieneneneessseretncasasensnsnnnns s. 2
VBIKSAMNEIEN ...ttt ettt bbb s sttt s e b b e s s ettt s b b et st et b e b s s sttt s b se st e et .2
MedlEmMSIN MO . . 8.5
FIBTATSOVETSIKE ...ttt s sttt s.6
UPPIYSNING VI FOIUSE. ...ttt ettt ettt a sttt et s st s et e s et s s s sttt et e s s s s s s st esesens s.7
FOraNdringari @Gt KADIAl ... ...\ e e e s. 7
RESURAIISPOSIION ...\t e e e e s. 7
ReSUItatrakning «.o.vueneuiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiitieiieieieaieitaienseeeneasasessssesssscsssssssssesssssssassssssanes s. 8.
Balansrakning ....ouueniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it it i i it i e et e e ettt e eaeaeaeaes s. 9
K@SSAflOAE@SANANYS .........c.ooiiiiii ettt b bbbt b et b et b et b et b et en et s. 11
N Ot E &ttt ittt iiititttteaeeneeeeeaeeueeseueeussssseessaseusessassossssassssssssssssssssssssnssnssasassnsnns s. 12
UNAEESKIIERI .........oeiiee ettt ettt et s et et et et et e st s es e b e s e s e eses e s e st s et e st eses e s e s et esensebentesesenseneneesens s. 18

[[‘y| rJp_hsexlI-rkR_njelel J




Brf Ankarspelet i Lomma Arsredovisning 2024
769635-4757

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2018-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-10-11 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Lomma.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsréattsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalida. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna &r frén aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med véardear.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheterna till ett pris som understiger tillgaingens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheterna direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att
fastigheterna inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och el for parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lomma 25:150 och Lomma 25:161 i Lomma kommun.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Lomma 25:150 och Lomma 25:161. Pa foreningens fastigheter har det uppforts 1
flerbostadshus i 4 vaningar och 4 radhuslangor i 2-3 vaningar. Dessa byggnader innefattar totalt 21 bostadsréattsradhus och 37
bostadsréttslagenheter, med en total boarea om ca. 5 634 kvm. Foreningen disponerar dver 61 uthyrningsbara parkeringsplatser varav
19 platser &r férsedda med laddpunkt for elbil samt 3 &r MC-platser.

Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsékring AB. | forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa extra lagenhetsférrad for uthyming.

Vésentliga servitut

Fastigheten Lomma 25:161 belastas av officialservitut avseende ratt att inom visst omrade underhalla garage/carportldnga.

Foreningen medger Lomma kommun, eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle, ratt att pa fastigheterna utan erséattning nedlagga,
nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehéalla belysning for allmanna gator och vagar dar sa erfordras.

Foreningen medger att ovan réttigheter far inskrivas som servitut med basta rétt i fastigheterna till férman fér av Lomma kommun agd
fastighet eller upplatas med ledningsratt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med séljaren medgett kdparen ratt att utan ersattning anlagga och for all framtid
bibehalla anordningar for teknisk forsérjning sasom ren-, spill- och dagvattenledningar samt elledningar pa kommunens mark fram till
den anslutningspunkt som anvisats. Denna ratt kan ersattas med servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stdd av
anlaggningslagen.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Svensson  Ordférande

Anders Liback Styrelseledamot
Charlotte Solberg Styrelseledamot
Daniel Jansson Styrelseledamot
Lina Wendt Styrelseledamot

Lars Christensson ~ Suppleant
Hanna Fjallstrom Suppleant
Jan Carlstein Suppleant

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad hos IF Skadeférsakring AB.

Valberedning

Selma Moberg Tengeborg
Timmy Jeppsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2022-01-19 och stracker sig fram till 2041.

Utforda historiska underhall

2024 ¢ Installation gemensam el

Planerade underhall

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med en 20-arig period i féreningens underhallsplan. Avsattningen &r
berdknad till ett arligt belopp motsvarande 74 kr/kvm boarea for foreningens hus. Underhéllsbehov de kommande fem &ren, enligt
underhallsplanen ser ut enligt nedan:

2025 o Byte 37 varmvattenmatare i flerfamiljshuset

2026 o OVKsamtrensning och injustering ventilation
Spolning dagvatten, dranering och brunnar

2028 o Spolning avloppsledningar stammar
Malning trapanel, fasader och miljidhus

Underhallsbehovet som finns i underhallsplanen gas igenom, ses dver och utvérderas I6pande av styrelsen. Detta betyder att atgarder
kan flyttas bade framat och/eller bakat i tiden beroende pé vilket behov som finns.

Avtal med leverantorer

Avfall Ragn-Sells

Avfall Sysav

Ekonomisk forvaltning JM@home AB

El (nat) och fjarrvarme Kraftringen Nat AB
El, forbrukning Energi2
Fastighetsskotsel, trappstadning och tradgardsskotsel Bredablick Forvaltning AB
Teknisk forvaltning av installationer JMAB

TV, bredband och IP-telefoni Telia Sverige AB
Vatten VASYD
Vinterberedskap och vinterhallning Green Garden Syd
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Ovrig verksamhetsinformation

Installation av gemensam el har, enligt beslut av stdmman 2023 slutférts under 2024. Det har dven hallits tva gemensamma
tradgardsdagar som avslutats med grill och mingel. Badda med stor uppslutning.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning fill yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en héjning med 12 procent fr.o.m. den 1 februari 2024, arsavgift for lagenhet ar efter héjningen 760 kr/kvm.
Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 43 kr/m3 och el, for laddpunkt i garage, 2,00 kr/kWh inkl moms.

Grundat varldslaget som genererat i 6kade kostnader for bade bland annat réntor och el, men aven héga indexupprakningar har
styrelsen métt dessa dkade kostnader med delvis en fortsatt minskad amortering kommande rékenskapsar och delvis en héjning av
avgiften. Trots den minskade amorteringen, ligger nivan fortsatt hdgre an den ekonomiska planen. Styrelsen arbetar aktivt med
foreningens 1&n och har lagt om tva av foreningens 1an som forfallit under aret. Offerter togs in fran tre andra kreditinstitut, utover
Handelsbanken i Lomma, dar foreningen har sina lan. Styrelsen valde att lagga om bada lanen hos Handelsbanken i Lomma, da de andra
kreditinstituten inte kunde méta deras villkor.

Under aret har foreningen amorterat 900 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 21. Vid rékenskapsérets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

Styrelsen har under aret medgivit att 0 [agenheter upplatits i andrahand.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5072694 4 642 525 4 523 290 4 426 966
Resultat efter fin. poster -844 958 -228 276 63613 336 312
Soliditet (%) 77 76 76 75
Yttre fond 416 842 845 000 227 800 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 760 678 608 608
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 347 12 507 12789 13 176
Sparande per kvm totalyta, kr 213 322 37 417
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 139 129 127
Réntekanslighet (%) 16,26 18,45 19,56 20,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 133 988 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrékningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassafldde (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsattningen
pa de atgarder som kravs inom en 20 ars period vilket ar lagre &n dagens avskrivningar. Féreningen kommer Gver tid att uppna ett
positivt resultat d& avgifterna férvantas att hojas i takt med en dkad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 135595 000 - - 135595 000
Upplatelseavgifter 95 005 000 - - 95 005 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 1072800 - 416 842 1489 642
Balanserat resultat -456 098 -230 316 -416 842 -1 103 255
Arets resultat -230 316 230 316 -844 958 -844 958
Eget kapital 230 986 387 0 -844 958 230 141 429
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:
Balanserat resultat -1 103 255
Arets resultat -844 958
Totalt -1 948 213
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 416 842
Balanseras i ny rékning -2 365 055
-1 948 213

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 5072 6% 4642 525
Rérelseintakter 219 10 347
Summa rorelseintikter 5074 889 4 652 872
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1703 418 -1 414 360
Ovriga externa kostnader 7 -214 208 -186 509
Personalkostnader 8 -151 651 -129 805
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -2 050 028 -2 046 396
Summa rorelsekostnader -4 119 305 -3 777 070
RORELSERESULTAT 955 584 875 802
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 30 062 14172
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 830 603 -1120 290
Summa finansiella poster -1 800 541 -1 106 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -844 958 -230 316
ARETS RESULTAT -844 958 -230 316
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 298 249 008 300 261 756
Maskiner och inventarier 11 325101 123 397
Summa materiella anldggningstillgangar 298574 109 300385 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 298574 109 300385 153

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 877 51180
Ovriga fordringar 12 1121713 1125 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 116 155 114 408
Summa kortfristiga fordringar 1 248 745 1291 534

Kassa och bank

Kassa och bank 692 110 671602
Summa kassa och bank 692110 671 602
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 940 856 1963 136
SUMMA TILLGANGAR 300514965 302 348 290
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 600 000 230 600 000
Fond for yttre underhall 1489 642 1072 800
Summa bundet eget kapital 232 089 642 231 672 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 103 255 -456 098
Arets resultat -844 958 -230 316
Summa fritt eget kapital -1 948 213 -686 413
SUMMA EGET KAPITAL 230 141 429 230 986 387
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 45 338 000 58 710 000
Summa langfristiga skulder 45 338 000 58710000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 24 224 000 11752 000
Leverantdrsskulder 47 464 124 894
Skatteskulder 87 900 87 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 676 172 687 249
Summa kortfristiga skulder 25035536 12651 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300514 965 302 348 290
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Kassaflodesanalys
I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 955 584 875 802
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2050 028 2 046 396
3005612 2922 198
Erhallen ranta 30 062 14172
Erlagd rénta -1 830 603 -1120 290
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
1 205 070 1816080
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 650 -63 098
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 367 178 332
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 129 353 1931314
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -238 984 C
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -238 984 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -1580 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -900 000 -1 580 000
ARETS KASSAFLODE -9 631 351314
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 647 398 1296 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1637768 1 647 398

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 3992 111 3 553 656
Hyresintakt garage 721650 735800
Hyresintakter forrad 49 640 52 560
Intakter internet 153 120 153120
Varmvatten 62 816 63 788
El 76 506 54 754
Ovriga intakter 2302 7 465
Overnattnings-/gastlagenhet 16 743 21 384
Vidarefakturering 0 10 345
Summa 5074 889 4 652 872
| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for el

och varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 143 834 138 319
Stadning 16 307 C
Serviceavtal 48 266 40 604
Sndskottning 63 755 64 667
Summa 272 161 243 590
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhall av bostader 2813 16 657
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 5 880 3431
Lopande rep och underhall hissar 0 8935
Lopande rep och underhall las,larm och dorrar 6 346 7292
Lopande rep/underhall Overnattn./géstlagenhet 0 1950
Ovriga gemensamma utrymmen 0 6 457
Summa 15039 44 722
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 542 571 395 431
Uppvarmning 157 493 129 491
Vatten 294 638 258 631
Sophamtning 138 322 70 750
Summa 1 133 024 854 303
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 73 370 66 198
Digitala tjanster 163 784 161 647
Gemensamhetsanlaggning 2040 C
Fastighetsskatt 44 000 43900
Summa 283 194 271745
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 22 086 24 350
Forbrukningsmaterial 4 285 40
Revisionsarvoden 37 250 24 250
Ekonomisk forvaltning 103 188 90 469
Teknisk forvaltning 47 400 47 400
Summa 214208 186 509
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 400 100 100
Sociala avgifter 36 251 29 705
Summa 151 651 129 805
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1830 531 1120 290
Ovriga réntekostnader 72 C
Summa 1 830 603 1 120 290
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 306 300 000 306 300 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 306 300 000 306 300 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 038 244 -4 025 496
Arets avskrivning 2012748 -2012 748
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 050 992 -6 038 244
Utgaende restvirde enligt plan 298 249 008 300 261 756
| utgdende restvdrde ingdr mark med 64770 420 64 770 420
Taxeringsvarde byggnad 112 386 000 112 386 000
Taxeringsvarde mark 18 800 000 18 800 000
Totalt 131 186 000 131 186 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 168 265 168 265
Inkdp 238 984 C
Utgaende anskaffningsvirde 407 249 168 265
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -44 868 -11 220
Avskrivningar -37 280 -33 648
Utgaende avskrivning -82 148 -44 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 325 101 123 397
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 149 366 135 663
Skattefordringar 22 391 11 861
Ovriga fordringar 4 299 2626
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 945 657 975796
Summa 1121713 1 125 946
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 998 61 458
Forsakringspremier 12 337 11 680
Digitala tjanster 25 987 25970
Upplupna hyror, avgifter 20 634 15 300
Upplupna inkomstrantor 1199 C
Summa 116 155 114 408
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,03 % 23 324 000 23 324 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,13 % 11 662 000 11 662 000
Stadshypotek 2024-12-01 3,98 % 0 5752 000
Stadshypotek 2028-12-01 2,69 % 5652 000 0
Stadshypotek 2024-12-01 4,57 % 0 6 000 000
Stadshypotek 2028-12-01 2,63 % 5200 000 0
Stadshypotek 2026-12-01 421 % 11 862 000 11 862 000
Stadshypotek 2027-12-01 421 % 11 862 000 11 862 000
Summa 69 562 000 70 462 000
Varav kortfristig del 24224 000 11752000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 062 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 2276 47 376
Uppl kostn el 66 789 C
Uppvarmning 27 108 14 810
Uppl kostn kabel-TV 934 C
Uppl kostn rantor 22 885 C
Vatten 28 957 23 955
Beraknade uppl. sociala avgifter 21000 19 245
Utgiftsrantor 0 121725
Forutbetalda avgifter/hyror 409 373 376 848
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 2 040
Beraknat styrelsearvode 66 850 61 250
Beréknat revisionsarvode 30000 20 000
Summa 676 172 687 249
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75700 000 75700 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften for bostadsratterna med 3% fran och med 2025-02-01. Styrelsen har dven tagit beslut om
hdjning av debitering for elférbrukning vid laddning av elbilar fran 2,00 kr/kWh inkl moms till 2,10 kr/kWh inkl moms fran och med
2025-02-01.
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Underskrifter

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Magnus Svensson Anders Liback
Ordférande Styrelseledamot
Charlotte Solberg Daniel Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Wendt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Ankaspelet i Lomma, 769635-4757.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Ankarspelet i Lomma ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[E‘/I SklahjgUegl-HkO03ixLxex J




EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ankarspelet i Lomma for a&r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Brf Ankarspelet i Lomma Arsredovisning 2024
769635-4757

Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2018-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-10-11 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Lomma.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsréattsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalida. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna &r frén aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med véardear.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheterna till ett pris som understiger tillgaingens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheterna direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att
fastigheterna inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och el for parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lomma 25:150 och Lomma 25:161 i Lomma kommun.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Lomma 25:150 och Lomma 25:161. Pa foreningens fastigheter har det uppforts 1
flerbostadshus i 4 vaningar och 4 radhuslangor i 2-3 vaningar. Dessa byggnader innefattar totalt 21 bostadsréattsradhus och 37
bostadsrattslagenheter, med en total boarea om ca. 5 634 kvm. Foreningen disponerar 6ver 61 uthyrningsbara parkeringsplatser varav
19 platser &r férsedda med laddpunkt for elbil samt 3 &r MC-platser.

Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsékring AB. | forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa extra lagenhetsférrad for uthyming.

Vésentliga servitut

Fastigheten Lomma 25:161 belastas av officialservitut avseende ratt att inom visst omrade underhalla garage/carportldnga.

Foreningen medger Lomma kommun, eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle, ratt att pa fastigheterna utan erséattning nedlagga,
nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehéalla belysning for allmanna gator och vagar dar sa erfordras.

Foreningen medger att ovan réttigheter far inskrivas som servitut med basta rétt i fastigheterna till férman fér av Lomma kommun agd
fastighet eller upplatas med ledningsratt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med séljaren medgett kdparen ratt att utan ersattning anlagga och for all framtid
bibehalla anordningar for teknisk forsérjning sasom ren-, spill- och dagvattenledningar samt elledningar pa kommunens mark fram till
den anslutningspunkt som anvisats. Denna ratt kan ersattas med servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stdd av
anlaggningslagen.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Svensson  Ordférande

Anders Liback Styrelseledamot
Charlotte Solberg Styrelseledamot
Daniel Jansson Styrelseledamot
Lina Wendt Styrelseledamot

Lars Christensson ~ Suppleant
Hanna Fjallstrom Suppleant
Jan Carlstein Suppleant

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad hos IF Skadeférsakring AB.

Valberedning

Selma Moberg Tengeborg
Timmy Jeppsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2022-01-19 och stracker sig fram till 2041.

Utforda historiska underhall

2024 ¢ Installation gemensam el

Planerade underhall

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med en 20-arig period i féreningens underhallsplan. Avsattningen &r
berdknad till ett arligt belopp motsvarande 74 kr/kvm boarea for foreningens hus. Underhéllsbehov de kommande fem &ren, enligt
underhallsplanen ser ut enligt nedan:

2025 o Byte 37 varmvattenmatare i flerfamiljshuset

2026 o OVKsamtrensning och injustering ventilation
Spolning dagvatten, dranering och brunnar

2028 o Spolning avloppsledningar stammar
Malning trapanel, fasader och miljidhus

Underhallsbehovet som finns i underhallsplanen gas igenom, ses dver och utvérderas I6pande av styrelsen. Detta betyder att atgarder
kan flyttas bade framat och/eller bakat i tiden beroende pé vilket behov som finns.

Avtal med leverantorer

Avfall Ragn-Sells

Avfall Sysav

Ekonomisk forvaltning JM@home AB

El (nat) och fjarrvarme Kraftringen Nat AB
El, forbrukning Energi2
Fastighetsskotsel, trappstadning och tradgardsskotsel Bredablick Forvaltning AB
Teknisk forvaltning av installationer JMAB

TV, bredband och IP-telefoni Telia Sverige AB
Vatten VASYD
Vinterberedskap och vinterhallning Green Garden Syd
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Ovrig verksamhetsinformation

Installation av gemensam el har, enligt beslut av stdmman 2023 slutférts under 2024. Det har dven hallits tva gemensamma
tradgardsdagar som avslutats med grill och mingel. Badda med stor uppslutning.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning fill yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en héjning med 12 procent fr.o.m. den 1 februari 2024, arsavgift for lagenhet ar efter héjningen 760 kr/kvm.
Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 43 kr/m3 och el, for laddpunkt i garage, 2,00 kr/kWh inkl moms.

Grundat varldslaget som genererat i 6kade kostnader for bade bland annat réntor och el, men aven héga indexupprakningar har
styrelsen métt dessa dkade kostnader med delvis en fortsatt minskad amortering kommande rékenskapsar och delvis en héjning av
avgiften. Trots den minskade amorteringen, ligger nivan fortsatt hdgre an den ekonomiska planen. Styrelsen arbetar aktivt med
foreningens lan och har lagt om tva av foreningens lan som forfallit under aret. Offerter togs in fran tre andra kreditinstitut, utéver
Handelsbanken i Lomma, dar foreningen har sina lan. Styrelsen valde att lagga om bada lanen hos Handelsbanken i Lomma, da de andra
kreditinstituten inte kunde méta deras villkor.

Under aret har foreningen amorterat 900 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 21. Vid rékenskapsérets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

Styrelsen har under aret medgivit att 0 [agenheter upplatits i andrahand.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5072694 4 642 525 4 523 290 4 426 966
Resultat efter fin. poster -844 958 -228 276 63613 336 312
Soliditet (%) 77 76 76 75
Yttre fond 416 842 845 000 227 800 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 760 678 608 608
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 347 12 507 12789 13 176
Sparande per kvm totalyta, kr 213 322 37 417
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 139 129 127
Réntekanslighet (%) 16,26 18,45 19,56 20,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 133 988 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet &r att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsattningen
pa de atgarder som kravs inom en 20 ars period vilket ar lagre &n dagens avskrivningar. Féreningen kommer Gver tid att uppna ett

positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med en okad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 135 595 000 - - 135 595 000
Upplatelseavgifter 95 005 000 - - 95 005 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 1072800 - 416 842 1489 642
Balanserat resultat -456 098 -230 316 -416 842 -1103 255
Arets resultat -230 316 230 316 -844 958 -844 958
Eget kapital 230 986 387 0 -844 958 230 141 429
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:
Balanserat resultat -1 103 255
Arets resultat -844 958
Totalt -1 948 213
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 416 842
Balanseras i ny rakning -2 365 055
-1 948 213

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 5072 6% 4642 525
Rérelseintakter 219 10 347
Summa rorelseintikter 5074 889 4 652 872
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1703 418 -1 414 360
Ovriga externa kostnader 7 -214 208 -186 509
Personalkostnader 8 -151 651 -129 805
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -2 050 028 -2 046 396
Summa rorelsekostnader -4 119 305 -3 777 070
RORELSERESULTAT 955 584 875 802
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 30 062 14172
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 830 603 -1120 290
Summa finansiella poster -1 800 541 -1 106 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -844 958 -230 316
ARETS RESULTAT -844 958 -230 316
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 298 249 008 300 261 756
Maskiner och inventarier 11 325101 123 397
Summa materiella anldggningstillgangar 298574 109 300385 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 298574 109 300385 153

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 877 51180
Ovriga fordringar 12 1121713 1125 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 116 155 114 408
Summa kortfristiga fordringar 1 248 745 1291 534

Kassa och bank

Kassa och bank 692 110 671602
Summa kassa och bank 692110 671 602
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 940 856 1963 136
SUMMA TILLGANGAR 300514965 302 348 290
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 600 000 230 600 000
Fond for yttre underhall 1489 642 1072 800
Summa bundet eget kapital 232 089 642 231 672 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 103 255 -456 098
Arets resultat -844 958 -230 316
Summa fritt eget kapital -1 948 213 -686 413
SUMMA EGET KAPITAL 230 141 429 230 986 387
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 45 338 000 58 710 000
Summa langfristiga skulder 45 338 000 58710000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 24 224 000 11752 000
Leverantdrsskulder 47 464 124 894
Skatteskulder 87 900 87 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 676 172 687 249
Summa kortfristiga skulder 25035536 12651 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300514 965 302 348 290
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Kassaflodesanalys
I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 955 584 875 802
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2050 028 2 046 396
3005612 2922 198
Erhallen ranta 30 062 14172
Erlagd rénta -1 830 603 -1120 290
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
1 205 070 1816080
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 650 -63 098
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 367 178 332
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 129 353 1931314
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -238 984 C
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -238 984 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -1580 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -900 000 -1 580 000
ARETS KASSAFLODE -9 631 351314
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 647 398 1296 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1637768 1 647 398

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 3992 111 3 553 656
Hyresintakt garage 721650 735800
Hyresintakter forrad 49 640 52 560
Intakter internet 153 120 153120
Varmvatten 62 816 63 788
El 76 506 54 754
Ovriga intakter 2302 7 465
Overnattnings-/gastlagenhet 16 743 21 384
Vidarefakturering 0 10 345
Summa 5074 889 4 652 872
| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for el

och varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 143 834 138 319
Stadning 16 307 C
Serviceavtal 48 266 40 604
Sndskottning 63 755 64 667
Summa 272 161 243 590
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhall av bostader 2813 16 657
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 5 880 3431
Lopande rep och underhall hissar 0 8935
Lopande rep och underhall las,larm och dorrar 6 346 7292
Lopande rep/underhall Overnattn./géstlagenhet 0 1950
Ovriga gemensamma utrymmen 0 6 457
Summa 15039 44 722
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 542 571 395 431
Uppvarmning 157 493 129 491
Vatten 294 638 258 631
Sophamtning 138 322 70 750
Summa 1 133 024 854 303
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 73 370 66 198
Digitala tjanster 163 784 161 647
Gemensamhetsanlaggning 2040 C
Fastighetsskatt 44 000 43900
Summa 283 194 271745
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 22 086 24 350
Forbrukningsmaterial 4 285 40
Revisionsarvoden 37 250 24 250
Ekonomisk forvaltning 103 188 90 469
Teknisk forvaltning 47 400 47 400
Summa 214208 186 509
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 400 100 100
Sociala avgifter 36 251 29 705
Summa 151 651 129 805
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1830 531 1120 290
Ovriga réntekostnader 72 C
Summa 1 830 603 1 120 290
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 306 300 000 306 300 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 306 300 000 306 300 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 038 244 -4 025 496
Arets avskrivning 2012748 -2012 748
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 050 992 -6 038 244
Utgaende restvirde enligt plan 298 249 008 300 261 756
| utgdende restvdrde ingdr mark med 64770 420 64 770 420
Taxeringsvarde byggnad 112 386 000 112 386 000
Taxeringsvarde mark 18 800 000 18 800 000
Totalt 131 186 000 131 186 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 168 265 168 265
Inkdp 238 984 C
Utgaende anskaffningsvirde 407 249 168 265
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -44 868 -11 220
Avskrivningar -37 280 -33 648
Utgaende avskrivning -82 148 -44 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 325 101 123 397
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 149 366 135 663
Skattefordringar 22 391 11 861
Ovriga fordringar 4 299 2626
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 945 657 975796
Summa 1121713 1 125 946
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 998 61 458
Forsakringspremier 12 337 11 680
Digitala tjanster 25 987 25970
Upplupna hyror, avgifter 20 634 15 300
Upplupna inkomstréantor 1199 C
Summa 116 155 114 408
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,03 % 23 324 000 23324 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,13 % 11 662 000 11 662 000
Stadshypotek 2024-12-01 3,98 % 0 5752 000
Stadshypotek 2028-12-01 2,69 % 5652 000 0
Stadshypotek 2024-12-01 4,57 % 0 6 000 000
Stadshypotek 2028-12-01 2,63 % 5200 000 0
Stadshypotek 2026-12-01 421 % 11 862 000 11 862 000
Stadshypotek 2027-12-01 421 % 11 862 000 11 862 000
Summa 69 562 000 70 462 000
Varav kortfristig del 24224 000 11752000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 062 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 2276 47 376
Uppl kostn el 66 789 C
Uppvarmning 27 108 14 810
Uppl kostn kabel-TV 934 C
Uppl kostn rantor 22 885 C
Vatten 28 957 23 955
Beraknade uppl. sociala avgifter 21000 19 245
Utgiftsrantor 0 121725
Forutbetalda avgifter/hyror 409 373 376 848
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 2 040
Beraknat styrelsearvode 66 850 61 250
Beréknat revisionsarvode 30000 20 000
Summa 676 172 687 249
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75700 000 75700 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften for bostadsratterna med 3% fran och med 2025-02-01. Styrelsen har dven tagit beslut om
hdjning av debitering for elférbrukning vid laddning av elbilar fran 2,00 kr/kWh inkl moms till 2,10 kr/kWh inkl moms fran och med
2025-02-01.
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Underskrifter

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Magnus Svensson Anders Liback
Ordférande Styrelseledamot
Charlotte Solberg Daniel Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Wendt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Ankaspelet i Lomma, 769635-4757.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Ankarspelet i Lomma ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ankarspelet i Lomma for a&r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex/notifications/BJzE86sglxe
     Dokument att signera
     linawendt@gmail.com
     2025-05-01T08:14:03.993Z
     011001968ae8f11d-c80c1385-719b-4218-a8a5-9cdc7236784d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-01T11:52:44.523Z
    SksT3jxegg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2025-05-01T11:52:44.505Z
    
     SksT3jxegg
     2025-05-01T11:52:44.505Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SksT3jxegg
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SksT3jxegg
     Magnus
     Svensson
     104.28.31.64
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-01T12:13:47.178Z
    SyWfpiexgg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/135.0.3179.98 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.67.22.208
      2025-05-01T12:13:47.143Z
    
     SyWfpiexgg
     2025-05-01T12:13:47.143Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SyWfpiexgg
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SyWfpiexgg
     Anders
     Libäck
     78.67.22.208
   
  
   
    signature.created
    2025-05-01T12:19:24.088Z
    rkR_njelel.327c0588-ed2f-4cc7-b7a7-f75b111c0e54
    
     rkR_njelel.327c0588-ed2f-4cc7-b7a7-f75b111c0e54
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.327c0588-ed2f-4cc7-b7a7-f75b111c0e54
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SyWfpiexgg
      LARS ANDERS
      LIBÄCK
      1966/06/21
      196606214358
    
     signed
     bankid-se
     LARS ANDERS
     LIBÄCK
     1966/06/21
     78.67.22.208
     
      rkR_njelel
      01968bc9-68c4-763a-97c0-6102f77bb299
      true
      2025-05-01T12:19:23.646Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SyWfpiexgg
       LARS ANDERS
       LIBÄCK
       anders.liback@telia.com
       196606214358
       1966/06/21
       78.67.22.208
     
    
     196606214358
     2025-05-01T12:19:23.646Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SyWfpiexgg
     LARS ANDERS
     LIBÄCK
   
  
   
    signature.created
    2025-05-01T13:44:53.593Z
    rkR_njelel.c225f1c3-46fb-4435-ac6c-489062583032
    
     rkR_njelel.c225f1c3-46fb-4435-ac6c-489062583032
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.c225f1c3-46fb-4435-ac6c-489062583032
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SksT3jxegg
      MAGNUS
      SVENSSON
      1966/05/28
      196605284394
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     SVENSSON
     1966/05/28
     81.237.201.92
     
      rkR_njelel
      01968c17-881d-7566-9872-1c7339381e51
      true
      2025-05-01T13:44:53.015Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SksT3jxegg
       MAGNUS
       SVENSSON
       magnus.svensson27@gmail.com
       196605284394
       1966/05/28
       81.237.201.92
     
    
     196605284394
     2025-05-01T13:44:53.015Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SksT3jxegg
     MAGNUS
     SVENSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-01T15:45:28.752Z
    SJKeTseeex
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.251.140.219
      2025-05-01T15:45:28.715Z
    
     SJKeTseeex
     2025-05-01T15:45:28.715Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
     Lina
     Wendt
     83.251.140.219
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T07:46:32.895Z
    Skn1asgxgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:128.0) Gecko/20100101 Firefox/128.0
      78.71.125.155
      2025-05-02T07:46:32.856Z
    
     Skn1asgxgg
     2025-05-02T07:46:32.856Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/Skn1asgxgg
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/Skn1asgxgg
     Charlotte
     Solberg
     78.71.125.155
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T07:56:26.584Z
    rkR_njelel.12dac05a-15b1-491c-b454-7531b8f05632
    
     rkR_njelel.12dac05a-15b1-491c-b454-7531b8f05632
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.12dac05a-15b1-491c-b454-7531b8f05632
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/Skn1asgxgg
      CHARLOTTE
      SOLBERG
      1964/07/28
      196407284360
    
     signed
     bankid-se
     CHARLOTTE
     SOLBERG
     1964/07/28
     78.71.125.155
     
      rkR_njelel
      01968ffe-c59d-7276-95ce-01c1756416f4
      true
      2025-05-02T07:56:26.109Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/Skn1asgxgg
       CHARLOTTE
       SOLBERG
       charlotte.solberg@telia.com
       196407284360
       1964/07/28
       78.71.125.155
     
    
     196407284360
     2025-05-02T07:56:26.109Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/Skn1asgxgg
     CHARLOTTE
     SOLBERG
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T08:57:31.261Z
    rkR_njelel.ab2731d6-350c-41cb-b157-e3cf64fd6dcd
    
     rkR_njelel.ab2731d6-350c-41cb-b157-e3cf64fd6dcd
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.ab2731d6-350c-41cb-b157-e3cf64fd6dcd
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
      LINA
      WENDT
      1976/09/18
      197609183947
    
     signed
     bankid-se
     LINA
     WENDT
     1976/09/18
     83.251.140.219
     
      rkR_njelel
      01969036-f501-74fd-84d3-0ae808c75abc
      true
      2025-05-02T08:57:30.985Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
       LINA
       WENDT
       linawendt@gmail.com
       197609183947
       1976/09/18
       83.251.140.219
     
    
     197609183947
     2025-05-02T08:57:30.985Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJKeTseeex
     LINA
     WENDT
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T09:01:05.434Z
    BkltRF-Gexl
    
     BkltRF-Gexl
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg/notifications/BkltRF-Gexl
     Dokument att signera
     udjansson@gmail.com
     2025-05-02T09:01:05.246Z
     01100196903a5976-967816a2-5ec8-4f0d-a8f8-4217ec4a7434-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T11:26:05.251Z
    SJIEaigleg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.55
    
     SJIEaigleg
     2025-05-02T11:26:05.180Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
     Daniel
     Jansson
     104.28.45.55
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T11:28:09.023Z
    rkR_njelel.f27d0e4f-d5fa-4129-9432-50fd387f8521
    
     rkR_njelel.f27d0e4f-d5fa-4129-9432-50fd387f8521
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.f27d0e4f-d5fa-4129-9432-50fd387f8521
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
      Ulf Daniel
      Jansson
      1990/03/09
      199003094571
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Daniel
     Jansson
     1990/03/09
     78.72.78.102
     
      rkR_njelel
      019690c0-c83a-7e09-8c8a-b745ea2f8f2f
      true
      2025-05-02T11:28:08.535Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
       Ulf Daniel
       Jansson
       udjansson@gmail.com
       199003094571
       1990/03/09
       78.72.78.102
     
    
     199003094571
     2025-05-02T11:28:08.535Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/SJIEaigleg
     Ulf Daniel
     Jansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T09:04:45.919Z
    H1rHpsxxlx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      85.24.130.243
      2025-05-05T09:04:45.852Z
    
     H1rHpsxxlx
     2025-05-05T09:04:45.852Z
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/H1rHpsxxlx
     /envelopes/rJp_hsexll
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/H1rHpsxxlx
     Erik
     Mauritzson
     85.24.130.243
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T09:11:08.128Z
    rkR_njelel.ee4b93b1-1cb6-426c-bb9b-4ae1c89c50c6
    
     rkR_njelel.ee4b93b1-1cb6-426c-bb9b-4ae1c89c50c6
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel/signatures/rkR_njelel.ee4b93b1-1cb6-426c-bb9b-4ae1c89c50c6
     /envelopes/rJp_hsexll/documents/rkR_njelel
     
      /envelopes/rJp_hsexll/recipients/H1rHpsxxlx
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     85.24.130.243
     
      rkR_njelel
      01969fb6-8042-7172-961a-3ef0d84815d7
      true
      2025-05-05T09:11:07.840Z
      
      
       /envelopes/rJp_hsexll/recipients/H1rHpsxxlx
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       85.24.130.243
     
    
     198207166235
     2025-05-05T09:11:07.840Z
   
    
     /envelopes/rJp_hsexll/recipients/H1rHpsxxlx
     ERIK
     MAURITZSON
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