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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

lokalyta).

Sparande
115 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ar mycket lagt enligt HSBs riktvarden. Under aret har en hel del atgarder utférts med anledning av eftersatt

underhall i samband med pandemin.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
265 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

Foreningen arbetar med en underhallsplan som omfattar 50 ar. Underhallsplanen ar inte helt aktuell utan kommer att ses éver

och kompletteras under 2025, darav ar nyckeltalet en uppskattning.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
1 245 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ar lag enligt HSBs riktvarden. Styrelsen amorterar minst en miljon kronor per ar och tillfredsstallande utrymme

finns for nya lan.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
2%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar lag enligt HSBs riktvarden.

NYCKELTAL

Energikostnad
262 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningens energikostnad bestar till storsta delen av fjarrvarmekostnad och kostnaden ar svar att paverka.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager

marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fdreningen ager sin mark.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
769 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen anser att avgiften téacker foreningens behov. | arsavgiften ingar medlemmarnas elférbrukning.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Smedby i Upplands Vasby med séte i UPPLANDS VASBY org.nr. 714800-2475 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-11-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Vasby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Upplands Vasby Vilunda 6:26 1973-01-01 1973

Upplands Vasby Vilunda 6:27 1973-01-01 1972 och 1973

Upplands Vasby Vilunda 6:28 1973-01-01 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:29 1973-01-01 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:30 1973-01-01 1972

Upplands Véasby Vilunda 6:31 1973-01-01 1971 och 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:32 1973-01-01 1973

Upplands Vasby Vilunda 6:41 1973-01-01 1973

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring och bostadsrattstillagg
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
539 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 38773
100 lokaler (hyresratt) 1621
481 garageplatser 0
4 p-platser 0
9 bilburar 0
14 mc/mopedburar 0
72 déacksforrad 0
Totalt 1 219 objekt 40 394
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 273 st 2 rok, 196 st 3 rok, 49 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Marita Karlsson Ordférande 2012-05-14

Lars Johansson Ledamot 2018-07-02

Bengt Larsson Ledamot 2012-05-14

Kerstin Agnas Ledamot 2021-05-19 2024-05-21
Viviann Kock Ledamot 2021-05-19

Ulf Nylander Ledamot 2012-05-14

Saeed Askarian Ledamot 2024-05-21

Saeed Askarian Suppleant 2021-05-19 2024-05-21
Niklas Svensson Ledamot 2020-02-17

Anna-Clara Almgren Suppleant 2023-04-27

Dragan Rankovic Suppleant 2024-05-21

Ibrahim Agirman Suppleant 2023-05-29 2024-05-21
Malek Saliba Suppleant 2024-05-21

Antonio Lindstrom Suppleant 2022-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméter: Ulf Nylander, Bengt Larsson, Vivianne Kock och
suppleanter: Anna-Klara Almgren, Dragan Jankovic.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Johansson, Bengt Larsson, Marita Karlsson och Ulf Nylander.

Revisorer har varit: Roland Ekelund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Anders Beer (sammankallande), Agnetha Osterdahl och Magnus Andersson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-04-18. Pa stamman deltog 52 réstberattigade medlemmar, varav 1 fullmakt. Extra
foreningsstdmma holls 2024-10-22 for att anta nya stadgar. Pa extra stdmman deltog 31 st rostberattigade medlemmar, varav
1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 5 % 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Underhallsplanen ar inte helt
aktuell utan kommer att ses 6ver och kompletteras under 2025.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-19.

Under aret har féreningen genom HSB en heltidsforvaltare Lisa Fogelstrom. Utemiljon skots numera av HSB;s miljégrupp.
| Brf Smedby finns en fritidskommité vilken ordnar olika aktiviteter bl a pubkvallar.

Foreningen har ocksa en aktiv seniorklubb vilken har manga aktiviteter.

Vi har ocksa ett gym med allehanda redskap.

Bastu som nu &r renoverad.

Vi har nu ocksa en renoverad styrelselokal dar eventuella medlemsaktiviteter kan hallas tex bokklubb eller liknande.
Arsavgiften hojs med 5 % 2025-01-01.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard
2004-2024 Underhall mm

2004 Renovering av hissar

2010 Byte av fonster och balkongdérrar

2015 Armaturer trapphus, energilampor

2015 Ytterbelysning, energilampor

2015 Sopkasuner

2015-2017 Renovering av tvattstugor

2015-2016 Energioptimering, etapp 1

2016 Ventilation i fritidslokalen utbytt

2017 Kameradvervakning i garagen

2017 Takrenovering yttertak

2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget

2018 Belysningen i entrénportarna och trapphus utbytta till LED
2018 Balkongrenovering

2018 Utbyte av varmevaxlare i hus 9

2018 Renovering av lokal i hus 13

2019 Kameror installerade i entréportarna

2019 Gardsrenovering av kvarstaende gardar

2019 Gardsbelysning utbytt till LED

2019 Balkongrenoveringen slutford

2019 Utbyte av varmevaxlare i hus 12

2019 Ddrrar till trapphus, brandskyddsanpassade

2019 Féreningens gym renoverats, ytterligare ett rum har tillkommit och nya maskiner har kopts in
2019 Storre hissreparationer genomforts.

2019 Stam och radiatorventiler har bytts ut i hus 8,9,11,13 samt 15
2019 LED lampor har installerats i pallarna pa gardarna

2020 Byte av cykel, férradsdorrar och I1as i hus 8 tom 16

2020 Stamspolning har skett i samtliga hus

2020 Byte av stam och radiatorventiler i hus 10, 12, 14 och 16.
2020 Vissa av vara 6vervakningskameror utbytta samt nya kameror installerade pa utomhusparkeringen
2021 OVK har genomforts hus 8-16

2021 16 laddplatser har installerats

2022 Byte av undertak i entréerna
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2022 Féreningsapp installerad

2022 Byte av cykel och forradsdorrar inklusive las, hus 1-5
2022 Uppgradering av motorvarmare

2022 Byte av takflakt

2022 Byte spiskapor pabdrjat och fortgar

2022 Renovering av bastun pabdrjat

2022 Renovering av styrelselokalen paborjat

2023 Lokalen Stallgatan 1 renoverad

2023 Styrelselokalen renoverad

2023 Bastun renoverad, vantar pa bokningstavla
2023 Garageinventering

2023 Utbyte av utrustning pa vara lekplatser

2023 Genomgang av ventilation hus 1

2024 Ventilationen i styrelselokalen klar.

2024 Oversyn och inventering av stammar har gjorts.
2024 Fasadinventering

2024 Spiskapor har bytts i hus 8-16 och OVK klar.
2024 Kamerabevakning utokad.

2024 Utbyte av lekutrustning pa lekplatser.

2024 Storre hissreparationer utforda.

2024 Ventilationen i hus 1 atgardad.

2024 Stammspolning hus 1-5 och 8,10.

2024 Lokal i hus 1 och 4 renoverad.

2024 Sakerhetsatgarder tak, klart.

2024 Utemiljo- trappor- grillar-papperskorgar-trad osv.
2024 2 st hjartstartare inkOpta, ska monteras.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren

Artal Atgird

2025-2030 Underhéll mm

Inventering och utredning ang stammrenovering fortsatter.
Utokning av laddplatser, utreds.

Renovering och ombyggnad av garagen ska ske.

Utbyte av alla takflaktar

Tvattutrustning utbyte allteftersom problem uppstar

Byte av samtliga elmatare

Nya regler ang sopsortering, nya karl kommer.
Akustikatgarder i gymmet ska goras.

Trapphusen ses Over.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 35 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 680 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 38 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 683.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 115 194 146 159 209
Skuldsattning, kr/kvm 1245 1269 1364 1389 1418
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1297 1323 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 262 219 236 198 151
Arsavgifter, kr/kvm 769 742 657 644 634
Arsavgifter/totala intakter, % 89 82 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 828 799 694 691 670
Nettoomsattning, tkr 32 650 31139 29 446 29 053 28 182
Resultat efter finansiella poster, tkr 251 1157 615 464 1676
Soliditet, % 51 52 50 49 48

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3945 300 0 0 3945 300
Underhallsfond, kr 7 300 165 0 -2 568 672 4731493
S:a bundet eget kapital, kr 11 245 465 0 -2 568 672 8 676 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 49 877 772 1156 799 2568 672 53 603 243
Arets resultat, kr 1156 799 -1 156 799 250 563 250 563
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 51 034 571 0 2819 235 53 853 806
S:a eget kapital, kr 62 280 036 0 250 563 62 530 599

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 2 735 000 kr samt ianspraktagande skett med 5 303 672 kr. Arets
forandring inkluderar aven 2023 ars beslutad reservation och ianspraktagande av underhallsfonden

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 53 867 415
Avrets resultat, kr 250 563
Reservation till underhallsfond, kr -1 740 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1475 828
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 53 853 806
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 53 853 806

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 32 649 959 31 139 458
Ovriga rorelseintakter Not 3 808 442 1135015
Summa Rorelseintakter 33458 401 32274 473
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -27 393 374 -25 342 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 285 560 -1 468 863
Personalkostnader Not 6 -514 729 -557 450
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 2920316 -2 866 488
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -32 113 978 -30 235 443
Rorelseresultat 1344 422 2039 030
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 77 408 47 959
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1171 267 -930 190
Summa Finansiella poster -1 093 859 -882 231
Resultat efter finansiella poster 250 563 1156 799
Resultat fore skatt 250 563 1156 799
Arets resultat 250 563 1156 799
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 106 259 446 109 109 820
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 500 567 32228
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 1114 250 25 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 107 874 262 109 167 047
Summa Anlaggningstillgangar 107 874 262 109 167 047
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 276 40 352
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 9 997 069 8 496 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1964 206 847 194
Summa Kortfristiga fordringar 12 021 552 9 383 888
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2091910 2027 470
Summa Kassa och bank 2091910 2027 470
Summa Omséttningstillgangar 14 113 462 11 411 358
Summa Tillgangar 121987 724 120 578 406
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3945 300 3945 300
Fond for yttre underhall 4731493 7 300 165
Summa Bundet eget kapital 8676 793 11 245 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 603 243 49 877 772
Arets resultat 250 563 1156 799
Summa Fritt eget kapital 53 853 806 51034 571
Summa Eget kapital 62 530 599 62 280 036
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 31490 642 40 222 900
Summa Langfristiga skulder 31490 642 40 222 900
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 795 600 11 058 942
Leveranttrsskulder 3242 458 2351031
Skatteskulder 113019 178 070
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 791172 815 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 5024 234 3672 244
Summa Kortfristiga skulder 27 966 483 18 075 470
Summa Skulder 59 457 125 58 298 370
Summa Eget kapital och skulder 121 987 724 120 578 406
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1344 422 2039 030
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2920 316 2 866 488
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2920 316 2 866 488
Erhallen ranta 77 408 47 959
Erlagd ranta -1173 661 -937 219
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 3168 486 4016 258
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 470 447 1022 938
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2 156 749 1219
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 686 302 1024 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3854 788 5040 416
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 627 531 -25 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 627 531 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -995 600 -3 995 600
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -995 600 -3 995 600
Arets kassafléde 1231 657 1019 816
Likvida medel vid arets borjan 10 456 322 9 436 507
Likvida medel vid arets slut 11 687 979 10 456 322
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15 802 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 27 668 668 26 347 347
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad, IMD el 2162 820 2423837
Hyror lokaler 601 509 600 317
Hyror garage och parkeringsplatser 1 966 882 1640 051
Hyror férbrukningsbaserad 119 147 0
Hyror 6vrigt 16 923 7 304
Ovriga primara intakter 335 205 328 530
Summa Bruttoomséttning 32 871 154 31 347 386
Avgiftsbortfall -62 0
Hyresbortfall -221 133 -207 928
Summa -221 195 -207 928
Summa Nettoomséttning 32 649 959 31139 458
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 809 492 93 690
Ovriga sekundara intakter, varav elstod 1 032 257 kr &r 2023 -1 050 1041 325
Summa Ovriga rérelseintékter 808 442 1135 015
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter (OVK ingar med 1 034 tkr
ar 2024) -5 271 868 -4 312 418
Snd och halk-bekdmpning -268 862 -223 185
Reparationer -3192 660 -3230 149
Planerat underhall -1 475 828 -3 827 844
Forsakringsskador -1 123 056 -792 989
El -3252 795 -3 125 882
Uppvarmning Ar 2024 har belastats med 600 tkr avseende &r 2003 -5 505 783 -4 058 357
Vatten -1 808 242 -1 646 495
Sophéamtning -1182514 -642 827
Fastighetsforséakring -617 662 -525 670
Kabel-TV och bredband -753 929 -744 889
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 003 640 -981 541
Forvaltningsavtalskostnader -1760 143 -927 340
Ovriga driftkostnader -176 391 -303 056
Summa Diriftskostnader -27 393 374 -25 342 642
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -22 685 -13 452
Forbrukningsinventarier och varuinkép -176 012 -271 484
Administrationskostnader -405 519 -365 104
Extern revision -31 250 -27 750
Konsultkostnader -22 000 -175 345
Medlemsavgifter -154 530 -148 140
Foreningsverksamhet -42 707 0
Ovriga forvaltningskostnader -430 856 -467 586
Summa Ovriga externa kostnader -1 285 560 -1 468 863
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -26 005 -12 075
Ovriga arvoden -415 250 -445 236
Sociala avgifter -73 474 -82 639
Ovriga personalkostnader 0 -17 500
Summa Personalkostnader -514 729 -557 450
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 11 073 3762
Ovriga ranteintékter och liknande poster 66 335 44 197
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 77 408 47 959
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 158 888 -929 602
Ovriga rantekostnader -12 379 -588
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1171 267 -930 190
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 170 214 081 170 214 081
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 805 403 4 805 403
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 5529 704 5529 704
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 180 549 188 180 549 188
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -71 439 368 -68 588 994
Arets avskrivningar -2 850 374 -2 850 374
Summa Ackumulerade avskrivningar -74 289 742 -71 439 368
Utgéende redovisat vérde 106 259 446 109 109 820
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 405 000 000 405 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2907 000 2907 000
Summa 580 507 000 580 507 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 91 562 300 91 562 300
Varav i eget forvar -3 140 000 -3 140 000
Stéllda sékerheter 88 422 300 88 422 300
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde 161 138 161 138
Arets investeringar 538 281 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 699 419 161 138
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -128 910 -112 797
Avrets avskrivningar -69 942 -16 114
Summa Ackumulerade avskrivningar -198 852 -128 910
Utgaende redovisat vérde 500 567 32228
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 25 000 0
Arets investeringar 1089 250 25000
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1114 250 25000
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB, Ar 2024 utgér 4 007 671 kr HSB sparkonto 9 596 068 8 428 852
Ovriga fordringar 401 001 67 490
Summa Ovriga fordringar 9 997 069 8 496 342
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1964 206 847 194
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1964 206 847 194
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 531 516
SBAB 2091 379 2 026 954
Summa Kassa och bank 2091910 2027 470
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 0,92% 2025-06-01 18 200 000 400 000
Swedbank 2,37% 2027-09-24 10 063 342 120 000
Stadshypotek AB 0,7% 2026-01-30 3822900 75 600
Stadshypotek AB 2,95% 2026-06-01 18 200 000 400 000
50 286 242 995 600
Langfristig del 31 490 642
Nasta ars amortering av langfristig skuld 595 600
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 200 000
Kortfristig del 18 795 600
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 995 600
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3982 400
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,93%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 59 150 59 150
Momsskuld 40 373 48 500
Inre fond 649 832 685 767
Ovriga kortfristiga skulder 41 817 21765
Summa Ovriga skulder 791172 815 182

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2835390 2683188
Upplupna rantekostnader 18171 20 565
Ovriga upplupna kostnader 2170673 968 491
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5024 234 3672 244

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Smedby i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
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kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB Roland Ekelund .
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557540734964

Signerat RE, JH




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Smedby i Upplands Vé&sby signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARITA KARLSSON i e BENGT LARSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-26 kl. 19:30:14
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E-signerade med BankID: 2025-03-04 ki. 11:17:53
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VIVIANN KOCK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-02-28 kl. 12:05:10

ULF NYLANDER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-04 kl. 07:20:07

ROLAND EKELUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 13:20:49

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-16 kl. 07:47:43

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Smedby i Upplands Vésby signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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JOAKIM HALL " X
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 13:26:43
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Verksamhetsberiittelse fér 2024

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2024 |
for HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Vasby

Under 2024 har styrelsen bestatt av Bo Lindman (ordforande), Kent Aronsson (sekreterare),
Birgit Tenbring (kassor), Marianne Larsson (vice ordforande) och. Blrgltta Cederfeldt
(ledamot). Ersittare har Inger Wegar varit. Birgit har varit sjuk, och dérfor har Bo Lindman
skott kassrsarbetet under Aret.

Styrelsen har tréiffats regelbundet Under verksamhetséret 2024 har vi haft 10 protokollﬁ)rda
styrelsemdten.

Seniorklubben startade 1986, och under detta verksamhetsar har fbremngen funmts i384r. Vi
har haft for avsikt att forsitta med alla de aktiviteter vi nu har 1gémg

Medlemsantalet har under &ret minskat med nio personer. Fler personer har slutat 4in vad Vi
fatt in nya medlemmar. Nu vid utgdngen av r 2024 har vi i Seniorklubben 71 medlemmar.

Under detta &r har vien gang manaden ordnat trivseltréffar med intressanta programpunkter
Vid dessa tréffar brukar vi servera kaffe med brdd. Sammankomsterna ir ocks4 bra tillfillen
till trivsamma kontakter.

Under érets ﬁ)rsta trivseltriff den 17 januari hade vi "Bingo”. Marianne Laestander ledde
spelet. Detta 4r hade vi vart &rsméte onsdagen den 21 febman 2024.

Pa tmvseltraffen den 20 mars hade vi "Skivor till kaffet”. Roland Ekelund spelade latar och
ordnade en fragesport. Onsdagen den 20 april hade vi en »Varfest”, da det serverades
smorgasbakelse och festdryck i festlokalen. Under festen lyssnade vi till Per Speleman, som
framfbrde vﬁlkanda latar och gjorde ett mycket uppskattat framtridande. L

Den 21 ma1 2024 genomfdrde vi resan "Upplidndska klenoder”. Forst besokte vi Jularbo-
museet i Motkarla och fick iniressant information frin en mycket entusiastisk guide, Dérefter
gick fiirden vidare till R4dmansé och Samstorps gird. Dir &t vi lunch och fick sedan dka runt
med sittkérror pé en viltsafari. Denna bussresa var véldigt uppskattad av vra medlemmar,

Den skapande gruppen har regelbundet tréiffats for samvaro i klubblokalen k1 10 —12 pd
fredagsformiddagar. Under alla ar har Eva-Kersti Palmgren varit ledare. Man provar pé olika
slags tekniker med textilarbeten, méleri och luffarslsjd. Kortspelsgruppen har inte alls varit
igdng, pd grund av for fa spelare,

Under hosten 2024 startade vi ett Stickcafé pé tisdagskvillar. Denna verksamhet leds av
Margareta Floke och Birgitta Cederfeldt. Alla har varit vilkomna till dessa tréiffar. Stxckcafeet
har varit véldigt popultirt, och ofta har mer 4n 10 personer deltagit.

Boule har vi arrangerat en géng per vecka under den varma arstiden. Fran maj till oktober har
alla boende p4 Stallgatan varit vilkomna att deltaga. Som regel har 4 — 6 personer traffats pa
onsdagarna kl 11 och spelat boule pa boulebanan i vért bostadsomrade.
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I borjan av september ménad hade vi en trivseltréff med en tipspromenad. Aven detta ar var
det regnigt, sa vi fick ater genomftra triffen inomhus i Klubblokalen. Den 9 oktober holl
Bo Lindman ett féredrag om “Kaffe — Sveriges nationaldryck”. Han visade bilder och
berittade om hur kaffet kom till Sverige, om restriktioner och om hur det blev sa populirt.

Barn och froknar frén férskolan Solkatten kunde inte heller i &r komma till 0ss och sjunga den
11 december. Vi fick i stéllet fira Lucia och sjunga sjélva. Med hjilp av glogg, inspelad musik
och texter pa filmduken gick det véldigt bra. Naturligtvis drack vi ocksé kaffe och 4t
lussebullar och pepparkakor.

Véra filmtréffar & mycket omtyckta av medlemmarna. Mandagen den 4 mars 2024 hade vi en
filmtraff och visade da ”Stig-Helmer story. I slutet av oktober manad visade vi filmen
“Hundraettéringen som smet frén notan och férsvann”. Den 25 november var det ter en
filmtréff, och da visade vi “Fodelsedagen”.

Seniorklubbens ekonomi #r inte lidngre s& god. Av foreningens ekonomiska redovisning for
2024 framgér att vi avslutar verksamhetséret med ett underskott. De tillgdngar vi har skall
anvéndas for foreningens fortsatta verksamhet, forbttringar och ny utrustning.

Seniorklubben vill framfbra ett hjértligt tack till Brf Smedby f6r lokalen vi har till vart
forfogande — en lokal som #r en huvudpunkt i var verksamhet. Som vi tidigare framfort 4r
Klubblokalen i stort behov av renovering.

Under éret har vi ater ansékt om medel inom Upplands Visby kommun. Vi vill framfsra ett
varmt tack till Adolf Stafs fond for det generdsa och vilbehévliga anslaget vi fick i bérjan av
november 2024,

Seniorklubben har nu funnits i mer &n 38 &r. Inom vart bostadsomréde pé Stallgatan anordnar
vi trivselskapande verksamheter, dér det finns goda méjligheter att knyta kontakter. Fér alla
vara medlemmar vill vi dven i forts4ttningen anordna intressanta och trevliga triffar,
bussresor och andra aktiviteter. Vi vill naturligtvis fortsétta med de olika aktiviteterna vi nu
har och vidareutveckla dem.

Upplands Visby 2025-01-02
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Ordférande Sekreterare Kassor

Vice ordférande Ledamo



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



