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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Bostadsrattsféreningen Ovre Tomta, 769629-2825, med
séte i Vintrosa, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-05-13. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-12-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta foérening.

Féreningen har sitt sate i Vintrosa utanfér Orebro.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ostra Tomta 1:104

Adress: Granlidsvagen 1A-E, 3A-E, 5A-D, 7A-C, 2A-F
Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 24 618 000 kr varav byggnadsvarde 21 120 000kr
Antal lagenheter: 22 st bostadslagenheter

Total boyta: 2 482m?

Fastighetens areal: 6 789m? marken ar av dganderatt

Styrelsesammansattning
Féreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter ordinarie stdmman den 31 maj 2023.

Styrelseordférande
Camilla Axelsson Ohrn

Ordinarie ledamaoter
Karin Wallin

Mikael Hallén
Jessika Alderholm
Mina Jonsson

Valberedning
Kristin Hamdan

Revisor
Claes-Gdran Rapp, CGN Revision AB

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokféringsaret har 5 stycken protokollférda styrelsemoten intraffat och féreningsstdmman gick
av stapeln 31 ma;.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Service av IVT vdarmepanna pa 17 av 22 radhus bekostas av medlemmar sjalva.Ovriga har redan
utfort service.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1222 284 1571339 1114 525 1096 919
Balansomslutning 57 456 233 57825355 58475206 59 393 147
Resultat efter finansiella poster -272 025 -52 545 -538 454 179779
Resultat i % av nettoomsattningen -22,3 -33,4 - -
Soliditet % 60,8 60,9 60,3 60,3
Arsavg. andel i % av totala intakter 95,1 69,4 - -
Rantekéanslighet 19,2 20,5 - -
Arsavgift upplaten med bostadsrétt 468,5 442 - -
Skuldséttning 9 001,1 9 063,7 - -
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 9001,1 9 063,7 - -
Sparande -163,4 -255 - -
Energikostnad 33,6 154,8 - -
Upplysning vid forlust
Foreningen presenterar ett minusresultat pga de 6kade rantekostnaderna for lanen.
Eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 36 090 000 37 092 -858 596 -52 545
Resultat disp enligt stdmmobeslut -52 545 52 545
Fond enl arsstdmmobeslut 18 546 -18 545
Arets Resultat -272 025
Belopp vid arets slut 36 090 000 55638 -929 686 -272 025
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat -929 686
Arets resultat -272 025
Totalt -1 201 711
reserveras till fond for yttre underhall enligt stadgarna 18 546
Balanseras i ny rékning -1 220 257
Summa -1 201 711

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 1222 284 1571339
Ovriga rérelseintékter 3 - 8176
1222 284 1579 515
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -191 336 -506 820
Ovriga externa kostnader -89 213 -80 592
Personalkostnader -19 835 -31 737
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -677 607 -685 344
Rérelseresultat 244 293 275022
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 1198 75
Réntekostnader och liknande resultatposter -517 516 -327 642
Resultat efter finansiella poster -272 025 -52 545
Resultat fore skatt -272 025 -52 545
Arets resultat -272 025 -52 545
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 56 682 855 57 360 462
56 682 855 57 360 462
Summa anldggningstillgangar 56 682 855 57 360 462
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 15731
Ovriga fordringar 282 277
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 305 20717
13 587 36 725
Kassa och bank 759 791 428 168
Summa omsittningstillgangar 773 378 464 893
SUMMA TILLGANGAR 57 456 233 57 825 355
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 090 000 36 090 000

Fond for yttre underhall 55638 37 092
36 145 638 36 127 092

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -929 686 -858 595

Arets resultat -272 025 -52 545
-1201 711 -911 140

Summa eget kapital 34 943 927 35215952

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 642 920 22 262 760
14 642 920 22 262 760

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 697 760 233 280

Leverantérsskulder 67 830 26 157

Ovriga kortfristiga skulder 21608 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 82 188 87 206

7 869 386 346 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 456 233 57 825 355
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -272 025 -52 545
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 677 607 685 344
405 582 632 799
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 405 582 632 799
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23139 -15 358
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 58 262 -213 425
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 486 983 404 016
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -155 360 -383 880
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -155 360 -383 880
Arets kassafléde 331 623 20136
Likvida medel vid arets boérjan 428 169 408 032
Likvida medel vid arets slut 759 792 428 168
Noter till kassaflédesanalysen
2023-12-31  2022-12-31
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 677 607 685 344
677 607 685 344
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immatriella och matriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Féreningen forvarvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innbar att fastigheten har ett
redovisat anskaffninsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med 12 477 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D& en avyttring av fastigheten inte bedéms sannolik inom
overskadlig tid redovisas ingen skatteskuld.

Byggnader 1,34%

Komponentindelning

Matriella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponeterna har véasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Komponent Avskrivningstid (Ar)
Byggnader - Stomme 100
Varme (Varmepanna) 50
EL 40
Fonster 50
Tak 25
Ventilation 50

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 1162743 1096 970
El 59 612 -
Oresutjamning -71 50
Summa 1222 284 1097 020
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter - 8176
Summa - 8176
Not 4 Driftkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader Felleshus -403 -
Fastighetsskoétsel - 2 663
Rep & underhall 43 798 58 451
Planteringar - 79
Legoarbeten och underentreprenader - 1111
El 11765 319 076
Vatten 71 606 65 186
Renhallning 22 671 24 302
Forsékring 38178 35072
Ovriga driftkostnader 3721 880
Summa 191 336 506 820
Noter till Balansrakningen
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 59 417 040 59 417 040
Vid arets slut 59 417 040 59 417 040
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 056 578 -1 371234
-Arets avskrivning -677 607 -685 344
Vid arets slut -2 734 185 -2 056 578
Redovisat varde vid arets slut 56 682 855 57 360 462
Varav mark 8 080 717 8 080 717
Varav byggnad 48 602 138 49 279 745
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Not 6 Langfristiga skulder

Loptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 02-512965 se uppdelade lan - - 14 953 640
Stadshypotek 366219 2026-04-30 0,89% 7 484 080 -
Stadshypotek 462671 2025-03-30 2,18% 7 314 200 -
Stadshypotek 580849 2024-03-30 4,54% 7 542 400 -
Danskebank 01751 - - - 7 542 400
Summa 22 340 680 22 496 040
Nasta ars amortering beraknas uppga till 155 360 383 880
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 7 542 400 -
7 697 760 383 880
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 621 440 1960 000
Om 5 ar berédknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 21 563 880 26 300 000
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intékterna
under aret

Arsavgift andel i % av totala intékter

Balansomslutning: Totala tillgangar

Réantekanslighet Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs

for att tacka en réntedkning med en procentenhet
Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten med bostadsrétt Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Skuldsattning

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Skuldsattning upplaten med bostadsratt

Sparande Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for

storre investeringar har raknats bort fordelat pa kvadratmeter

Energikostnad Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta
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Underskrifter

Vintrosa, datum enligt digital signering

Camilla Axelsson Ohrn Karin Wallin
Styrelseordférande

Mikael Hallén Jessika Alderholm

Mina Jonsson

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min digitala signatur

Claes-Goran Rapp, CGN Revision AB
Auktoriserad revisor
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