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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 8 far

Forvaltningsberattelse oz

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Foéreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Arets resultat med hénsyn taget till avsittning av underhdllsfond 2 042 000kr och iansprakstagande av underhallsfond
pa 524 849kr visar ett underskott pa 1 077 835kr.

Underskottet beror bland annat pa att fjarrvérme och vattenkostnader kade med ca 277 000kr &n budgeterat samt att
foreningen haft reparationskostnader for 306 000k, det blev ca 206 000kr mer @n budgeterat.

Féreningens likviditet har under aret forédndrats fran 48% till 34%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under dret
fran 172% till 184%.

I resultatet ingér avskrivningar med 740 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 179 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Tusenskdnan i Kalmar Kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 135 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 1951-1953. Fastighetens adress dr Stathallaregatan 52, 54, 56, 58 och 60.

Fastigheterna ér fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 6
1 rum och kdk 3
2 rum och kok 84
3 rum och kdk 33
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 27

Antal garage 15

Antal p-platser 96

Antal p-platser 15

Total tomtarea 18 576 m?
Bostdder bostadsritt - 8 059 m?
Total bostadsarea 8 059 m?
Arets taxeringsvirde 105 669 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 105 669 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Féreningen har en heltidsanstélld
fastighetsskotare.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fastighetsdrift (Driftovervakning, underhallsplan, jour o
Riksbyggen trygghetsjour)
Riksbyggen Teknisk forvaltning (Brandskydd)
Riksbyggen Lokalvard
Kalmar Energi El
Telia Bredband, TV och telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 306 tkr och planerat underhall for 525 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 23 178 365kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 2 317 837kr per ér (ca 288 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 042 000kr (253 kr/m?).
Enligt underhéllsplanen pé 30 ar har foreningen ett uppskattat underhallsbehov pé ca 63 000 000kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1995/1996
Takrenovering 2003/2004
Inglasning balkonger 2014/2015
Fonsterbyte 2020/2021
Gemensamma utrymmen 2021/2022
Gemensamma utrymmen 2022/2023
Installationer - Fjarrvarme 2022/2023
Markytor - asfaltering 2022/2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malning kallarlokal, Ny grovtvattmaskin 170 978
Installationer — Fjarrvdarme, Spolning, Ventilation, El 325 357
Malning lekplatser och husgrund 28 514
Planerat underhall Ar

Skalskydd 2024
Elrenovering 2024/2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sigbritt Svantesson Ordférande 2025

Jennifer Johansson Sekreterare 2025

Jorgen Regin Vice ordférande 2026

Pierre Jansberg Ledamot 2026

Sandra Sjoberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Britt-Marie Séderstrom Suppleant 2026

Joachim Olsson Suppleant 2025

Olof Lindqvist Suppleant 2025

Hans Olsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Franz Lindstrom, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Styrelsen

Vicevird
Jorgen Regin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 172 personer.

Foreningen #indrade &rsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 9%. Foreningens samtliga medlemmar utom tre
har ett tilligg pa 455 kr per manad for inglasning av sin balkong. Medlemmarna betalar ocksé 179 kr per manad for
bredband, TV och telefoni.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15%
frén och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ér 19 st.)

Lagstadgad energideklaration utférdes 2019. Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och
kontroll éver foreningens samlade energianvéindning.-Féreningen har bytt till LED-belysning i gemensamma utrymmen
och genom denna dtgérd gor foreningen en energisparatgird.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 6336 5813 5622 5590 5308
Rorelsens intédkter 7528 7108 6952 6 744 6481
Resultat efter finansiella poster* 439 —1268 1041 =5777 1211
Arets resultat 439 —1 268 1 041 =5 717 1211
Resultat exkl avskrivningar 1179 =567 1742 =5075 1970
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 863 1717 692 6075 1055
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 27 339 27400 29 352 29 181 29 805
Arets kassaflode 388 —2 807 698 —2 603 1956
Soliditet %* 7 5 9 6 25
Likviditet % exkl.
laneomférhandlingar kommande 184 172 2717 218 205
verksamhetsar
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande 34 48 78 55 0
verksamhetsar

- 1 10
A}savglft.?ndel i % av totala 94 9 91 93 93
rorelseintdkter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 875 310 786 782 748
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 513 659 381 1031 306
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 448 344 361 303 291
Energikostnad kr/kvm* 285 234 229 220 198
Underhallsfond kr/kvm 392 204 376 265 819
Reservering till underhéllsfond 953 143 130 124 114
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 211 245 235 273 260
Rénta kr/kvm 65 59 44 46 42
Skuldséttning kr/kvm* 2922 2996 3069 3143 2590
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 2922 2996 3 069 3 143 2590
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,3 3,7 3,9 4,0 3,5
Skuldkvot % 2,21 1,96 1,41 1,99 1,59
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Avets resultat
fond resultat

Belopp vid arets bérjan 223 560 1 643 156 841871 —1267751

Disposition enl. arsstimmobeslut —1267 751 1267 751

Reservering underhallsfond 2042 000 —2.042 000

ITanspraktagande av

underhéllsfond —524 849 524 849

Arets resultat 439316

Vid érets slut 223 560 3160307 —1 943 031 439 316

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —425 880
Arets resultat 439 316
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 042 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 524 849
Summa -1 503 715

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 1503715

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hédnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6335780 5813272
Ovriga rorelseintikter Not 3 1192073 1294 267
Summa rorelseintikter 7527 853 7107 539
Rorelsekostnader
Driftskostnader och dvriga externa kostnader Not4, 5 -5 138 628 -6 561 846
Personalkostnader Not 6 —783 781 =733 751
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =739919 —700 564
Summa rorelsekostnader —6 662 328 =7 996 161
Rorelseresultat 865 525 —888 622
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4170
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 102 889 95424
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —529 097 —478 723
Summa finansiella poster —426 208 —379 129
Resultat efter finansiella poster 439 316 -1 267 751
Arets resultat 439 316 =1 267 751
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 20 818 767 21 487904
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1640211 41 627
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 93 750 1523117
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 552 728 23 052 647
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 202 500 202 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 202 500 202 500
Summa anlidggningstillgangar 22 755 228 23 255 147
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 282212 158 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 158 996 236 290
Summa kortfristiga fordringar 441 208 394 582
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4142 780 3754 572
Summa kassa och bank 4142 780 3754 572
Summa omsittningstillgdngar 4 583 988 4 149 154
Summa tillgdngar 27 339 216 27 404 301
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 560 223 560
Fond for yttre underhall 3160 307 1 643 156
Summa bundet eget kapital 3 383 867 1866 716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1943 031 841 871
Avrets resultat 439316 —1267751
Summa fritt eget kapital —1503 715 —425 880
Summa eget kapital 1 880 152 1 440 835
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 841 023 17 300 648
Summa langfristiga skulder 11 841 023 17 300 648
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 711 377 6 843 752
Leverantorsskulder Not 19 270 906 222 499
Skatteskulder _ Not 20 12 889 18 281
Ovriga skulder Not 21 712 953 694 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 909 916 883 702
Summa kortfristiga skulder 13 618 041 8 662 817
Summa eget kapital och skulder 27 339 216 27 404 301
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 865 525 —888 622
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 739919 700 564
Utdelningar 120
1 605 444 —187 938
Erhéllen rdnta 103 443 48 141
Erlagd rénta =537 391 —452 012
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —47 181 14 744
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 95 893 —115299
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1220208 —692 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -1 669 367 0
Investeringar i pagaende byggnation 1429 367 —1523 117
Kassaflode fran investeringsverksamheten —240 000 -1 523 117
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [an =592 000 —592 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —592 000 =592 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflgde 388208 —2 807 481
Likvida medel vid arets borjan 3754 572 6 562 053
Likvida medel vid érets slut 4142 780 3754 572
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det ar sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Milj6hus Linjér 50
Stam- och badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 50
Takrenovering Linjér 50
Balkonginglasning Linjér 50
Markanldggning Linjér 20
Anldggning VA Linjér 20
Markanldggning, Gethes vig Linjar 20
Inventarier Linjér 5]
Fjarrvarme Linjér 25

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 6 092 328 5571388
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =54 176 =54 176
Hyror, bostédder 0 —358
Hyror, lokaler 133 428 133 628
Hyror, garage 52 440 52 440
Hyror, p-platser 116 400 116 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder 0 358
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —2 448
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 240 -3 760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —400 =200
Summa nettoomséttning 6 335780 5813 272
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 289 980 289 980
Ovriga lokalintikter 0 300
Balkonginglasning 720 720 720 720
Ovriga erséttningar 60 106 61078
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 -6
Erhallna statliga bidrag - Elstod 0 84 080
Erhéllna bidrag och ersdttningar for personal 119 149 128 133
Ovriga rorelseintikter 2126 4228
Forsdkringserséttningar 0 5754
Summa o6vriga rorelseintakter 1192 073 1294 267
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —524 849 —2 538 717
Reparationer —305 862 —261 533
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —226 740 —221201
Forsakringspremier —125 519 —88 657
Kabel- och digital-TV —292 230 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 8900
Systematiskt brandskyddsarbete =5670 —4 904
Obligatoriska besiktningar —39 406 0
Bevakningskostnader 0 —3 447
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —34 375
Snoé- och halkbekdmpning —33 472 —14 933
Drift och forbrukning, vrigt 0 —22 237
Forbrukningsinventarier =57 530 =30 877
Fordons- och maskinkostnader —40 809 —13 535
Vatten —470 104 —381 192
Fastighetsel —284 839 —332 767
Uppvarmning —1 538 528 —1 175273
Sophantering och étervinning —192 561 —196 661
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Summa driftskostnader -4 136 921 =5 311 409
*Kabel- och digital-TV har tidigare legat under IT-kostnader:
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —881 868 —834 266
Annonsering och reklam 0 -3 431
IT-kostnader -9 108 —308 604
Arvode, yrkesrevisorer —18 563 —16 688
Ovriga forvaltningskostnader —-13 125 -12919
Kreditupplysningar =720 -8 607
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —26 163 —32 582
Kontorsmateriel —16 875 0
Telefon och porto —15 844 —16 236
Medlems- och foreningsavgifter —14 695 —13 844
Bankkostnader —4 746 -3 260
Summa 6vriga externa kostnader =1 001 707 =1 250 437
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

, 2024-08-31 2023-08-31

Lon till kollektivanstdllda —331112 —320 481
Uttagsskatt —113 739 —103 833
Styrelsearvoden —37 500 —37 500
Sammantradesarvoden —22 500 —43 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —126 000 —91 500
Pensionskostnader —15 658 —14 705
Sociala kostnader —137272 —122 333
Summa personalkostnader -783 781 =733 751
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Markanldggningar -9 481 25771
Avskrivning Anslutningsavgifter -2 269 -2 269
Avskrivningar tillkommande utgifter —657 387 —657 387
Avskrivning Maskiner och inventarier -15137 —15137
Avskrivning Installationer - Fjarrviarme —55 646 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =739 919 =700 564

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 120
Rénteintékter fran 1dngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 4050
Summa resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar 0 4170
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frin bankkonton 1 422 8478
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 96 752 85421
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 108
Ovriga ranteintdkter 4714 1417
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 102 889 95 424
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =526 731 —478 723
Ovriga riantekostnader -2 366 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =529 097 -478 723
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 4 529 432 4529 432
Mark 261 568 261 568
Inglasning balkonger 14 134 680 14 134 680
Standardforbattringar 19 417 661 19 417 661
Markanlaggning 602 199 602 199
Anslutningsavgift 45 388 45388

38 990 928 38 990 928
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 990 928 38 990 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 529 432 —4 529 432
Standardforbattringar —12 406 007 —11 748 620
Markanldggningar =553 969 —528 198
Installationer —-13 616 —11 346

=17 503 024 -16 817 596

Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —657 387 =657 387
Arets avskrivning markanliggningar —9 481 —251771
Arets avskrivning installationer —2 269 —2269
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-669 137 —-685 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 172 161 -17 503 023
Restvidrde enligt plan vid arets slut 20818 767 21 487 903
Varav
Byggnader 20 557 199 21 226 335
Mark 261 568 261 568
Taxeringsvarden
Bostéder 105 000 000 105 000 000
Lokaler 669 000 669 000
Totalt taxeringsvarde 105 669 000 105 669 000
varav byggnader 69 669 000 69 669 000
varav mark 36 000 000 36 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 931 388 931 388
Installationer 0 0
931 388 931 388
Arets anskaffningar
Installationer 1 669 367 0
1669 367 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2 600 755 931 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —889 761 —874 624
-889 761 —-874 624
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -15137 —15137
Installationer —55 646 0
-70 783 -15137
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —904 898 —889 761
Installationer - 55 646 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -960 544 -899 761
Restvarde enligt plan vid arets slut 1640 211 41 627
Varav
Maskiner och inventarier 26 490 41 627
Installationer 1613721
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-08-31 2022-08-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott - Fjarrvirme 93 750 1523 117
Vid arets slut 93 750 1523 117
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 202 500 202 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 202 500 202 500
foretag
Not 15 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 282 212 158 292
Summa dvriga fordringar 282 212 158 292
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 66243 66 798
Forutbetalda forsdkringspremier 44 048 36 707
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 705 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 48 705
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 84 080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 996 236 290
Not 17 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 2 912 498 2 815191
Transaktionskonto 1230282 939 381
Summa kassa och bank 4142780 3754 572
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 23 552 400 24 144 400
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder till kreditinstitut -11 119377 -6 251 752
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —592 000 —592 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 841 023 17 300 648

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 1,26% 2024-08-10 1935 252,00 —1 893 252,00 42 000,00 0,00
SBAB 1,19% 2024-11-14 4750 000,00 0,00 100 000,00 4 650 000,00
SBAB 4,35% 2025-02-12 0,00 1 893 252,00 14 000,00 1 879 252,00
SBAB 1,34% 2025-05-09 4938 125,00 0,00 117 000,00 4 821 125,00
SBAB 1,26% 2025-11-14 2026 725,00 0,00 60 000,00 1966 725,00
SBAB 1,41% 2026-09-25 1917 548,00 0,00 56 000,00 1 861 548,00
SBAB 1,60% 2026-12-11 4098 250,00 0,00 97 000,00 4001 250,00
SBAB 3,88% 2027-01-19 4 478 500,00 0,00 106 000,00 4372 500,00
Summa 24 144 400,00 0,00 592 000,00 23 552 400,00

*Senast kinda réntesatser

Under néista réikenskapsar ska foreningen amortera 592 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har tre lan som ska villkorsdndras under ndsta rikenskapsdr varfor den delen av skulden ocksd kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 841 023kr till betalning mellan 2 och 5 dr efter

balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 270 906 222 499
Summa leverantorsskulder 270 906 222 499
Not 20 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 12 889 18 281
Summa skatteskulder 12 889 18 281
Not 21 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 585 852 574 204
Skuld f6r moms 108 647 102 065
Skuld sociala avgifter och skatter 18 454 18 345
Clearing 0 =31
Summa o6vriga skulder 712 953 694 583
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31

Upplupna léner 29 234 30 575
Upplupna rantekostnader 65 405 73 699
Upplupna elkostnader 17 942 21 749
Upplupna vattenavgifter 39 869 32925
Upplupna varmekostnader 103 142 56390
Upplupna styrelsearvoden 0 59 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 654 324 608 864
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 909 916 883 702
Stallda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 25933 400 25933 400

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsbindelser Inga Inga
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kalmarhus 8 org.nr 732400-1960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Kalmarhus 8 fér ar 2023-09-01 - 2024-
08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Kalmarhus 8 for ar 2023-09-01 - 2024-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation o
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och forhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 16 december 2024
Ernst & Young AB

/

Az Lindstdm & &/

Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| RBF Kalmarhus nr 8 Org.nr: 7324001960



med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4136 921 5311 409
Ovriga externa kostnader 1001 707 1250 437
Personalkostnader 783 781 733751
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 739919 700 564
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 426 208 379 129
Summa kostnader 7 088 536 8 375 290
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Rabatt/aterbaring fran RB -1 200 -8 900
Systematiskt brandskyddsarbete 5670 4904
Obligatoriska besiktningskostnader 39 406 0
Bevakningskostnader jour 0 3447
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 34 375
Snd- och halkbekdmpning 33472 14933
Rep bostéder utg for kdpta tj 7528 5850
Rep bostader utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 3294
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 68 461 23 251
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 10 047 19 208
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 25994 52710
Rep install utg for kdpta tj Varme 4826 7329
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 29 889 0
Rep install utg for kdpta tj El 19 965 4 095
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 5259 2909
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 4 369 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 2195 12 290
Rep markytor utg for kopta tj 18 001 0
Forsakringsskador 109 330 130 595
UH lokaler utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 —375 000
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 48 430
UH gem utrym utg for kéopta tj Mélning & Tapetsering 24 500 375000
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 146 478 66 608
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 171 500 0
UH installationer utg for kdpta tj Varme 31375 2390879
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 91 875 0
UH installationer utg for kopta tj El 30 607 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 28514 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 32 800
Fastighetsel 284 839 332 767
Uppvarmning 1538528 1175273
Vatten 470 104 381192
Sophémtning 192 561 196 661
Fastighetsforsakring 125519 88 657
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 292 230 0
Ovriga fastighetskostnader 0 22 237
Fastighetsskatt 226 740 221 201
Forbrukningsinventarier 9210 0
Forbrukningsmaterial 43 948 30 877
Ovriga forbrukningsinventarier/material 4373 0
Rep och UH av installationer 0 7261
Ovriga kostnader for transportmedel 40 809 6274
Summa driftkostnader 4136 921 5311 409
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-08-31 2023-08-31
BOA 8 059 kr/kvm 8 059 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 36 0
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 35 41
Fastighetsforsékring 16 11
Fastighetsskatt 28 27
Forbrukningsinventarier 0
Férbrukningsmaterial 4
Forsakringsskador 1 16

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep bostader utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kdpta tj Markinventarier
Rep och UH av installationer

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for képta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kdpta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj EI

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH lokaler utg for kopta tj

UH lokaler utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Uppvarmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster
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Summa driftkostnader 513,33 659,07
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Arsredovisni 4 attad av styrel
RBF Kalmarhus Nr 8  forrer caimarhusr 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/

