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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Vagnmakaren i Lund

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.7

ResSUItAtraKNINg «.oveeeiireiriieeeeeoeereessessocescessessesssssscessessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeescescessessecsscescessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SoP

Kassaflodesandlys ....eeeeeeeereereeeeeeeocescessessessscescessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Soll

[ ] | HkTSh565yl-S1Ar29a9ye




Brf Vagnmakaren i Lund Arsredovisning 2024
769609-1664

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vagnmakaren 1 2003 LUND

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960-1961 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 570 kvm och 3 lokaler om 30 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3570
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mai Parada Ordférande
Hd&kan Malmer Kassér

Anders Edsfeldt Styrelseledamot
Niclas Ljungdahl Styrelseledamot

Sven Géran Mdnsson  Styrelseledamot

Kenny Kjellstréom Suppleant

Valberedning

Johan Aasa

P&r-Ake Jonsson (sammankallande)
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Anette Nilsson Revisorssuppleant Bakertilly

Kristina Anderson  Auktoriserad revisor  Bakertilly

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhdll

2024 e Mur runt ny grillplats samt trédgé&rdsmabler

2023-2024 e Tio praktronnar (sorbus Astrid) planterade

2023 e lordningstdllande av grillplats
Tak 6ver sopkdrl
Oversyn och dolumentation av elsystemet

Ommalning av tvéattstuga, tork- och mangelrum

2022 e Skyddsrumsutrustning och skyddsrumsrutiner

Tvattstugan: installerat torkskdp och ny tvattmaskin

2021 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Nytt kallargolv i kdllargéngar
Nya dorrar ut till taket

2020 e Uppgraderat till héghastighetsbredband 1000/1000
Relinat avloppsledningar. Relinat markférlagda dagvattenledningar

Slutfort stambytet med nya tappvattenledningar i kéllare, i trapphus och in i Idgenheterna.
Bytt vattenservis

2019 e Byggt ny el-central och monterat féreningens egna elmdatare

Byggt en dusch i kdllaren
2018 e Bytt syrgasaviluftare med partikelfilter i fijgrrvarmecentralen

2017 e Ny porttelefon samt installation av passagesystem och automatiska dérréppnare
Tillaggsisolering av tak och infackningar i fasaden
Nya tak over cykelstdllen

Fasadrenovering: Tillaggskramling, byte av bréstningar, vindskivor, tegelbalkar och installation
av tilluftsventiler
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2014 e Nya innertak och ny belysning i entréer
Byte av vdrmevdxlare och injustering av virmesystemet
Spolning och relining av dagvatten-ledningar frén tak
2013 e Relining av samlingsledning i kdllaren
2011-2012 e Nya frénluftsflaktar
2010-2011 e Renovering av hissar
2007 e Omlaggning av tak samt nya isolerglasfonster
2004 e Renovering av balkonger

Planerade underhall

2025 e Utokning av antalet laddplatser for el-bil och lastbalansering av elcentralen

Garantibesiktning av relinade ledningar (spolning, filmning och besiktning)

Utvandiga mdlningsarbeten och férbattrad belysning av parkeringen i dster

Avtal med leverantérer

Arrendeavtal Lilla Raby 18:12
Avfallshantering

Driftsavtal VVS

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Fiber-bredband

Hissar

IMD el- och vattenférbrukning
Kabel-tv

Leverans av el och fjarrvarme
Robotgrasklippare
Sndréjning

Stddning

Takantenn 5G

Vatten och avlopp

Ovrig verksamhetsinformation

Lunds kommun

Lunds renhdllningsverk
Kraftringen

SBC, Sveriges bostadsrattscentrum AB
Lansférsakringar Skéne
Bredband 2

Otis

Brunata

Tele 2

Kraftringen

Husqvarna

Cima Maskin AB

Ren Service i Malmé
Net4Mobility Hb
VASYD

Foreningen har 66 parkeringsplatser varav 11 har laddstolpe fér laddning av elbil. Féreningen hyr ut

parkeringsplatser dven till ustomst&ende i mén av plats.

Styrelsen har arliga uppféljningsmdten rérande energiférbrukning m.m. med Kraftringen. En undersékning av

husets tak visade att det héller inte fér de solceller som idag finns p& marknaden.

Information lamnas regelbundet till medlemmarna pd féreningens hemsida, anslagstavlor i entréerna och

genom nyhetsbrev via e-post. Styrelsen uppdaterar regelbundet alla skriftliga rutiner och policyer.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser finns att rapportera.
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Ekonomi

Féreningens ekonomi &r mycket god eftersom fastigheten ar val underhdllen och underhdllsbehovet ar lagt
under de nédrmsta dren. Féreningens goda resultat 2024 beror p& en kombination av ldga utgiftsréntor och
hég avkastning pd féreningens dverskottslikviditet genom aktiv placering p& bankkonton med hdg réanta.
Overskottslikviditeten har under &ret anvdnds fér att i mars m&nad &terbetala ett 1&n p& 4 000 000 kr. |
december forfoll ett 1&n p& 5 500 000 kr och det ersattes med ett femarigt 1&n p& 4 500 000 kr vilket
ddarefter ar féreningens totala l&dneskuld. Det nya |&net |6per med 3,15 procent rdnta och kommer att
amorteras med 200 00O kr per é&r.

Féreningen har redovisat enligt K2. Det kan forutses att alla bostadsrattsféreningar i framtiden ska redovisa
enligt K3.

Under 2023 hojdes drsavgiften med 1,5%.
Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Den drsavgift efter andelstal, som féreningen ménatligen debiterat medlemmarna, p& deras avgiftsavier har
redovisats sd& har i drsredovisningar (jamfér not 2 nettoomsdttning).

2024 2023 2022 2021
Arsavgifter bostéder 2388900 2342100 2277 539 2 248 307
Arsavgift per kvm 664 651 633 625

Den d&rsavgift per kvm uppldten med bostadsratt, som redovisas i fler@rséversikten, ar berdknad pd ett annat
satt och inkluderar bland annat el till takantenner och har pdverkats av dndrade redovisningsprinciper fér
periodisering.

Ovriga uppgifter

Grillplatsen, med en |&g mur runt om och nya tréddgdrdsmaébler och parasoll, invigdes lagom till sommaren.
Hdackar har kompletterats med nya plantor.

De tio praktréonnarna som planterades 2023 dog och har ersatts kostnadsfritt med tio nya rénnar (sorbus
Astrid).

Infofoldern har uppdaterats, tryckts och delats ut till de boende.

Sopkdarlen har anpassats till dndrade levnadsvanor — mindre karl till tidningar och stérre till kartonger.
Tio agarlésa cyklar har tagits bort. Nagra nya cykelstdll har monterats fér sdkrare cykelldsning.
Nd&gra av de stora trédden har setts om av arborister.

Under dret har det genomfdrts fyra stéd- och fixdagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 985133 2 985 511 2 854 077 2 754 232
Resultat efter fin. poster 739 209 831224 377 910 441195
Soliditet (%) 89 80 80 79
Yttre fond 1534191 1265 834 859 660 503 900
Taxeringsvérde 76 000 000 76 000 000 76 000 000 54 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 763 748 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 912 864 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1261 2 661 2709 2 971
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1261 2 661 2 661 2 661
Sparande per kvm totalyta, kr 362 455 301 317
Elkostnad per kvm totalyta, kr 95 80 96 67
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 110 102 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 16 18 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 206 215 181
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,03 1,04 - -
Rantekdanslighet (%) 1,65 3,56 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 197 926 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 21174 596 - - 21174 596
Uppldtelseavgifter 3596 803 - - 3596 803
Fond, yttre 1265 834 235543 503 900 1534191
underhdll
Uppskrivningsfond 14701800 - - 14701800
Balanserat resultat -1427 688 1066 767 -503 900 -864 821
Arets resultat 831224 -831224 739 209 739 209
Eget kapital 40 142 569 (o] 739 209 40 881778
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -360 921

Arets resultat 739 209

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -503 900

Totalt -125 612

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 22 500

Balanseras i ny rdkning -103 112

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2985133 2985 511
Ovriga rérelseintakter 3 1360 106 293
Summa rérelseintdkter 2986 493 3091804
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1449 307 -1453 312
Ovriga externa kostnader 9 -146 420 179 612
Personalkostnader 10 -131 342 -133 387
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -523 548 -523 902
Summa rérelsekostnader -2 250 617 -2290 213
RORELSERESULTAT 735876 801591
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 75 141 129 547
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -71808 -99 915
Summa finansiella poster 3333 29 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 739 209 831224
ARETS RESULTAT 739 209 831224
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 44302 993 44 817 601

Maskiner och inventarier 13 43766 52706

Summa materiella anléggningstillgédngar 44 346 759 44 870 307

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 346759 44 870 307

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33401 14 616

Ovriga fordringar 14 246 568 583303

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 137 867 61518

Summa kortfristiga fordringar 417 837 659 437

Kassa och bank

Kassa och bank 1155 246 4 670 514

Summa kassa och bank 1155 246 4 670 514

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1573 082 5329951

SUMMA TILLGANGAR 45 919 841 50200 258
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24771 399 24771399
Uppskrivningsfond 14 701 800 14701800
Fond fér yttre underhdll 1534191 1265 834
Summa bundet eget kapital 41007 390 40739033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -864 821 -1427 688
Arets resultat 739 209 831224
Summa fritt eget kapital -125 611 -596 464
SUMMA EGET KAPITAL 40 881779 40 142 569
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4500 000 0]
Summa langfristiga skulder 4500 000 (¢}
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 o 9500 000
Leverantorsskulder 43 086 126 191
Skatteskulder 6538 7767
Ovriga kortfristiga skulder 2 438 25572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 486 000 398 158
Summa kortfristiga skulder 538 062 10 057 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 919 841 50200 258
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 735 876 801 591
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 523548 523902

1259 424 1325493
Erhéllen ranta 75 141 129 547
Erlagd ranta -68 733 -99 870
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1265 832 1355 171
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -95 545 -53 564
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -22 701 78 718
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1147 586 1380 325
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -5 000 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -5000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -3852 414 1380 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5253753 3873428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1401339 5253753
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vagnmakaren i Lund har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 5-10 %
Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Vagnmakaren i Lund

769609-1664

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2388 900 2342100
Hyresintdkter p-plats 80 250 80 135
Hyresintdkter p-plats, moms 99 536 95 680
Hyresintakter férrdd 1200 0
Hyror reklamplats/antennplats 49 602 46 578
Bredband 80 976 76 608
Kallvatten, moms 30 431 33683
Varmvatten, moms 63350 70 560
El, moms 150 656 211568
Elintdkter laddstolpe 300 3800
Elintakter laddstolpe moms 14 309 11925
Nycklar/I&s vidarefakturering 1800 2 400
Fakturerade kostnader (0] 739
P&minnelseavgift 240 240
Pantsattningsavgift 2 865 3150
Overlatelseavgift 6925 3939
Administrativ avgift 1715 0]
Andrahandsuthyrning 4780 2 409
Vidarefakturerade kostnader 7298 0]
Ores- och kronutj@mning (0] -3
Summa 2985133 2985511
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 96 695
Ovriga intdkter 1360 2822
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 6776
Summa 1360 106 293
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 28 082 0
Stadning enligt avtal 60 093 57 458
Stddning utdver avtal (0] 925
Hissbesiktning 11 819 5275
Gérdkostnader 8 078 14 913
Gemensamma utrymmen 768 218
Snérdjning/sandning 26 146 26 225
Serviceavtal 35598 41771
Forbrukningsmaterial 718 1978
Summa 171302 148 762
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Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 10 000 2 863
Tvattstuga 22 344 925
Dérrar och 1&s/porttele 6392 2375
Elinstallationer 1996 27 016
Hissar 64176 20 339
Tak (0] 8 680
Fasader 20 676 0]
Mark/gérd/utemiljé 24 302 ¢}
Vattenskada (0] 6937
Summa 149 886 69135
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte 22 500 0]
Tvattstuga () 33500
Vdrmeanldggning (0] 8750
Mark/gérd/utemiljé 0 193 293
Summa 22500 235543
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 337 859 284 350
Uppvdrmning 464 988 394 051
Vatten 92 475 56 758
Sophdmtning/renhdlining 78 659 63 993
Summa 973 980 799 153
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 52 661
Kabel-TV 23 933 30714
Bredband 38508 51344
Fastighetsskatt 68 460 66738
Korr. fastighetsskatt 738 -738
Summa 131639 200719
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Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1332 1316
Tele- och datakommunikation 666 2373
Juridiska &tgdarder (0] 33791
Inkassokostnader 529 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 325 60
Revisionsarvoden extern revisor 18 250 17 500
Styrelseomkostnader 87 1512
Fritids och trivselkostnader 9 328 5085
Féreningskostnader 9 996 9 069
Férvaltningsarvode enl avtal 73228 69 630
Overldtelsekostnad 4299 5910
Pantsattningskostnad 2 865 2625
Korttidsinventarier 14 879 3975
Administration 4736 21106
Konsultkostnader 5900 0]
Bostadsrdtterna Sverige () 5660
Summa 146 420 179 612
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 599 105 000
Kostnadsersdattningar 0 14
Bilersattning skattefri (0] 368
Arbetsgivaravgifter 16 743 28 005
Summa 131342 133 387
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 71774 98 545
Kostnadsranta skatter och avgifter 23 68
Ovriga rantekostnader 1 0]
Ovriga finansiella kostnader () 1302
Summa 71808 99 915
Sida 15 av 19
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Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 867 780 36 867 780
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36 867 780 36 867780
Ackumulerat uppskrivning
Vid d&rets borjan 14 701 800 14 701800
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 14701800 14701800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 751979 -6 237 371
Arets avskrivning -514 608 -514 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 266 587 -6 751979
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44302993 44 817 601
| utgdende restvérde ingdr mark med 23267000 23267000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrde mark 37 000 000 37 000 000
Summa 76 000 000 76 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 145 476 145 476
Utgdende anskaffningsvérde 145 476 145 476
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -92 770 -83 476
Avskrivningar -8 940 -9 294
Utgdende avskrivning -101710 -92770
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43766 52706
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto (0] 64
Momsavrdkning 475 0]
Transaktionskonto 241 028 203 904
Borgo rantekonto 5065 379 335
Summa 246 568 583303
Sida 16 av 19
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Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 10 641 0]
Forutbet forsakr premier 57 488 0]
Forutbet kabel-TV 8 026 0]
Forutbet bredband 12 836 (0]
Upplupna intdkter 48 876 61518
Summa 137 867 61518
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Lost 0 % (0] 4 000 000
Nordea 2029-12-19 315 % 4500 000 5500 000
Summa 4500 000 9500 000
Varav kortfristig del (0] 9500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] 27 016
Uppl kostn el 31298 0]
Uppl kostnad Vdarme 49 815 0
Uppl kostn rdntor 5119 2 044
Uppl kostn vatten 7101 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5 041 0]
Uppl kostnad arvoden 114 600 105 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 007 32 991
Foérutbet hyror/avgifter 237 019 231107
Summa 486 000 398158
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 900 000 16 900 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Brf Vagnmakaren i Lund Arsredovisning 2024
769609-1664

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Anders Edsfeldt Hdakan Malmer
Styrelseledamot Kassoér

Mai Parada Niclas Ljungdahl
Ordférande Styrelseledamot

Sven Goéran Md@nsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristina Anderson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vagnmakaren i Lund

Org.nr. 769609-1664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 14 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vagnmakaren i Lund for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristina Anderson
Auktoriserad revisor
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