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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med o6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man
gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsratisforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller
ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att lamna motioner till stAmman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av
stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan
saljas, arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen.
Det &r styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett service féretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med  ekonomisk  forvaltning, teknisk  forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och férsdkringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra boende.
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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
LI} = LI} B h 2 fo h d "
FOrvaltningsberattelse & ™
rakenskapsaret 2023-09-01 till
2024-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-06-13. Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18.

Foreningen har sitt sate i Timra kommun.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 387% till 146%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 402 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sérberge 1:426 i Timrd Kommun. P& fastigheten finns 3 byggnader med 66 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adress &r Stenvégen 1 - 19 i Sorberge.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingr i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 18
3 rum och kék 45
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 21

Antal p-platser 37

Total bostadsarea 4123 m?
Lokaler hyresratt 65 m?
Garage 377 m?

2 | ARSREDOVISNING RBF Bergehus 2 Org.nr: 789200-4271
Transaktion 09222115557534057091

Signerat GC, EM, LS, PP, AT




Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 2 882 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som reviderades 2023.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1997
Skorstenar och tak 2001-2002
Byte dagvattenledning 2008-2009
Takbyte 2013

Oversyn vattenutkastare 2014-2015
Malning samlingslokal 2014-2015
Huskropp, putslagning 2015-2016
Lokal och styrelserum 2015-2016
Byte cikulationspump 2015-2016
Byte l&genhetsddrrar 2016-2017
Byte/installation belysning i trapphus och utomhus ~ 2017/2018
Montering ventiler och versyn hangrénnor 2017/2018
Utokning motorvarmarplatser 2017/2018
Ventilbyte - Montering spaltventiler 2018/2019
Utbyte torkaggregat 2019/2020
Utbyte styrventilmotor till UC 2019/2020
Spolning stammar 2020/2021
Asfaltering 2020/2021
Malning forts 2022/2023 2021/2022
Malning 2022/2023
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Relining bottenstammar 2519400
Byte radiatorventiler 363 000

Planerat underhall

Relining, fortsattning.
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Gunilla Cardegren Ordférande 2025

Erika Mikaelsson Ledamot 2025

Leif Sundberg Ledamot 2025

Petra Perlkvist

Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Bengt-Ove Norberg Suppleant 2025
Josefin Mobergh Suppleant 2025

Jonas Nyman

Revisorer och dvriga funktionarer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdamma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Anita Hagglund 2025
Ann-Charlotte Lindén 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Under rakenskapsaret har foreningen paborijat ett underhallsarbetet for relining av bottenstammarna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 13 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 76 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-09-01 da den hojdes med 12 % samt 2024-01-01 hojdes den med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7,5 %
fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 910 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4127 3448 3142 3076 2934
Resultat efter finansiella poster* -1 608 596 551 -10 522
Soliditet %* 9 23 18 13 13
SRR C
!_IkVIthet o/o exkl kor'gfrlstlga lan och 146 387 499 398 377
inkl nésta ars amortering
. 0
Arsavg_lft"andel i % av totala 95 94 93 94 95
rorelseintakter*
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 995 838 759 743 719
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 1143 520 476 568 417
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 511 479 428 412 393
Energikostnad kr/kvm* 295 279 245 236 229
Underhallsfond kr/kvm 0 409 296 206 229
Reservering till underhallsfond 174 153 138 131 128
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 324 214 211 196 181
Rénta kr/kvm 52 45 31 32 34
Skuldséttning kr/kvm* 1678 1718 1909 1952 1996
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 1858 1902 5114 2162 2910
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 19 2,3 2,8 2,9 31
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
8O0
- /\
400
200
: 2023/2024 2022/2023 2021/2022 202042021 2019/2020
—— [riftkostnader krfm? Driftkostnader exkl underhdll krfm? Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Berdknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust om -1 608 tkr. Férlusten beror pa att foreningen under aret gjort ett storre reliningsprojekt
av bottenstammarna samt bytt radiatorventiler. Underhallskostnaden for detta om totalt 2 882 tkr lyfter foreningen

2 663 tkr underhallsfonden. Forlusten forvantas darfor inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

252512 0

0 1868 018

0

795 000

—2663 018

—113 872

0

596 455
—795 000

2663018

596 455

—596 455

—1607 817

Vid &rets slut

252 512 0

2350 601

—1607 817

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa

Styrelsen fareslar foljande

482 583
—1607 817
—795 000
2663018

disposition till arsstamman:

742 783

Att balansera i ny rakning i kr

742 783

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4126974 3 447 542
Ovriga rorelseintékter Not 3 211 307 215012
Summa rorelseintékter 4 338 281 3 662 554
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 211757 —2 366 110
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 127 —298 220
Personalkostnader Not 6 —45 628 —40 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —205 663 —194 236
Summa rorelsekostnader —5781 175 —2 898 992
Rorelseresultat —1442 894 763 563
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 0 60
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73479 37 208
Réntekostnader och liknande resultatposter —238 402 —204 376
Summa finansiella poster —164 923 -167 108
Resultat efter finansiella poster -1 607 817 596 455
Arets resultat -1 607 817 596 455
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7525 336 7 730 998
Summa materiella anlaggningstillgangar 7525 336 7 730998
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3000 3000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3000 3000
Summa anlaggningstillgangar 7528 336 7733998
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 182 13570
Ovriga fordringar 302 111 294 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115779 135 627
Summa kortfristiga fordringar 418 072 443 289
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 2 580 448 2 968 820
Summa kassa och bank 2 580 448 2 968 820
Summa omsdattningstillgangar 2998 520 3412109
Summa tillgangar 10 526 855 11 146 108
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 512 252 512
Fond for yttre underhall 0 1868 018
Summa bundet eget kapital 252 512 2120530
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 350 600 —113 872
Arets resultat —1 607 817 596 455
Summa fritt eget kapital 742 783 482 583
Summa eget kapital 995 295 2603112
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6 411 597 5871 964
Summa langfristiga skulder 6 411 597 5871 964
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1249 548 1971529
Leverantorsskulder 1222 455 170 525
Ovriga skulder 59 580 70077
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 588 380 458 900
Summa Kkortfristiga skulder 3119963 2671031
Summa eget kapital och skulder 10 526 855 11 146 108
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1442 894 763 563
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 205 663 194 236

-1237 231 957 798

Erhallen ranta 45 443 22 400
Erlagd ranta —233 248 —197 956
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 53 253 —68 880

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1165 759 209 444
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —206 024 922 807
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =114 271
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =114 271
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -182 348 —-870 764
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —182 348 —870 764
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —388 372 —62 228
Likvida medel vid arets borjan 2 968 820 3031048
Likvida medel vid &rets slut 2 580 448 2968 820
Kassa och Bank BR 2 580 448 2968 820
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 79
Standardforbattringar Linjar 30
Markanl&ggning, laddplatser (start avskrivning 230901) Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 3751200 3139 836
Hyror, lokaler 11 610 17 104
Hyror, garage 94 500 88 130
Hyror, p-platser 113 126 98 745
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 896 —4 392
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —280
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 893 -18 020
Bréansleavgifter, bostader 19 008 19 008
Elavgifter 144 319 107 411
Summa nettoomséttning 4126 974 3447 542
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 188 496 188 496
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 20 029 21762
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =7 =12
Ovriga rorelseintakter 2789 4767
Summa 6vriga rorelseintakter 211 307 215012
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —2 882 400 —-185294
Reparationer —61 530 —82 480
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =47 707 =47 707
Forsékringspremier —88 934 —76 391
Kabel- och digital-TV —150 845 —153 106
Aterbaring frén Riksbyggen 300 2 300
Systematiskt brandskyddsarbete —67 917 0
Serviceavtal —43 344 —38 113
Obligatoriska besiktningar 0 —8 146
Ovriga utgifter, kopta tjanster =7 142 -10 621
Sno- och halkbekdmpning —52 621 —50 167
Forbrukningsinventarier -3011 —14 734
Vatten —256 947 —217 144
Fastighetsel —238 762 —306 331
Uppvéarmning —852 735 =750 752
Sophantering och atervinning —33 827 —31 326
Forvaltningsarvode drift —424 336 —396 098
Summa driftskostnader =5 211 757 -2 366 110
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Fritidsmedel -5174 -5 880
Férvaltningsarvode administration —233 273 —216 862
IT-kostnader -5974 -5 045
Arvode, yrkesrevisorer —19 688 —16 625
Ovriga forvaltningskostnader —14 603 —12 594
Kreditupplysningar —6 632 —4725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20072 —20 832
Kontorsmateriel —202 —629
Telefon och porto -3 000 -4 241
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -375
Medlems- och foreningsavgifter —4 950 —5940
Bankkostnader -3 539 —2 463
Ovriga externa kostnader -1 022 -2 009
Summa 6vriga externa kostnader -318 127 =298 220
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —27 000 —26 000
Sammantradesarvoden —11 900 -8 100
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader —6 728 —6 026
Summa personalkostnader -45 628 -40 426
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —104 327 —-104 327
Avskrivning Markanldggningar —11 427 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —89 908 —89 908
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-205 663 -194 236

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 809 166 10 809 166
Mark 115 000 115000
Standardforbéattringar 1 600 000 1 600 000
Tillkommande utgifter (L&genhetsdorrar) 1114 828 1114 828
Markanldggning 114 271 0
13 753 265 13 638 994
Arets anskaffningar
Markanlaggning 0 114 271
0 114 271
Summa anskaffningsvarde vid &rets slut 13 753 265 13 753 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5239 786 —5 135 459
Standardférbattringar, tak & dorrar —540 935 —488 188
Tillkommande utgifter —241 546 —204 385
-6 022 267 -5 828 032
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —104 327 —104 327
Arets avskrivning standardforbattringar —52 747 —52 747
Arets avskrivning tillkommande utgifter -37 161 -37 161
Avrets avskrivning markanlaggningar —11 427 0
=205 662 -194 235
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 227 929 -6 022 267
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 525 336 7 730998
Varav
Byggnader 5 465 053 5569 380
Mark 115 000 115000
Standardforbattringar 1006 318 1059 065
Tillkommande utgifter 836 121 873 282
Markanlaggningar 102 844 114 271
Taxeringsvéarden
Bostader 14 349 000 14 349 000
Lokaler 466 000 466 000
Totalt taxeringsvéarde 14 815 000 14 815 000
varav byggnader 11 228 000 11 228 000
varav mark 3587 000 3587 000
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Not 9 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 2370 2370
Bankmedel 1 368 669 1632 662
Transaktionskonto 1209 409 1333788
Summa kassa och bank 2580 448 2968 820
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 7 661 145 7843 493
Nésta ars amortering -182 348 -182 348
Nasta ars omforhandling -1 067 200 -1789181
Langfristig skuld vid arets slut 6 411 597 5871 964

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 4,95% 2024-12-28 624 108,00 0,00 31 324,00 592 784,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2025-07-30 534 644,00 0,00 14 452,00 520 192,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2026-09-30 1529 196,00 0,00 17 328,00 1511 868,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2027-01-30 1262 000,00 0,00 52 000,00 1210 000,00
STADSHYPOTEK 4,24% 2027-09-30 2225 500,00 0,00 26 000,00 2199 500,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-09-30 1226 881,00 0,00 30 484,00 1196 397,00
STADSHYPOTEK 3,41% 2030-06-01 441 164,00 0,00 10 760,00 430 404,00
Summa 7 843 493,00 0,00 182 348,00 7 661 145,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta riakenskapsar ska foreningen amortera 182 348 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Lan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga dven om Ianen bara ska omférhandlas och

forlangas.

Not Stéallda sakerheter

2024-08-31

2023-08-31

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

9906 000

9 906 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen tog upp ett nytt 1an 2024-11-08 om 2 000 000 kr.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga

Gunilla Cardegren Erika Mikaelsson
Styrelseordférande

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga

Leif Sundberg Petra Perlkvist

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-

KPMG AB

Digital signering, se bilaga

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Bergehus 2 Org.nr: 789200-4271
Transaktion 09222115557534057091

Signerat GC, EM, LS, PP, AT




Verifikat

Transaktion 09222115557534057091

Dokument

209062_Arsredovisning_2023

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2024-12-12 10:30:19 CET (+0100) av Margareta
Landfors (ML)

Fardigstallt 2024-12-16 11:50:57 CET (+0100)

Initierare
Margareta Landfors (ML)

Riksbyggen
margareta.landfors@riksbyggen.se

Signerare

Gunilla Cardegren (GC)
gunilla.cardegren@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "EVA
GUNILLA CARDEGREN"
Signerade 2024-12-12 16:52:16 CET (+0100)

Leif Sundberg (LS)
leif-sundberg@outlook.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Leif
Sundberg”
Signerade 2024-12-12 16:24:32 CET (+0100)

12

Erika Mikaelsson (EM)
annaerikamikaelsson@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ANNA ERIKA MIKAELSSON"
Signerade 2024-12-12 16:56:55 CET (+0100)

Petra Perlkvist (PP)
Petra.Perlkvist@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Petra Persdotter Tekla Perlkvist"
Signerade 2024-12-13 08:11:07 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557534057091

Albin Téllberg (AT)
albin.tallberg@kpmg.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ALBIN TALLBERG"
Signerade 2024-12-16 11:50:57 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Bergehus nr 2, org. nr 789200-4271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Bergehus 2 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Riksbyggens Brf Bergehus nr 2, org. nr 789200-4271, 2023-09-01—2024-08-31 1(2)

Penneo document key: D6NVT-CUIOL-4KUK2-5ZHPE-1KVYD-SDJGZ



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Bergehus 2 for raken-
skapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
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handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
féormagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet &r 120%
—150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet ar skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
lI6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och revisionsberattelse.



= Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

R B F B e rg e h us 2 RBF Bergehus 2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
Ruvn fo1 heka Livet

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b
\ iksbyggen
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