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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svea Tva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen
har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
dkta bostadsrattsforening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.
* Inga storre underhall &r planerade de narmsta aren.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Barkarby 2:30, Jarfalla.

Fastighetens taxeringsvarde: 166 118 000 kr, varav byggnadsvarde 132 768 000 kr.
Foreningen ager fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring for vilken Folksam &r
forsakringsgivare. | forsakringen ingar dven bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6 892 kvm, varav 5 623 m? utgor ldgenhetsyta och 1 269 m?
lokalyta, varav 253 m? avser lokaler och resterande yta om 1 095m? avser garage/parkeringsplatser.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsfordelning:

9 st. 1 rum och kok

42 st. 2 rum och kok

22 st. 3 rum och kok

12 st. 4 rum och kok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Aktiebolaget Naprapatstyrkan 38m?2 2025-02-10*
Barkarby Dental AB 61m? 2025-05-03*
MEGA Ekonomi Sverige 36m? 2025-02-28*
Barkarbystaden Parkering AB 1095m? 2026-12-31

* Avtalen ej uppsagda och férlangs med en ny hyresperiod pa tre ar.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gym/Spa 90m?
Hobbyrum 28m?

| garaget finns det 40 parkeringsplatser, varav 18 har utrustning fér laddning av bil.

Genomforda atgarder pa byggnaden

Underhall Ar Kommentar

Utbyte av lysror 2024 LED belysning i trapphus

Stamspolning 2023 Underhallsspolning av avloppssystem
Installation av solceller (64 KW) 2023 Minskad kostnad samt 6kad hallbarhet

Okad sikerhet
Gammalt system dar det inte fanns stod

Slutfort arbete med installation av skalskyddet 2022
Byte av bokningssystemet for SPA och grovtvatt 2022

for service

Installation av IMD-system for gemensam el. 2022 Energieffektivisering

OVK- besiktning samt rensning av ventilation 2022 Enligt underhallsplan
Plattsattning pa innegard 2022 Enligt beslut pa arsstimman

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal
Storholmen AB
Storholmen AB
Storholmen AB
KEAB gruppen
Schindler
Bahnhof
Stadsnatbolaget
Eon

Opigo

Envac

Suez

Jarfalla kommun
KG Karlssons ror
Casall

Hormann
Anticimex

Sakra Fastigheter i Sverige

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning

Teknisk Fastighetsforvaltning
Stadning av gemensamma ytor
Hiss

Internetleverantor
Internetleverantor

El och fjarrvarme
Elladdplatser
Sopsug
Atervinning
Grovsopor
Varmepump
Gym utrustning
Garageport
Skadedjur

RCO support
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Styrelsen

Markus Maliszewski
Adnin Ali

Fehmi Bozyel

Narin Banaee

Cevin Wahlstedt
Thomas Yde
Johnny Lennstrom

Revisor

Ole Deurell
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Ordférande
Kassor
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Parameter Revision AB

Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret

Det ekonomiskt anstrangda laget till f6ljd av hdjda rantor och 6kade kostnader har lett till att avgifterna
hojdes med 15% fran den 1 november 2023. Pa grund av 6kade kostnader har insatser utéver normalt
underhall begransats. Under hdosten 2023 genomférdes dock underhallsspolning av fastighetens
avloppssystem, och lysror i samtliga trapphus har ersatts med energieffektiv LED-belysning.

Véisentliga hédndelser efter rikenskapsadret
Réntan for lanet pa 45 miljoner kronor har omférhandlats och lanet har bundits fran och med den 1
september 2024 till en rénta om 2,68% med en bindningstid pa tre ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 112

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar:4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 113
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta
Hyror/m? hyresrattsyta

Lan/m? bostadsrattsyta
Rantekostnad/m? (BOA + LOA)
Sparande/m? (BOA + LOA)
Kassalikviditet (%)

Lan/m? totalyta (BOA + LOA)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter
Energikostnad/m? totalyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 5623 m? BOA och 1269 m? LOA, varav 253m? avser lokaler och

2023/24
5722
-1903
70,2
946
1340
12 280
460
23
244
11751
13

87
206

2022/23
4983
-1454
70,6
825
1238
12 373
159
126
352
11 840
16

87
118

resterande yta om 1 095m? avser garage/parkeringsplatserna.

2021/22
4461
-476
70,0
715
1131
12 458
82
276
479

0

0

0
0

Nya obligatoriska nyckeltal har enbart beraknats f6r 2022/23 & 2023/24

Upplysning vid redovisat negativ resultat

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens hoga avskrivningar och 6kade rantekostnader.

2020/21
4375
-1134
70,0
715
1119
12524
134
167
382

0

0

0
0

4 (15)

| resultatet ingar avskrivningar med 1 839 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet - 63 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens lan hos Danske Bank har fatt

betydligt hogre rantesats vilket starkt paverkat foreningens rantekostnader. Styrelsen har omférhandlat
Ian hos Handelsbanken for att sdnka rantekostnaderna. Styrelsen ser dven 6ver avgifterna i foreningen

kontinuerligt.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 174 505 751
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 174 505 751

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultat

arets resultat

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-3 943 487

-1453 815

-5 397 302

Arets

resultat

-1453 815

1453 815
-1902 548
-1902 548

-5397 302
-1902 548
-7 299 850

-7 299 850
-7 299 850

5 (15)

Totalt
169 108 449

0
-1902 548
167 205 901

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn
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2023-07-01
-2024-06-30

5721902
360 313
6 082 215

-2 854 870
-370738
-273 632

-1839472
-5338712
743 503

59742
-2705793
-2 646 051
-1902 548

-1902 548

-1902 548

6 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

4982 933
336 189
5319122

-3256 178
-487 588
-290 437

-1 810 807
-5 845010
-525 888

6013
-933 940
-927 927

-1453 815

-1453 815

-1453 815



Bostadsrattsforeningen Svea Tva
Org.nr 769627-7446

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,12

10
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2024-06-30

233 441 883
233 441 883

50 000
50 000
233 491 883

7 825
178 397
669 683
855 905

3832153
3832153
4 688 058

238179 941

7 (15)

2023-06-30

235 281 355
235 281 355

50 000
50 000
235 331 355

31773
231422
527 821
791 016

3 893 894
3 893 894
4684 910

240 016 265



Bostadsrattsforeningen Svea Tva
Org.nr 769627-7446

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

174 505 751
174 505 751

-5397 302
-1902 548
-7 299 850
167 205 901

11,12 0

12 69 048 843
481 533

122 360

13739

13 1307 565
70974 040

238 179941
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2023-06-30

174 505 751
174 505 751

-3 943 487
-1453 815
-5397 302
169 108 449

69 575 587
217 115
122 360

35581
957 173
70907 816

240 016 265
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Kassaflodesa nalys Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 743 503 -525 888
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1839472 1810 807
Summa justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1839472 1810807
Erhdllen rinta 59 742 6013
Erlagd réinta -2 452 437 -750 348
190 280 540 584
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar -64 889 -56 474
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder 339613 -70051
Kassaflode fran I6pande verksamhet 465 003 414 059
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 146 563
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 146 563
Finansieringsverksamheten
Okning (+)/minskning (-) av skulder till kreditinstitut -526 744 -473 256
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -526 744 -473 256
Arets kassaflode -61 741 -1 205 760
Likvida medel vid arets borjan 3 893 894 5099 654
Likvida medel vid arets slut 3832153 3893894
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Periodiseringsprincipen tillampas, vilket innebar att intdkter och kostnader bokford i de perioder som de
avser oavsett nar betalningarna faktiskt gors. Syftet med periodiseringsprincipen ar framfor allt att
avspegla de ekonomiska handelsernas verkliga natur och tidpunkt.

| foreningens arsavgifter ingar varmvatten och elférbrukning som debiteras efter individuell matning,
samt varme och bredband.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Tradgard 10 ar
Solceller 30ar

Mark ar inte foremal for avskrivning eftersom markens varde anses vara bestandigt eller 6kande 6ver
tid.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar féreningens skuldsattning i relation till dess bostadsyta eller totalyta.

Soliditet
Soliditet visar hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med eget kapital.

Arsavgift per kvadratmeter
Nyckeltalet visar den totala arsavgiften per kvadratmeter boyta.

Sparande
Sparande visar hur mycket foreningen sparar av sina intdkter for framtida underhall och investeringar.
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Réntekanslighet

11 (15)

Rantekansligheten anger hur manga procent féreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa
laneskulden gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Energikostnad

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler & forrad

Hyror, lokaler momspliktiga
Elintakter

Varmvatten
Overlatelse-/pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga fakturerade kostnader moms
Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersattningar

Ovriga intékter
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2023-07-01
-2024-06-30

4861411
183 553
161 874
384 632
107 874

18 482
4098

-21
5721903

2023-07-01
-2024-06-30

7 828
248 027
51134
0
53324
360 313

2022-07-01
-2023-06-30

4222074
164 014
149 093
269 996
156 129

19 636
1977

13

4982 932

2022-07-01
-2023-06-30

0

274 115
0

17 696
44 378
336 189
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Underhall
Fastighetsskotsel
Gardsskotsel
Stadning enl. avtal
Serviceavtal
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Avfallshantering och atervinning
Besiktningar
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Inkassokostnader

Juridiskt konsultarvode
Foreningskostnader

Ovriga kostnader
Revisionsarvode
Telefon/Internet

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2023-07-01
-2024-06-30

103 644
197 328
126 180
52272
134 283
99 362
765374
474 365
233 034
238 595
9 888
114 857
189 531
61180
54 977
2 854 870

2023-07-01
-2024-06-30

277 201
1863

0

22 069
18 364
30990
20 252
370739

2023-07-01
-2024-06-30

212 500
61132
273 632
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2022-07-01
-2023-06-30

290 218
382909
121 367
105 676
208 368
58 786
952 695
412 230
174 592
237 285
7172
18 860
180 791
61180
44 049
3256178

2022-07-01
-2023-06-30

253 212
6476
62 010
31787
77 758
30 004
26 341
487 588

2022-07-01
-2023-06-30

221 000
69 437
290 437
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

| utgaende redovisat varde ingar mark om 69 889 011 kr.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Barkarby Staden Parkering AB (orgnr. 559028-8857)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga interimsfordringar
Forutbetalda forsakringskostnader
Upplupna el & vattenintakter
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2024-06-30

247 844 307
0
247 844 307

-12 562 952

-1839472
-14 402 424
233 441 883
132 768 000

33 350 000
166 118 000

2024-06-30

50000
50000

50000

2024-06-30

170 409
7 988
178 397

2024-06-30

363 148
102 787
203 748
669 683
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2023-06-30

246 697 744
1146 563
247 844 307

-10752 145

-1 810 807
-12 562 952
235 281 355
132 768 000

33350000
166 118 000

2023-06-30

50 000
50 000

50 000

2023-06-30

231422
0
231422

2023-06-30

288 470

94 300
145 051
527 821
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

14 (15)

Rintesats  Slutforfallodatum Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2024-06-30 2023-06-30
Danske Bank 4,38 2025-03-31 24 000 000 24 026 744
Handelsbanken 4,73 2024-09-01 45 048 843 45 548 843
69 048 843 69 575 587
Kortfristig del av langfristig skuld 68 998 843 69 575 587
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 498 843 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 Stallda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 187 000 000 187 000 000
187 000 000 187 000 000
Av féreningens fastighetsinteckning sa ligger 116 800 000 kr i eget forvar.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna arvoden 242 861 242 861
Berdknade upplupna soc av 76 307 76 307
Upplupna réantekostnader 437 248 183 892
Forutbetalda avgifter/hyror 479 803 365 386
Upplupna elkostader 40539 48 705
Upplupna varmekostnader 19 536 29 169
Upplupna stadningskostnader 11272 10 854
1307 566 957 174
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Jarfalla 2024-

Markus Maliszewski Adnin Ali
Ordférande Ledamot
Narin Banaee Fehmi Bozyel
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Svea Tva

Org.nr. 769627-7446
Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svea Tva for
rakenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svea Tva for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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