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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kanalen i Técksfors, 769616-0477 far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Féreningen ager fastigheten med beteckning Arjang Técksmarks Stom 2:19 med 3 hus innehéllande
18 bostadsratter med en total boyta 1221 kvm.

Foreningen ar en akta forening och ar enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsféretag. Féreningen
innehar mark med aganderatt.

Foreningen har 50% del i samfallighet gemensamt med Brf Slussen i Tocksfors. Dessa innefattar
parkeringar, soprum, carport samt dackférrad.

Ekonomi
Arets driftsresultat efter avskrivningar blev en vinst pa 447 939 kr

Rantor utgdr nu ca 30% av manadsavgiften. Totala arsavgiften uppgar till 1 449 216 kr och féreningen
har en arsavgift som motsvarar 1 187 kr/kvm.

Allmant om verksamheten

Styrelse
Under aret har féreningen haft féljande styrelsesammansattning:

1. Styrelseordférande, Niklas Fredriksson
2. Ordinarie ledamot, Per-lvar Nysater

3. Ordinarie ledamot, Gunhild Wilhelmsson
4. Ordinarie ledamot, Magne Vestlie

5. Suppleant, Leif Wilhelmsson

6. Suppleant, Lisbeth Albinsson

Till valberedning har Roger Cassidy utsetts under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoéter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor for verksamhetsaret 2024 har varit Urban Johansson, We Audit Sweden AB,
Karlstad.

Sammantrade
Styrelsen har haft 2 protokollférda sammantraden under 2024. Ordinarie arsstamman holls 240514.

Underhallsfond

Det finns en underhallsfond som planerar framtida nédvandigt underhall enligt vilken féreningen enligt
stadgarna ska satta av till uh-fond om 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 8 460 tkr * 0,3 % = 25 380
kr. For 2024 gors dock ingen avsattning da det egna fria kapitalet ar negativt och resultatet endast 21
392 kronor.
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Vasentliga handelser

Underhall
- Arlig kontroll av septipump, avldgsnat fett.

- Fagerviks Allservice har skott snérojning och skotsel av grasmattor.

- Malat delar av carportar och férradsbyggnader
- Bytt armatur i utomhusbelysning
- Bytt elmatare for alla lagenheter

2(13)

Det finns en underhallsplan som man under 2025 fran styrelsens sida har upprattat och som antagits
pa styrelseméte. Arsavgiften héjdes i september 2023 med 10% avgiften var oférandrad under 2024
och beslutad avgiftshéjning gjordes 250301 med 5%.

Medlemsinformation
Foreningen har 28 medlemmar

Overlatelser
Under aret har 3 6verlatelse skett.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1449 217 1361 384 1323 749 1266 044
Resultat efter finansiella poster 21 392 -84 206 98 001 56 854
Arsavgifter per kvm 1187 1115 1084 1037
Soliditet, % 49 49 49 49
Skuldsattning per kvm 9 330 9 355 9380 9404
Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt 9330 9 355 9380 9404
Sparande per kvm 224 137 286 160
Rantekanslighet % 8 8 9 9
Energikostnad per kvm 258 274 262 290
Arsavgiftens andel av totala intaker % 100 100 100 100
Nyckeltal

Nettoomsittning/Arsavgift

Arsavgiten 1 449 216 kronor avser med 100% manadsavgifter géllande bostadsratter.

Skuldsattning per kvadratmeter

Den totala kvadratmeterytan ar 1 221 kvm. Total skuldsattning per 241231 ar 11 392 500 kronor. Skuld

per kvadratmeter 9 330 kronor.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (arets resultat med aterféring av avskrivning) ar 273 092 kronor. Sparande per

kvadratmeter ar 224 kronor.

Rantekianslighet

Total skuld per 241231 delat med den totala arsavgiften. 11 392 500/1 449 216 = 7,87

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnad for varme, el och vatten uppgar totalt till 315 102 kronor vilket blir 258 kronor per

kvadratmeter.
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Eget kapital
Inbetalda Fond fér Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat Totalt
Vid arets bdrjan 11 940 000 242 167 -995 105 -84 206 11 102 856
Disposition av
fg ars resultat -84 206 84 206
Arets resultat 21 392 21 392
Vid arets slut 11 940 000 242 167 -1 079 311 21 392 11 124 248

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar en liten vinst for 2024, vilket till stor del beror pa 6kade intaker for

manadsavgifter under aret. Daremot kan féreningen inte gora nan avsattning till yttre fond. Framtida
ekonomiska ataganden kommer att finansieras av eget kassafléde och ytterligare 1&n vid behov.
Ytterligare avgiftshojningar kan inte heller uteslutas for att kunna tacka framtida kostnader om ett

behov skulle visa sig.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 079 311
arets resultat 21 392
Totalt -1 057 919
Ansamlad forlust balanseras i ny rékning -1 057 919

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1449 217 1361 384

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1449 217 1361 384

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader -564 723 -626 421

Ovriga externa kostnader -100 352 -90 992

Personalkostnader 3 -84 503 -88 445

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -251 700 -251 700

Summa rorelsekostnader -1 001 278 -1 057 558

Rorelseresultat 447 939 303 826

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5142 4 348

Rantekostnader och liknande resultatposter -431 689 -392 380

Summa finansiella poster -426 547 -388 032

Resultat efter finansiella poster 21 392 -84 206

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 21392 -84 206

Skatter

Arets resultat 21 392 -84 206
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 20 804 377 21 056 077
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 804 377 21 056 077
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i ekonomisk férening 5 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 57 400 57 400
Summa anlaggningstillgangar 20 861 777 21113 477
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 16 324 12 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 300 44 907
Summa kortfristiga fordringar 63 624 57 136
Kassa och bank
Kassa och bank 1870819 1686 611
Summa kassa och bank 1870 819 1686 611
Summa omséttningstillgangar 1934 443 1743 747
SUMMA TILLGANGAR 22 796 220 22 857 224
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Medlemsinsatser 11 940 000 11 940 000
Fond for yttre underhall 242 167 242 167
Summa bundet eget kapital 12 182 167 12 182 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 079 311 -995 105
Arets resultat 21392 -84 206
Summa fritt eget kapital -1 057 919 -1 079 311
Summa eget kapital 11 124 248 11 102 856
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 362 500 11 392 500
Summa langfristiga skulder 11 362 500 11 392 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantorsskulder 33 230 44 930
Skatteskulder 50 760 50 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 195 482 236 178
Summa kortfristiga skulder 309 472 361 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 796 220 22 857 224
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21 392 -84 206
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 251700 251700

273 092 167 494

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 273 092 167 494
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 488 -2 639
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -52 395 36 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 214 209 201 243
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 000 -30 000
Arets kassaflode 184 209 171 243
Likvida medel vid arets borjan 1 686 611 1515 368
Likvida medel vid arets slut 1870 819 1686 611
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen féljer dven Bokféringsnamndens allmanna rad,
BFNAR 2023:1.

Fastighetslan

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att férlanga eller avsluta krediten.

Omklassificeringar

Omklassificeringar har gjorts under 2024 i resultatrékningen dar vissa konton flyttats fran 6vriga
externa kostnader till drift- och fastighetskostnader. Syftet med omklassificeringen ar att ge en mer
korrekt bild av féreningens kostnader. For att 6ka jamférbarheten med foregaende ar har aven 2023
ars siffror andrats i arets arsredovisning i enlighet med samma klassificering.

Anlaggningstillgangar

TilldAmpade avskrivningstider:
-Byggnader 100 ar
-Installationer 5-10 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta per bokslutsdagen.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta per bokslutsdagen.

Sparande per kvm
Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella jamforelsestérande poster per kvadratmeter total yta.

Rantekanslighet %

| procent av de totala rantebarande skulderna (banklan) per bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna skulle behdva hojas for
ett oférandrigt resultat om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad per kvm
Foreningens totala kostnad for vatten, varme och el per kvadratmeter totalyta.
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Arsavgifters andel av totala intakter %
Arsavgifternas andel av de totala intikterna under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557548925310 Signerat WSA, NF, PN, GW, UJ




Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors 10(13)

769616-0477

Not 2 Nettoomsattning

Foreningens intakter bestar i huvudsak av manadsavgifter.

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1449 216 1361 376
Ovriga intaker 0 8

Not 3 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda
Bolaget 1 1

Summa 1 1
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 23771 327 23771 327
23771 327 23771 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 715 250 -2 463 550
-Arets avskrivning enligt plan -251 700 -251 700
-2 966 950 -2 715 250
Redovisat varde vid arets slut 20 804 377 21 056 077
Taxeringsvarde byggnader: 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark: 1 060 000 1 060 000
Vid arets slut 8 460 000 8 460 000
Not 5 Andelar i ekonomisk forening
2024-12-31 2023-12-31
Vestnet HF Ekonomisk férening:
Ingéende anskaffningsvarden 57 400 57 400
Vid arets slut 57 400 57 400
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Not 6 Langfristiga skulder
Amortering Totalt skuldbelopp

Réantesats Forfallodatum per ar 2024-12-31
Foreningens lan totalt
inklusive kortfristig del:
Laneinstitut
WWSparbank 723-8 4,39% 2030-05-11 10 000 3832 500
WWSparbank 729-5 5,09% 2026-05-11 10 000 3830 000
WWSparbank 733-7 3,94% 2027-05-08 10 000 3 730 000
Summa 30 000 11 392 500

Forfaller senare an ett ar men inom
fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000
Totalt 180 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 11 212 500
Totala laneskulder 11 392 500

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
11 900 000 11 900 000

Summa stéllda sakerheter 11 900 000 11 900 000
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Underskrifter

Tocksfors 2025- -

Niklas Fredriksson Per-lvar Nysater
Styrelseordférande

Gunhild Wilhelmsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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