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Brf Igelkotten Flen 1(11)
Org.nr 716424-0041

Styrelsen for Brf Igelkotten Flen far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Féreningen #r ett privatbostadsfretag (s k 4kta bostadsrittsfdrening).
Foreningens fastighet ér forsikrad i Linsforsikringar.

Foreningens fastighet och mark innehas med 4dganderitt, ingen del i samfillighet fSrekommer.

Foreningen har en enkel underhallsplan som uppdateras av styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under 4ret genomforts av Gudrun Séderberg och Joakim Lindstrom i
samarbete med Radek. Den interna kassaforvaltningen har utforts av Gudrun S6derberg (ordfSrande).

Fastighetsskotseln har under aret handhafts av medlemmarna. Detta innebér stédning av soprum och
skdtsel av parkomréddet. Snoréjning och sandning har skétts av Jorgen Lindhs Griv.

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Ordforande Gudrun Soderberg
Sekreterare Ramona Norstrém Lundqvist
Ekonomiskt ansvarig ~ Joakim Lindstrém
Suppleanter Mikael Windahl

Revisor Elin Prytz, Clerk Sverige AB
Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Igelkotten 1

Adress: Januarivigen i Flen

Byggér: 1991

Taxeringsvirde: 12 185 000 kr varav byggnad 10 518 000 kr
Total boyta: 2 144 kvadratmeter

Fastighetens areal: 10 972 kvadratmeter

[ s | rleMoqu-SIVIFcMOuyI]




Brf Igelkotten Flen
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LigenhetsfSrdelning: 3 rum och kok 80 kvadratmeter 6 st
4 rum och k&k 104 kvadratmeter 16 st

22 st bostadsrittsligenheter i form av parhus med separata forrddsbyggnader i anslutning

till ligenheterna. Vid infarten finns carportar med forrad dér varje ldgenhet har 1 st
bilplats. Utver detta finns det 10 st 8ppna p-platser for bland annat géstparkering.

Foreningen har sitt séte i Flen.

Viisentliga héindelser under ridkenskapsdret

Under aret har foreningen fillt tre stycken bjérkar pd omrédet.

Samt fortsatt arbetet med reparationer av trapptak dér tva tak pa framsidan reparerats.

Foreningen har dven raparerat tva tak pa baksidan.

Medlemsinformation
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Vid rets utgang var medlemsantalet 34 stycken fordelat pa 22 stycken ldgenheter. Styrelsen har beviljat

en ligenhetsSverlatelser under aret, Januarivigen 49 B. Styrelsen har inte beviljat nigon
andrahandsuthyming under aret.

Flerarsiversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1240 1239 1134
Resultat efter finansiella poster 16 -34 -38
Soliditet (%) 8,8 8,6 8,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 558 558 0
Skuldsittning per kvim (kr/kvm) 5025 5078 0
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5025 5078 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 191 0
Rintekinslighet (%) 9,0 9,1 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvim) 84 75 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,5 96,6 0,0
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Férindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 2 571 285
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avsittn fond yttre
underhall
Uttag fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid érets utging 2571285

Fond for yttre
underhill
873 810

300 000
-105 000

1 068 810

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Balanserat
resultat

-2 370 355

-34 322

-300 000
105 000

-2 599 677

-2 599 676
9643
-2 590 033

188 000

0

-2778 033
-2 590 033

Arets
resultat

-34 322

34322

9643
9643
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Totalt
1040 418
0

0

0

9643

1 050 061

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiittning 2
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 3
Forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader 4,5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl4ggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

1239983
1239 983

-529 034
-59 636
-115 722

-299 437
-1 003 829
236 154

44

-226 555
-226 511
9 643

9643

9 643
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2023-01-01
-2023-12-31

1239074
1239074

-606 891
-16 969
-121 169

-299 437
-1 044 466
194 608

0

-228 930
-228 930
-34 322

-34 322

-34 322
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 6 11213 183 11512 620
Summa materiella anléggningstillgdngar 11 213 183 11 512 620
Summa anliggningstillgdngar 11213 183 11 512 620
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3367 5447
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 428 58 466
Summa kortfristiga fordringar 62 795 63 913
Kassa och bank

Kassa och bank 706 484 492 480
Summa kassa och bank 706 484 492 480
Summa omsiittningstillgdngar 769 279 556 393
SUMMA TILLGANGAR 11 982 462 12 069 013
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Balansriikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Frint eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

2571285
1068 810
3 640 095

-2 599 676
9643

-2 590 033
1 050 062

2179710
2179710

8592939
2 181
5420

20 587
131 563
8 752 690

11 982 462
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2023-12-31

2571285
768 810
3340 095

-2 265 354
-34 322

-2 299 676
1040 419

10 772 649
10 772 649

113 784
5510
5088

0

131 563

255 945

12 069 013
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar fSr poster som inte ingdr i kassaflédet

Betald skatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

férindring av rérelsekapital

Kassafldde fran foriindring av rorelsekapitalet

Férindring av kundfordringar
Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

9643
299 437
-5 848

303 232

2080
-962

-3 329
26767
327788

-113 784

-113 784

214 004

492 480
706 484
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2023-01-01
~2023-12-31

-34 322
299 437
-2 532

262 583

8 965
-4 974
-957
-69 578
196 039

-113 784
-113 784
82 255

410 225
492 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvmn)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsriittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Roérelseintikter

Mainadsavgifter

Vattentilligg

Reglering vatten enligt avldsning
Overlatelseavgifter
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingdr renhédllning.

Not 3 Drifts- och underhéallskostnader

El

Vatten och avlopp

Stiidning och renhéllning
Fastighetsskotsel
Foretagsforsikringar

Reparation och underhall fastighet
Reparation och underhall virmepump
Fastighetsskatt

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not S Personal, styrelse

Styrelsearvoden
Ovriga anstilida
Sociala avgifter
Totalt arvoden, ersittningar, sociala avgifter

[ & I rixFMoTkg-SlWFcuouyq

2024

-1 196 724
-94 032
50773

0

0

-1 239 983

2024

29044
150 530
65970
64 138
58 466
46 459
16 859
97 567
529 033

2024

2024

24 300
70 600
20 822
115722
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2023

-1 196 724
-94 032

52 682

-1 000

0

-1239 074

2023

33969
126 306
35018
44 542
45 988
84 277
145 404
91 387
606 891

2023

2023

35080
64 320
21769
121 169
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Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ér efter balansdagen

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

l o I r1xF9fRoTkg- S1WFcMOsayl I

2024-12-31

15 922 553
15 922 553

-4 409 933
-299 437
-4 709 370

11213 183

2024-12-31

2084430
2084430

2024-12-31

500 000
0
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2023-12-31

15922 553
15 922 553

4110 496
-299 437
-4 409 933

11 512 620

2023-12-31

10317 513
10 317 513

2023-12-31

500 000
0



Brf Igelkotten Flen 11 (1D
Org.nr 716424-0041

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,49 2027-06-01 2203 530 2227350
Stadshypotek 1,70 2025-03-01 4290188 4335228
Stadshypotek 1,70 2025-03-01 4278 931 4323 855
10 772 649 10 886 433

Kortfristig del av langfristig skuld 8592 939 113784

Tvé av lanen kommer att forhandlas om under aret och 4r ddrfér medréknade i den kortfristiga delen.

Not 10 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar, pantbrev fastighet 23 181 000 23 181 000
23 181 000 23 181 000
Underskriven den dag som framgdr av min elektroniska underskrift
Gudrun Séderberg Joakim Lindstrém

Styrelseordférande Styrelseledamot

Ramona Norstrém Lundqvist
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elin Prytz
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Igelkotten Flen
Org.nr 716424-0041

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Igelkotten Flen for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stilining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till Brf Igelkotten Flen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddmningen av fdreningens férmdga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l4dmna en revisionsber4ttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf 24-0041
g rJxb7VZaayl-BJBQNDGayx




2(3)

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och &ndamdisenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en frening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett siéitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf
Igelkotten Flen f8r rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Igelkotten Flen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfSrs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Flen den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Elin Prytz
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