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Stadgar for

Bostadsréittsforeningen BoKlok Eksluttningen

Undertecknande styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar under drsmotet den 25 maj
2023.
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Foreningens firma och dndamal
18
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Boktok Eksluttningen.
2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den rétt i foreningen
som en medlem har péd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foéreningens séte
38
Styrelsen ska ha sitt séte i Alingsds kommun.
Rikenskapsar
48
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12
Medlemskap

58

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av
2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

BoKlok dger ratt, att efter forvarv av bostadsrétt enligt BoKlok garantin,
bli antagen som medlem i féreningen

68
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt
ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsrittens utgdende insats och arsavgift liksom bostadsréattens
andelstal faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal ska
dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift for den l6pande verksamheten,
inkluderande bl.a. amorteringar samt de 18 § angivna avséttningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och betalas
manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersattning for vérme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten elektrisk strom, TV,
bredband och/eller telefoni ska erlaggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tilldmpliga fall erléggas per lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende kommunal
fastighetsavgift fér féreningens fastighet ska erlaggas med lika belopp
per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmalsranta enligt
réntelagen (1976:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift ges ut med
belopp som maximalt far uppga till 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6och 7 88socialférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en
bostadsratt Gvergétt svarar normalt for att vertatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1,5% av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 88 socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsrétt far avgift fér
andrahandsupplatelse tas ut mot ett belopp som maximalt per lagenhet
och ar far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
foreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock
alltid ske genom ptusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst
88

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast
fran och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté i foreningens verksamhet ska balanseras
iny rékning.

Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pé
ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av
féreningen, galler att under tiden intill den foreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts
utses en ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och véljs vriga
ledamdter och suppleanter av foreningen pa féreningsstdmma.
Ledamot och suppleanter utsedda av BoKtok Housing AB behéver inte
vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

BoKlok ska kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av
BoKlok utsedd rapportér. Rapportdren ska taga del av styrelsens
férvaltning och &ager ratt att nérvara vid fOreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden
och foreningsstammor dger rapportdren rétt att vicka forslag och f4 sin
mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska utévas under sju ar fran
den dagen for entreprenadens godkédnnande vid slutbesiktning av
respektive lagenhet i féreningens fastighet.
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Konstituering och beslutsforhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal
dverstiger héalften av hela antalet ledaméter, Fér giltigheten av fattade
beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten

Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen
dartill utsedda styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen
dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
128

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behéver vara medlem i féreningen, eller
genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
138

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan egendom eller
tomtratt.

Styrelsen ska understalla BoKlok intecknings-  och/eller
beldningsérende for godkannande.

Styrelsens Aligganden
148
Det aligger styrelsen

att

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter
genom att avldmna arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning). For
stallningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrékning) och, dar sa
erfordras, for de medel som under &ret inbetalts till och utbetalts fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att

uppritta budget och faststélla Aarsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att

minst en gang arligen, innan A&rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera Ovriga tillgAngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att

mist sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberéttelsen ska framlédggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

att

senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tilistalla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att

dels uppratta och fortlépande revidera sarskild plan fér foreningens
intékter och kostnader for den tid BoKlok garantin géller, dels underrétta
BoKloks rapportor om varje atgard av betydelse for féreningen ekonomi
eller fér BoKlok, vari ingdr att tillhandahélla harfor erforderligt material.

Revisor

158

Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva revisorssuppleanter,
sdsom personlig suppleant till respektive revisor, véljs av ordinarie
féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
Att

Verkstélla revision avféreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

Att

Senast tre veckor fdre ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsberattelse.

Foreningsstdmma
168

Ordinarie féreningsstdimma hélls en gang om dret fore juni ménads
utgéng.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen
sven utlysas dd detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen
begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stdimma ska tydligt
ange de drenden som ska forekomma pé stamman.

Kallelse till fsreningsstdmma kan ske genom anslag pa ldmpliga platser
inom féreningens hus eller genom brev / e-post. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller
pa annan for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag
pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och ska utfardas
senast fyra veckor fore ordinarie stdmma samt tidigast sex veckor och
tva veckor fore extra stdmma.

BoKloks rapportér ska skriftligen kaltas till féreningsstamma.
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Motionsrétt
188

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen
framstélla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp
i kallelsen till stAmman dock senast &tta veckor fore stémman.

Dagordning
198

P4 ordinarie foreningsstamma ska férekomma foljande drenden

1)Uppréattande av fortackning dver narvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (réstlangd).

2)Val av ordférande vid stdmman.

3)Anmélan av ordférandens val av protokoliférare.
4)faststéllande av dagordningen.

5)Val av tva justeringsman tillika rostréknare.

6)Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
7)Féredragning av styrelsens drsredovisning.
8)Fdredragning av revisionsberattelsen.

9)Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen.
10)Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11)Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust.

12)Beslut om arvoden.

13)Val av styrelseledamaéter och suppleanter.
14)Val av revisor och suppleant.

15)Ev. val av valberedning.

16)Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma ska férekomma endast de drenden, for vitken stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

P3 ordinarie foreningsstdmma ska bland dvriga drenden upptagas en
punkt for BoKloks rapportér och foreningens forhaltande till BoKlok.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmans ordforande
utsett dértill. | friga om protokollets innehall géller

1. Attrdstlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
Att stammans beslut ska foras in i protokollet samt

3. Om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for mediemmarna.

Réstning, ombud och bitridde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
persontigen eller av den som &r medlemmens stéllféretradande
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon féréalder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrades
av ombud som inte & medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde
som antingen ska vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nédrvarande
rostberéattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall — bland annat friga om &andring av dessa stadgar - dar
sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16 8p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-lagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndringar under den tid BoKlok garantin
galler ska godkénnas av BoKlok for att aga giltighet.

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsrétt uppléts skriftligen och far endast upplatas at mediem
i foreningen. Upplatelsehandling ska ange parternas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, indamalet med upplételsen samt de
belopp som ska betalas som insats och A&rsavgift. Om
upplatetseavgift ska uttas, ska dven den anges.

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt overgdtt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse forvérva
bostadsratt till en Bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r frén
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dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréattshavarens dad eller att ndgon, som
inte fr vagras intréde i foreningen, forvérvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fér bostadsratten tvangsforsdlias enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva
bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller
vid tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen attinom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon som inte far végras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs far bostadsratten tvangsforséaljas enligt 8
kap. bostadsréittslagen (1991:614) for den juridiska personens
rakning.

248

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i
féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda
och  foreningen  skaligen bér godta honom  som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har f6rvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om de i férsta
stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far
maken viigras intrade i féreningen endast d& maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sarskilt stadgeviltkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant vitlkor.
Detsamma gétler ocksa nar en bostadsratt till en bostadstagenhet
6vergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsrétt &ger forsta och tredje
styckena tillAmpning endast om bostadsrétten eller forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadslégenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska titlampas.

BoKlok &ger ratt, att efter forvarv av bostadsrétt entigt BoKlok
garantin, bli antagen som medlem i féreningen.

258

Om en bostadsratt évergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvédrv och férvdrven inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrdde i foreningen, forvdrvat bostadsrétten och sOkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:814) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r nagot annat
andamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast beropa
avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
innehas med bostadsratt av en juridisk person far ldgenheten

endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som en
permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

278

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgard
i tdgenheten som innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller
vatten, eller

3. Annan vésentlig féréandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgard som avses
i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada eller
olégenhet for féreningen.

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning till
\&genheten utsida far bostadsrattshavaren utfra eller uppsatta
arrangemang av permanent natur endast om sé sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkédnnande.

Om lagenheten frdn borjan férsetts med balkong far
bostadsrittshavaren lata glasa in denna endast efter styrelsens
godkdnnande och i dad enlighet med styrelsens anvisningar.
Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill lata satta upp
markiser eller liknande solskydd, utanfér lagenheten.
Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall f6r underhallet av
inglasning och markis. Skulle behov fbreligga att demontera
inglasning eller markiser pa grund av foreningens underhall eller
ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det
bostadsréttshavaren att pd egen bekostnad demontera och
eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsréattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte
utgdr tillbehdr till fastigheten — 4r bostadsréttshavarens egendom.
Finns sadan egendom kvar efter det att bostadsrittshavaren
overlatit bostadsratten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

298

Nérbostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se
till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska &ven i ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i Overensstémmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa
ligganden fullgérs ocks& av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana stéringar i boendet som avses i
forsta stycket férsta meningen ska féreningen

1.  Ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningen
omedelbart upphdr och

2. Om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underrétta
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen om
storningarna.
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Andra stycket géller inte om foreningen séger upp
bostadsrattshavaren med antedning av att stdrningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att
ett foremal dr behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tilt
annan for sjélvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. Omen bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning elter
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. Om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
tandsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stycket.

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsrittshavaren dndd upplata hela sin lagenhet i andra
hand, om hyresnamnden lamnartitlstand tilt upplatelsen. Tillstdnd
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplétetsen och
foéreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstdndet kan begransas till viss tid.

| fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk person krévs
det for tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppléatelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten
jamte tillndrande utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken,
om sadan ingar i upplatelsen.

Till Lagenheten raknas:

° Lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt

° Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga
installationer

e  Rokgangar

° Glas och béagar i lagenhetens fonster och dorrar

° Lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

° Svagstromsanlaggningar.

Med undantag for mélningar av radiatorer, svarar dock
bostadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar for varme,
vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet
eller vatten som foreningen forsett l|dgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for underhall av rokgéngar
och ventilationskanaler om dessa tjénar fler &n en lagenhet och
inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsloshet eller fésrsummelse eller
2. Vardsloshet eller férsummelse av
a) Nagon som hor till hans hushéall eller som besoker
honom eller henne som gast
b)  N&gonannan som han eller honinrymt ilagenheten eller
c)  Négon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i
lagenheten. Foér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrittshavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustiti omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
338

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens
skick enligt 32 § i s&dan utstréckning att annans sakerhet dventyras
eller finns det risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sé snart
som  mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Ligenheten

348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar fér eller har ratt att utfora enligt 33 8. Nér
bostadsréttshavaren avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér
bostadsratten ska tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre otdgenheter 4n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila s&dana inskrankningar i
nyttjanderatten som féranleds av nodvéndiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [@mnar tilltrade till ldgenheten nér
féreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
358

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter
tva &r fran upplételsen och darigenom bli fri frén sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse overgdr bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsrétt
368

Nyttjanderatten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts ar, med de begransningar som foljer av 37 och 38 §§,
férverkad och féreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats elter
upplatetseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala Arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplételsen, nar det géller
bostadstagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen,

3. Om bostadsréttshavaren utan behoviigt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand

4. Om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 88§,

5. Om bostadsréattshavaren eller den som lagenheten upplatits
tilt i andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom
attinte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. Om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anviandandet av ldgenheten eller den som lagenheten
upplétits till i andre hand vid anvdndning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréattshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilttrade till lagenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon ska gora enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

378

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren tilt last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8
far ske endast om bostadsrittshavaren Later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det & friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om
det ar friga om en bostadslégenhet, inte ske férran socialnéamnden
har underréttats enligt 29 8§ 2stp 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som ségs i 36 § 6 dven om ndgon tillsagelse eller rattelse inte har
skett. Vid sddana storningar fir uppségning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregdende underrdttelse till
socialnamnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intréffat under tid da
lagenheten varit upplédten i andra hand pé satt som anges i 30 och
3188.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betréffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 4, vilket
faststalls genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande som avses i
36 8 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon dérefter inte
skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader frdn den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidtaga réttelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av dréjsméal med
betalning av arsavgift och/eller avgift for andrahandsupplatelse,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. Om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) Bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges |
bostadsrattstagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §8 har
delgetts underrattelse om maojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid
och
b) Meddelande om uppségning och anledning till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun
lagenheten ar belagen, eller
2. Om avgiften — nér det &r en frdga om en lokal - betalas inom
tvé veckor frAn det att bostadsrattshavaren pd sadant satt
som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsréttshavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad
att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren
genom attvid upprepade tillfallen inte betala avgiften inom den tid
som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a ska betrdffande en
bostadslédgenhet avfattas enligt formulér 1 och meddelande enligt
forsta stycket 1 b ska betréffande bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betréffande
lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1-3 har faststéllts genom
férordningen  (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).
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Avflyttning
408

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av n&gon orsak som
angesi36 81,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi 36§ 3,4
eller 8 far han etler hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
&lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppséagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tittAmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas
dvriga bestdmmelser i 39 8.

Uppsiégning
418
En uppséagning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn lagenheten till f6ljd av
uppsédgning i fall som avses i 36 §, ska bostadsraitten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart
som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de
ké&ndaborgenérer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer dverens
om ndgot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestammelser
438

Vid féreningens uppldsning ska férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tiligongar ska foérdelas
metlan bostadsréttshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

448

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsréattslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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