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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slussen i Tocksfors, 769613-4597 far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten )
Féreningen Ager fastigheten med beteckning Arjang Tocksmarks Stom 2:18 med 3 hus innehallande
18 bostadsratter med en total boyta 1221 kvm.

Foreningen ar en akta forening och ar enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsforetag. Foreningen
innehar mark med aganderatt.

Foreningen har 50% del i samfallighet gemensamt med Brf Kanalen i Tocksfors. Dessa innefattar
parkeringar, soprum, carport samt dackférrad.

Ekonomi
Arets driftsresultat efter avskrivningar blev en vinst pa 501 110 kr

Réantor utgdr nu ca 30% av manadsavgiften. Totala arsavgiften uppgar till 1 491 195 kr och féreningen
har en arsavgift som motsvarar 1 221 kr/kvm.

Allmant om verksamheten

Styrelse
Under aret har féreningen haft fljande styrelsesammanséttning, styrelsen har sitt sate i Arjangs
kommun

Styrelseordforande  Niklas Fredriksson
Ordinarie ledamot Laila Langmo
Ordinarie ledamot May Andersson
Suppleant Werner Otto Spro

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.

Revisor
Huvudansvarig revisor for verksamhetsaret 2024 har varit Urban Johansson, We Audit Sweden AB,
Karlstad.

Sammantraden
Styrelsen har haft 2 protokollférda sammantraden under 2024. Ordinarie arsstdmma holls 240514.

Skuld till Técksfors Shoppingcenter AB (TSC)
Skulden som foreningen har till Técksfors Shoppingcenter AB (TSC) och som namndes forsta gangen
i 2009 ars forvaltningsberattelse kvarstar och bevakas av styrelsen.

Underhallsfond

Det finns en underhallsplan som under 2025 upprattats fran styrelsens sida och som antagits pa
styrelseméte. Enligt upprattad underhallsplan ska avsattning goras arigen med ca 120 000 kr. Med
hansyn till att féreningens fria egna kapital varit negativt har ingen avséttning till underhallsfond gjorts
under rakenskapsaret.
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
- Ardig kontroll av septipump, Avlagsnat fett.

- Fagerviks Allservice har skott snorojning och skotsel av grasmattor.

- Malat delar av carportar och forradsbyggnader
- Bytt armatur i utomhusbelysning
- Bytt elmatar for alla lagenheter

Arsavgiften
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Arsavgiften hojdes med 5% i mars 2024. For 2025 har styrelsen budgeterat for en avgiftshgjing om

10%.

Medlemsinformation
Féreningen har 18 medlemmar.

Overlatelser
5 overlatelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1493 240 1400 104 1290 634 1255212
Resultat efter finansiella poster 46 601 -8 804 168 164 136 467
Arsavgifter per kvm 1221 1146 1056 1025
Soliditet, % 48 48 48 48
Skuldsattning per kvm 9 836 9 888 9941 9993
Skuldsattning per kvm
uppplaten med bostadsratt 9 836 9 888 9 941 9993
Sparande per kvm 231 186 331 305
Rantekanslighet % 8 9 9 10
Energikostnad per kvm 258 209 258 272
Arsavgifters andel av totala intakter % 100 100 100 100
Nyckeltal

Nettoomsittning/Arsavgift

Arsavgiften 1 493 240 kronor avser manadsavgifter med 1 491 195 och intakter for batplats 1 200.

Skuldsattning per kvadratmeter

Den totala kvadratmeterytan ar 1 221 kvm. Total skuldsattning per 241231 ar 12 009 400 kronor. Skuld

per kvadratmeter 9 836 kronor.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat ar 282 988 kronor. Sparande per kvadratmeter ar 231 kronor.

Rantekanslighet

Total skuld per 241231 delat med totala arsavgiften. 12 009 400/1 491 195 = 8,05

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnad for varme, el och vatten uppgar totalt till 316 064 kronor vilket blir 258 kronor per

kvadratmeter.
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Eget kapital
Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 11 940 000 318 390 -663 736 -8 804 11 585 849
Disposition av
fg ars resultat -8 804 8 804
Arets resultat 46 601 46 601
Vid arets slut 11 940 000 318 390 -672 540 46 601 11 632 450

Framtida ekonomiska ataganden kommer att finansieras av eget kassafléde och ytterligare lan vid
behov. Ytterligare avgiftshéjningar kan inte heller uteslutas for att kunna tacka framtida kostnader om

ett behov av det skulle visa sig.

Under aret har ianspraktagande fran underhallsfond skett med 32 566 kr.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar alt den ansamlade foriusten (kronor):
ansamlad forlust -672 540
till fond for yttre fastighetsunderhall avsattes enl stadgar -100 000
Tas i ansprak fran fond for yttre underhall 32 566
arets resultat 46 600
Totalt -693 374
Ansamlad forlust balanseras i ny rakning -693 374

Med hansyn till att foreningen har ett negativt fritt eget kapital har férslag lamnats om avséttning med
100 000 kr istallet for 120 000 kr samt iansprakstagande fran underhallsfond med 32 566 kr.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1493 240 1400 104
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1493 240 1400 104
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader -521 562 -578 854
Ovriga externa kostnader -144 159 -144 651
Drifts- och fastighetskostnader 9 -
Personalkostnader -90 023 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -236 387 -236 387
Summa rorelsekostnader -992 130 -959 892
Rorelseresultat 501 110 440 212
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -454 509 -449 016
Summa finansiella poster -454 509 -449 016
Resultat efter finansiella poster 46 601 -8 804
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 46 601 -8 804
Skatter

Arets resultat 46 601 -8 804
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21832793 22 065 034
Inventarier, verktyg och installationer 4 4 146 8 292
Summa materiella anlaggningstillgangar 21836 939 22 073 326
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i ekonomisk férening 5 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 57 400 57 400
Summa anldggningstillgangar 21894 339 22130726
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 330 3780
Ovriga fordringar 7423 61585
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 303 31 206
Summa kortfristiga fordringar 49 056 96 571
Kassa och bank

Kassa och bank 2 092 835 1826 359
Summa kassa och bank 2092 835 1826 359
Summa omsittningstillgangar 2 141 891 1922 930
SUMMA TILLGANGAR 24 036 230 24 053 656
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 940 000 11 940 000
Avs till fond for yttre underhall 318 390 318 390
Summa bundet eget kapital 12 258 390 12 258 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -672 540 -663 736
Arets resultat 46 601 -8 804
Summa fritt eget kapital -625 939 -672 540
Summa eget kapital 11 632 451 11 585 850
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 945 320 12 009 400
Summa langfristiga skulder 11 945 320 12 009 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 64 080 64 080
Leverantorsskulder 43758 35711
Skatteskulder 50 760 50 760
Ovriga skulder 132417 132 417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 167 444 175 378
Summa kortfristiga skulder 458 459 458 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 036 230 24 053 656
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 46 601 -8 804
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 236 387 236 387

282 988 227 583

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 282 988 227 583
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 47 514 -15 377
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 54 -33 971
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 330 556 178 235
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Oknin (+)Minskning (-) av skulder till kreditinstitut -64 080 -64 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 080 -64 080
Arets kassaflode 266 476 114 155
Likvida medel vid arets borjan 1826 359 1712 202

Likvida medel vid arets slut 2092 835 1826 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Féreningen foljer aven Bokforingsnamndens allmanna rad,
BFNAR 2023:1.

Fastighetslan

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom etl ar
fran rakenskapsarets slut kiassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

-Byggnader 100 ar
-Installationer/batplatser 10 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intéker och kostnader.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta per bokslutsdagen.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt
Total aréntebarnade skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta per bokslutsdagen.

Sparande per kvm
Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella jamforelsestorande poster per kvadratmeter total yta.

Rantekanslighet %
| procent av de totala rantebarande skulderna (banklan) per bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna skulle
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behdva hojas for ett oforandrigt resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en
procentenhet.

Energikostnad per kvm
Féreningens totala kostnad for vatten, vérme och el per kvadratmeter lotalyta.

Arsavgifters andel av totala intékter %
Arsavgifternas andel av de lotala intakterna under rakenskapsaret.



Bostadsrattsforeningen Slussen i Tocksfors 10(13)
769613-4597

Not 2 Nettoomsattning

Foreningens intdkter bestar i huvudsak av manadsavagifter. Utdver det ingar avgifter for batplatser med
2 100 kr.

2024 2023
Arsavgifter bostader 1491195 1399 590
Hyresintakter batplatser 1200 600 /
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 603 444 24 603 444

24 603 444 24 603 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 538 410 -2 306 169
-Arets avskrivning enligt plan -232 241 -232 241

-2 770 651 -2 538 410
Redovisat varde vid arets slut 21832793 22 065034
Taxeringsvarde byggnader: 7 400 000 7400 000
Taxeringsvarde mark: 1060 000 1 060 000
Vid arets slut 8 460 000 8 460 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 53 420 53420
Vid arets slut 53 420 53420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 128 -40 982
-Arets avskrivning -4 146 -4 146
Vid arets slut -49 274 -45 128
Redovisat varde vid arets slut 4146 8 292
Not 5 Andelar i ekonomisk forening

2024-12-31 2023-12-31
Vestnet HF Ekonomisk forening:
Ingaende anskaffningsvarden 57 400 57 400
Vid arets slut 57 400 57 400
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Not 6 Langfristiga skulder
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Amortering
Rantesats  Forfallodatum per ar Total skuld 241231
Foreningens lan totalt
inklusive kortfristig del:
Laneinstitut
WWSparbank 607-9 3,84% 2028-03-19 22 080 4 061 820
WWsSparbank 611-1 4,99% 2026-02-25 22 080 4 061 820
WWsSparbank 614-5 3,94% 2027-04-28 19 920 3 885 760
64 080 12 009 400
Forfaller senare dn ett &r men inom
fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 945 320
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 64 080
Totalt 12 009 400
Med nuvarande amorteringstakt forfaller 11 689 000 senare dn 5 ar
Totala laneskulder 12 009 400
Not 7 Stallda sakerheter
Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 700 000 12 700 000
12 700 000 12 700 000
Summa stéllda sakerheter 12 700 000 12 700 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Slussen i Tocksfors
Org.nr 769613-4597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Slussen 1 Tocksfors for rakenskapsaret 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar
Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avwweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskop, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

Bostadsrittstoremngen Slussen 1 Tocksfors, Org.nr 769613-4597
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Slussen | Tocksfors for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

GCrund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 16 juni 2025

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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