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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Inspiration Rosendal

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under a&ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-05-23 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvdarv Kommun
K&bo 58:1 2017 Uppsala kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 347 bostadsratter om totalt 11 089 kvm och 6 lokaler varav 3 Brf-lokaler 2 275 kvm och 90
garageplatser med hyresratt 1170 kvm om 3 445 kvm. Byggnadernas totalyta ar 14534 kvm.

Styrelsens sammanséttning

John Allan Love Backhouse Létman Ordférande

Leif Carlsson Adjungerad

Bo Martin Bjerking Styrelseledamot
Joakim Bilow Styrelseledamot
Josefin Jarvstrom Styrelseledamot
Marianne Astrém Styrelseledamot
Oskar Eklund Styrelseledamot
Kasper Juica Sundin Suppleant
Pierre Sonehag Suppleant
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Valberedning

Jesper Gothlin
Kasper Sundin

Pierre Sonehag

Firmateckning

Arsredovisning 2024

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Peter Lindqvist  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

BOREYV Revision AB

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068. Underhdllsplanen

uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Bredband, Tv och IP -telefoni
Bergvdrme

Hiss

Ekonomis férvaltning
Kdllsortering

Hushdlls sopor och vatten/avlopp
Fastighetsskotsel, Stad och vicevard
Mdatinsamling

Lassystem

El

El

Ovrig verksamhetsinformation

Tele 2

Eneo Kappa AB

Kone AB

Mediator

Ragnsells Recycling AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Sweax

Informetric

Uppsala Vardeskydd teknik AB
Vattenfall AB

Bodens Energi

Verksamhetsdret 2024 innebar en viktig dvergdngsperiod for styrelsen. Vid drsmotet den 11 juni tackade flera

ledaméter, ddribland foreningens tidigare ordférande, for sig efter val utfért arbete.

Detta ledde till en betydande férnyelse dar nya ledamater valdes in och en stor andel av styrelsen var nya i sina

uppdrag. Love Backhouse valdes till ny ordférande, med Martin Bjerking som vice ordférande, Joachim Bulow
som sekreterare och Marianne Astrém som kassér. Styrelsen valkomnade dven Pierre Sonehag, Kasper Sundin

och Josefin Jdrvstréom som nya styrelsemedlemmar.

Den nya styrelsen har lagt stor vikt vid att snabbt sdtta sig in i arbetet och sdkerstdlla en fortsatt stabil och

kompetent forvaltning av foreningen. Detta har skett genom regelbundna méten (normalt andra onsdagen i

mdanaden, undantaget juli) och genom att utveckla interna arbetssatt, sGsom inférandet av egna

domdnmejladresser och diskussion om digitala verktyg som Teams och hur vi anvdnder dessa pé bdsta satt for

att effektivisera forvaltningen.. Kommunikationen med medlemmarna och latttillgénlig information har varit

en hég prioritet, under 2024 och frammat!
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Véasentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under &ret arbetat aktivt med féreningens ekonomi och budget, i tét dialog med Mediator som
hanterar féreningens ekonomiska férvaltning.

Ett flertal av féreningens 1&n har omfinansierats under dret dé& deras [6ptider 16pt ut. Kostnaden for den
nodvdndiga hyresgdstanpassningen av lokaler i samband med Mediahelps inflyttning holls inom den
budgeterade ramen som faststdlldes i samband med avtalsférhandlingen.

Foreningen har erhdllit ersattning fran Alight fér merkostnader som uppstdtt under 2023 kopplade till
bergvarmeanldggningen. Administrationen av andrahandsuthyrningar och férrdd har setts éver under &ret fér
att sdkerstdlla korrekta rutiner och debitering.

1januari 2024 héjdes @rsavgiften med 14%.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 14%.

Férdndringar i avtal

Under dret har flera avtal omférhandlats eller tecknats.

Nytt tredrigt hyresavtal tecknades med Mediahelp fér den tidigare I'm a runner-lokalen, med inflyttning den 1
april.

Avtal har tecknats med Bring fér installation av paketboxar utanfér apotekets entré. Beslut har fattats om att
anlita IVAB for service av féreningens sprinklersystem och en ny skrivare med tillhérande serviceavtal har képts
in till styrelsen

Férhandlingar har férts och/eller avtal justerats med befintliga hyresgdster som Kronans Apotek, Guté

Kiropraktik AB/Kordecki Kiropraktik AB och One Way Gym.

Serviceavtalet med Kone for hissarna har sagts upp. . Avtal for entrémattor har setts éver och férhandlingar
om féreningens fastighetsférsakring har férts med via férenings férsdkringsrédgivning.

Ovriga uppgifter
Flera viktiga underhdlls- och férbattringsatgdérder har genomférts i fastigheten under aret.

Hissarna i B- och C-uppgéngarna har genomgdtt en invéndig renovering med nya vaggbekléddnader och
speglar. Projektet med byte och renovering av trall p& balkonger har fortgdtt. Trapphusen har fatt en
uppfrdaschning genom mdlning. Foér att férbdttra takavrinningen har sedumstopp monterats pd taket.

Ett &terkommande problem under dret har varit porttelefonsystemet, dar felsékning och kontakter med
leverantérer pdgdtt kontinuerligt(Sedermera dtgdrdat under 2025).

Dialogen och tvistedrendena med PEAB gdllande bland annat takavvattning och tidigare vattenskador har
fortsatt, styrelsen jobbar ndra véra juridiska ombud hos Linddahl fér att bevaka féreningens intressen.
Cykelrensning genomférdes under varen och ett flertal befintliga cykelplatser har reparerats fér att
sdkerstalla tillgangligheten fér véra medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 659 st. Tillkommande medlemmar under éret var 93 och
avgdende medlemmar under &ret var 81. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 671 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 48 Sverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 17 748 652 15 883 204 14 909 595 14 370 132
Resultat efter fin. poster -193 022 -1660 705 245 687 -7 157
Soliditet (%) 81 80 80 75
Yttre fond 6 665 312 4 255 828 2858 086 2153 686
Taxeringsvdrde 465 914 000 465 914 000 465 914 000 -
Crrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 971 875 ) )
/&rsavgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 596 974 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostodsrdtt,gli(rp a 10 524 10785 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 029 8 229 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 402 257 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 109 104 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 68 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 55 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 227 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,83 3,73 - -
Rdantekdnslighet (%) 14,69 1717 18,83 19,65

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1851 519 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 8kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt, vilket framst forklaras av bokférda avskrivningar samt kostnader fér reparationer
och underhdll. Styrelsen vill dock framhdlla att resultatet visar en markant férbattring jdmfért med
féregdende ar.

Féreningen har vidtagit dtgdrder for att adressera det negativa resultatet och stérka ekonomin framat. En
hoéjning av drsavgifterna med 11% har beslutats och implementerats under 2025. Denna &tgdrd, tillsammans
med ett fortsatt fokus pd kostnadskontroll, bedéms bidra till en stabil ekonomisk utveckling for féreningen.

Foérdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende érs Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 509 240 000 - - 509 240 000
Fond, yttre
underhall 4 255 828 1011742 1397 742 6 665 312
Balanserat resultat -2 885 846 -2 672 447 -1397 742 -6 956 035
Arets resultat -1660 705 1660 705 -193 022 -193 022
Eget kapital 508 949 277 o -193 022 508 756 255

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5558 293
Arets resultat -193 022
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1397 742
Totalt -7 149 057

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1005 496
Balanseras i ny rdkning -6 143 561

Den ekonomiska staliningen i 8vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 17 748 652 16 233 767
Ovriga rorelseintdkter 331560 310
Summa rorelseintdkter 18 080 212 16 234 077
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 008 253 -8 154798
Ovriga externa kostnader 9 -1484 326 -1642 600
Personalkostnader 10 -354 204 -394 882
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -5025708 -5 014 434
Summa rérelsekostnader -14 872 492 -15 206 714
RORELSERESULTAT 3207720 1027 363
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 785 224
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -3 420 528 -2 688 292
Summa finansiella poster -3400 742 -2 688 068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -193 022 -1660 705
ARETS RESULTAT -193 022 -1660 705
Sida 7 av 17
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Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 619 464195 624 489 903
Summa materiella anlédggningstillgdngar 619 464195 624 489 903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 619 464195 624 489 903

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 266 240 609 233
Ovriga fordringar 13 9 503 691 1091433
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 265 076 593700
Summa kortfristiga fordringar 10 035 007 2294366

Kassa och bank

Kassa och bank 0 6 454 279
Summa kassa och bank (0] 6 454 279
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 035 007 8 748 645
SUMMA TILLGANGAR 629 499 202 633 238 548
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Arsredovisning 2024

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 509 240 000 509 240 000
Fond for yttre underhdll 6 665 312 4 255 828
Summa bundet eget kapital 515 905 312 513 495 828
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 956 035 -2 885 846
Arets resultat 193 022 -1660 705
Summa ansamlad férlust -7 149 057 -4 546 551
SUMMA EGET KAPITAL 508 756 255 508 949 277
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 27 100 000 54 925 000
Summa langfristiga skulder 27 100 000 54 925 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 89 600 000 64 675 000
Leverantdrsskulder 1433 848 1530 517
Skatteskulder -3987 39933
Ovriga kortfristiga skulder 884 358 1015 077
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1728729 2103 744
Summa kortfristiga skulder 93 642 948 69 364 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 629 499 202 633 238 548
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3207720 1027 363
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5025708 5014 434

8 233 428 6 041797
Erhdllen ranta 19 785 224
Erlagd rdnta -3 488 212 -2 688 292
K:assqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 4765 002 3353729
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 671507 -511 459
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -578 639 728 775
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 4 857 870 3571045
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar (0] -587 547
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -587 547
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 900 000 -2 900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 900 000 -2900 000
ARETS KASSAFLODE 1957 870 83 498
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 479 270 7395772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 437139 7 479 270
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Inspiration Rosendal har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,54 - 6,67 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton éren. Detta utgédr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsavgifter bostdader 7 941 000 6 964 812
Hyresintdkter lokaler, moms 6133 280 5 824 866
Hyresintakter forrad 148 613 113 900
Deb. fastighetsskatt, moms 382 386 368 766
Intakter kabel-TV 853 620 853 620
Intakter kabel-TV moms 7 380 7 995
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -28 800 -130 035
Vatten -161377 25393
Vatten, moms (0] 573 853
Kallvatten, moms 219 081 0
Varmvatten, moms 509 860 0
El -162 508 8 077
El, moms 780 025 605 717
Elintakter fasta 137 610 137 412
Vattenintdkter, fasta 528 828 528 828
P&minnelseavgift 4200 5700
Andrahandsuthyrning 455 437 344 686
Ores- och kronutjdmning 17 177
Summa 17 748 652 16 233 767
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 181 560 310
Forsakringsersattning 150 000 o
Summa 331560 310

Sida 12 av 17
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 537 124 407 001
Fastighetsskotsel utdver avtal 264138 215 323
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 41400 0
Stadning enligt avtal 216 499 218 740
Sotning 2 455 0
Besiktningar 259 537 268 392
Brandskydd 19 763 0
Myndighetstillsyn 4179 0
Gérdkostnader 913 0
Snoéréjning/sandning 10 013 0
Serviceavtal 153 069 176 106
Mattvatt/Hyrmattor 9 047 0
Hiss 225 468 318 073
Forbrukningsmaterial 3310 0
Summa 1746 916 1603 634
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 377103 833 310
Dorrar och l&s/porttele 15 017 0
VVS 4 569 0
Varmeanldggning/undercentral 12 940 0
Ventilation 5590 0
Elinstallationer 1918 0
Summa 417 136 833310
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 1005 496 386 099
Summa 1005 496 386 099
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1578181 1512 923
Uppvarmning 701522 992 488
Vatten 1022 253 793 615
Sophdmtning/renhdllining 383 961 425 616
Grovsopor 2198 0]
Summa 3688115 3724 641

Sida 13 av 17
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 250 898 232753
Kabel-TV 420 552 895 221
Fastighetsskatt 479 140 479 140
Summa 1150 590 1607 114
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 6780 o
Tele- och datakommunikation -93 0
Juridiska &tgdarder 106 382 84 918
Inkassokostnader 1842 0
Férvaltningskostnader 587 330 714 302
Revisionsarvoden extern revisor 1759 25 661
Styrelseomkostnader 11958 0
Fritids och trivselkostnader 570 0
Forvaltningsarvode enl avtal 379 852 376 916
Overlatelsekostnad 9 854 0
Pantsattningskostnad 2830 0
Korttidsinventarier 614 15 086
Administration 361988 410 298
Konsultkostnader 12 662 15 418
Summa 1484 326 1642 600
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 277 000 315 000
Loner till kollektivanst 2 630 0
Arbetsgivaravgifter 74 574 79 882
Summa 354 204 394 882
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 3339975 2 688 292
Droéjsmdlsranta 80 553 0
Summa 3420528 2688 292
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 654 527 547 653 940 000
Arets inkép 0 587 547
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 654 527 547 654 527 547
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 037 644 -25 023210
Arets avskrivning -5 025708 -5 014 434
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 063 352 -30 037 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 619 464195 624 489 903
| utgdende restvdrde ingér mark med 153 348 930 753 348 930
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 356 000 000 356 000 000
Taxeringsvarde mark 109 914 000 109 914 000
Summa 465 914 000 465914 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 66 552 65128
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1026 305
Transaktionskonto 8368779 0
Borgo rantekonto 1068 360 0
Summa 9 503 691 1091433
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 23393 493 575
Forutbet forsakr premier 107 694 100 125
Forutbet kabel-TV 50 118 0
Forutbet bredband 86 671 0
Upplupna intakter -2 800 0
Summa 265 076 593700
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-06-17 0,85 % 27 462 500 27 825 000
Nordea 2025-06-18 351% 27 462 500 27 825 000
Nordea 2025-06-19 3,01 % 27 462 500 27 825 000
Nordea 2025-05-30 297 % 27 462 500 27 825 000
Nordea 2025-06-30 3,59 % 6850 000 8300 000
Summa 116 700 000 119 600 000
Varav kortfristig del 89 600 000 64 675 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7102 600 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 2701 0
Uppl kostn el 172 951 0
Uppl kostn réantor 157 651 0
Uppl ranta bokslut (0] 225335
Férutbet hyror/avgifter 1395 426 1879 666
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] -193 952
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 192 695
Summa 1728 729 2103 744
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 390 000 000 390 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 390 000 000 390 000 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Bo Martin Bjerking Joakim Bilow
Styrelseledamot Styrelseledamot
John Allan Love Backhouse Létman Josefin Jarvstrom
Ordférande Styrelseledamot
Marianne Astrém Oskar Eklund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Inspiration Rosendal, org.nr 769627-5689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Inspiration Rosendal for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Inspiration Rosendal for rakenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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