ARSREDOVISNING 2024
Brf Korpholmen i Mdrtnas



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Korpholmen i Mdrtnds, med séte i Varmdoé kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begriansning i
tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Varmdo Mortnés 1:473-475 och 1:941-943. Foreningen innehar marken med

dganderitt.

Foreningen bestér av 18 ldgenheter i 12 parhus och 6 minivillor, vilka samtliga upplats med bostadsritt.
Den totala boytan dr ca 1 512 kvm.

Lagenhetsfordelning:

6 st Minivilla 2 rum och kok
12 st Parhus 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg. Respektive bostadsrittshavare far
tillse att det finns hemforsékring med bostadsréttstilligg.

Samféllighet
Foreningen ér deldgare i Korpholmens Samféllighetsforening, Mortnds GA:1, som forvaltar vég,

belysning och badbrygga i omréddet Korpholmen..

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt.
Bostadslédgenheterna dr fran och med vérdearen 2022 respektive 2023 helt befriade frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 47 166 000 kr, varav byggnadsvardet ar 22 590 000 kr och markvérdet 24 576 000 kr.
Virdeér ar 2022 for parhusen och 2023 for minivillorna.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan och fardigstélld byggnation

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
25 oktober 2022. Inflyttning har skett etappvis med forsta inflyttning i december 2022 och sista i juni
2023. Slutligt fardigstéllande av byggnationen skedde i juni 2023. Avstdmningsdagen faststélldes till 30
juni 2023 och dérefter har féreningen svarat for foreningens drift. Foreningens anskaffningskostnad
motsvarar den ekonomiska planen.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhal.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 30 kr per kvm BOA enligt féreningens stadgar. Avsattning
sker enligt ekonomisk plan med 40 kr per BOA fram tills att underhallsplan framtages.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2024 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Krister Haglund

Mikael Andersson

Erik Hedstad

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 12 december 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Felix Tamm ordforande
Christoffer From
Angelica Berglind
André Karapoulios
Ida Norberg-Wood

Suppleant Charlotta Loséter

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har haft ett protokollfort méte under aret.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar Alvsborg.
Revisorer

Arthur Kozak

Audema Revision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 21 % fran den 1 januari 2024.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 31 medlemmar. Under aret har 3 medlemmar tilltritt samt 2 medlemmar
uttritt ur foreningen vid 2 overlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning. En medlem har
beviljats andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 1410 866
Resultat efter finansiella poster -1 026 -557
Soliditet (%) 80,4 58,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 871 573
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -13 359 -13 495
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) -13359 -13 495
Sparande per kvm (kr/kvm) -56 -54
Réntekénslighet (%) -15,3 -23,6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 152 85
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93,4 100,0

Byggnaderna fardigstilldes &r 2023. Fran den 30 juni 2023 har foreningen svarat for driften.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 avisering
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
ut av foreningen enligt BENAR 2023:1.

Skuldsittning per kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Sparande per kv (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott till foljd av hdga avskrivningskostnader for byggnader. Den
bokforda forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska
uthalligheten. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen féreningens
arsavgifter och planerar finansiering efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 64 225 000 1 629 500 0 -60 744 -556 851 65 236 905
Okning av
insatskapital 19 745 000 19 745 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 30 240 -587 091 556 851 0
Arets resultat -1 025985 -1 025985
Belopp vid arets
utgiang 83970 000 1629 500 30 240 -647 835  -102598S 83 955 920
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -647 835

arets forlust -1 025 985
-1 673 820

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 60 480

i ny rdkning overfores -1 734 300
-1 673 820

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

1410019
1410019

-17 463

3 -478 052
4 -84 279
0

-579 794

-941 735
-941 735

-111 510

2195
-916 670
-914 475

-1 025 985

-1 025 985

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

865 774
865 774

0

-175 436
-261 936
-38 111
-475 483

-474 737
-474 737

-84 446

3
-472 408
472 405

-556 851

-556 851
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Andelar i koncernforetag

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

103 691 090
103 691 090

103 691 090

31901
31 904

695 332

727 236

104 418 326

7(14)

2023-12-31

104 632 825
104 632 825

104 632 825

67 998
5016443
75 528
5159 969

23 374
23 374
2433722

7 617 065

112 249 890
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85599 500 65 854 500
Fond for yttre underhéll 30240 0
Summa bundet eget kapital 85629 740 65 854 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -647 835 -60 744
Arets resultat -1 025 985 -556 851
Summa fritt eget kapital -1 673 820 -617 595
Summa eget kapital 83 955920 65236 905

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 13 340 920 13 477 400
Summa langfristiga skulder 13 340 920 13 477 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 858 120 6926 360
Leverantorsskulder 13 785 99 495
Skulder till koncernforetag 0 11075316
Ovriga skulder 22218 22 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 227 363 15412 052
Summa kortfristiga skulder 7121 486 33 535 585

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 418 326 112 249 890
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 025 984
941 735

-84 249

5128 065
-26 345 859
-21 302 043

23374
23374

19 745 000
-204 720
19 540 280

-1 738 389

2433721
695 332

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-556 851
748 732

191 881

2072240
1948 362
4212 483

-10 796 734
0
-10 796 734

22 304 650
-13 800 240
8504 410

1920 159

513 562
2433721
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U9.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Foreningen har tagit fastigheten i drift frdn och med den 1 juli 2023.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar 30 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Foreningen har kopt samtliga aktier i Kontrollstigen AB, som dger fastigheterna Virmdé Mortnés
1:473-475 och 1:941-943, i Virmdo kommun. Forvirvet dr redovisat i enlighet med Red U9, vilket
innebdr att dvervirdet for aktierna forts till fastigheten. Forvirvet har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om f6reningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt
att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Ovriga intiikter
Arsavgifter bostider * 1133610 745 207
Utdebitering el 66 493 52 159
Utdebitering vatten 116 682 68 400
Fakturerade kostnader 63 288 0
Ovriga intéikter 29 946 9
1410 019 865 775

*[ &rsavgiften ingér el och vatten. I ovanstaende poster for 2023 ingér 351 802 kr som avser, januari-juni,
fram till fardigstillande och avstimningsdag. Se not 4.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Tradgardsskotsel 43 050 0
Snordjning/sandning 4 688 0
Material att vidarefakturera 63 288 0
Samfillighetskostnader 102 000 16 200
El 76 499 11336
Vatten och avlopp 136 433 117 773
Avfallshantering 13 198 12 419
Forsakring 38 896 17 708
478 052 175 436

I ovanstdende poster for 2023 ingar 90 264 kr som avser, januari-juni, fram till férdigstéllande och
avstdmningsdag. Se not 4.

Not 4 Administrationskostnader

2024 2023
Revisionsarvode 25 000 0
Ekonomisk foérvaltning 53282 0
Bankkostnader 2 447 398
Avrikning for drift tom avrdkningsdagen 2023-06-30 0 261 538
Ovriga poster 3550 0

84279 261 936
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltning
Kostnader hianforliga till byggnation

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Omvirderad kopeskilling

Avyttrade andelar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

105 107 562
0
0
105 107 562

-474 737
-941 735
-1416 472

103 691 090

72 445 067
31246 023
103 691 090

2024-12-31

20616
11285

0
31901

2024-12-31

23374
0

-23 374
0

0

12 (14)

2023-12-31

36916 631
10 796 734
57394 197
105 107 562

0

-474 737
-474 737
104 632 825
73 386 802

31246 023
104 632 825

2023-12-31

75 528
75 528

2023-12-31

297 369
-273 995
0
23374

23374

Avsag 100% av aktierna i Kontrollstigen AB, 559287-6105. Bolaget dr likviderat under aret.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Avgar kortfristig del

%
3,42
4,63
4,24

Datum for
ranteindring
2025-03-28
2026-06-17
2028-06-21

Lanebelopp
2024-12-31

6721 640
6 738 700
6 738 700
-6 858 120
13 340 920

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

6 789 880
6 806 940
6 806 940

-6926 360

13 477 400

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 6 721 640 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 204 720 kr, varav 68 240 kr ingér i 1&n som forfaller.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Revision
Samfillighetskostnader

El

Snordjning

Kostnader avs byggnation
Ovriga kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

106 518
20 000
0

899

4 688

0

0

95 258
227 363

2024-12-31

20472 000
20472 000

2023-12-31

108 434
20 000
32400
11336

0

15 225 048
14 834

0

15 412 052

2023-12-31

20472 000
20 472 000



Brf Korpholmen i Mortnés 14 (14)
Org.nr 769639-8937

Viarmdo, den dag som framgér av vara elektroniska underskifter

Felix Tamm Christoffer From
Ordf6rande
Angelica Berglind André Karapoulios

Ida Norberg-Wood

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
Audema Revision AB



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Korpholmen_i_Mértnas.pdf
Kvittensen skapad: 2025-04-24 07:52:40

Dokumentet ar undertecknat av:

ANDRE MICHALIS KARAPOULIOS (19910731XXXX) Styrelsemedlem
Artur Kozak (19791215XXXX) Revisor

Christoffer From (19831013XXXX) Styrelsemedlem

Felix Karl Oscar Tamm (19890730XXXX) Styrelsemedlem

Angelica Sandra Berglind (19890224XXXX) Styrelsemedlem

Ida Kristina Norberg-Wood (19840908XXXX) Styrelsemedlem

T \i T \3 v \3

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod f&r undertecknad handling

(SHAS12) :

2025-04-23 16:15:53
2025-04-24 07:52:40
2025-04-23 14:25:11
2025-04-23 10:37:21
2025-04-23 12:07:24

2025-04-23 09:41:15

Arsredovisning720247BRF7KorpholmeniiiMbrtnés.pdf (1248423 byte)

079B9ABAEFI9D64EE44C612CO0B58DESDCT72CI9CEO029A7TAIADOSEG6OFF545E0CD78095ACES7C3F1270C0EBO6

2F11B667B895D9F2CAFB010D3D6603E0ELS5FE990E441

https://esign.summera.support/verify



X

Audema Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Korpholmen i Mértnas, org.nr. 769639-8937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korpholmen i Mdrtnas for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Audema Revision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Korpholmen i Mortnas for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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