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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kopparslagaren, 769636-4624, med sate i Gotland, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen forvalter en fastighet, Gotland Visby Kopparslagaren 1 i Visby. Féreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sate i Gotland.

Styrelsen och 6vriga funktionarer Valda t.o.m. arsstamman
Ordinarie styrelseledamoéter

Anders Eneqvist 2025
Benjamin Ljungberg 2025
Janec Nilsson 2025
Anna-Lena Engstrém 2025
Robin Appelblom 2025
Camilla Lévefors 2025
Angelica Harnlov 2025
Suppleanter

Per-Rune Bendelin 2025
Claes Friberg 2025
Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Gotland Visby Kopparslagaren 1.

Underhall

Byggnaderma ar helt nya och underhallsbehovet inom dverskadlig framtid ar darfér begransat. For
framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfond.

*** Om féreningen har (inte har) en aktuell underhallsplan***

Bostader och lokaler
Den av féreningen agda fastigheten bestar av 9 huskroppar med sammanlagt 78 lagenheter, vars
totala yta uppgar till 5252 kvadratmeter. Lagenhetsindelningen ar enligt foljande.

Antal Lagenhetstyp Total yta

22 2 rum och kok 1166 kvm
30 3 rum och kok 1 980 kvm
26 4 rum och kok 2 106 kvm

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret arbetat med att fa ut filter till varje lagenhet vilket har genomférts under april
2025.

Parkeringsfragan har varit en stor punkt under hela aret da det ar svarigheter att fa mark upplaten fran
Region Gotland for att fardigstélla fler platser. Det ar ocksa en kostnadsfraga for att fardigstalla fler
parkeringsplatser. Parkeringsplatser har ocksa férdelats till medlemmar.

Ordningsregler gallande uteplats och terrass uppe har tagits fram.

Fran maj 2024 har forrad hyrts ut till medlemmar som 6nskat ett extraférrad.

En gemensam staddag av utemiljén har genomférts pa sensommaren dar alla medlemmar bjods in for
att delta.

Hastighetsbegransning i omradet och farthinder har utretts, under april 2025 har farthinder kopts in.
Flertalet méten och samtal har hallits med Region Gotland for att fa till en forbindelse vag mellan
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Kopparslagarens omrade och cykelvag som gar runt omradet.

Styrelsen har skapat en Facebook sida dar det varit mojligt fér medlemmar att kommunicera samt att
styrelsen kunnat informmerat dar.

Foreningens hemsida har byggts upp och ar nu tillganglig fran 2025. Dar kan aven medlemmar lasa
vilka frdgor som behandlats i styrelsen.

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsemoten, samt arsstamma.
Till det har styrelsen arbetat i arbetsgrupper med ett 20 tal méten for parkeringsfragor, forradsfragor,
utemiljé mm.

Upplysning vid forlust

Styrelsen uppfattning ar att i nulaget ar byggnaden sa ny att det inte &r avgérande fér framtida
underhall. Styrelsen kommer att ta stallning till om en eventuell avgiftshéjning ar nédvanding samt att
ockséa snabbt forsoka losa parkeringsfragan for att genom den avgiften ocksa kunna gora ett stérre
plusresultat sa vi far till den buffert vi behdver ha i framtiden. Styrelsen kommer ocksa se pa fragan
gallande avgifter for parkering samt forradsuthyrning. Detta for att kompensera arets forlust.

Flerarsoversikt

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter och hyror (Nettoomsattning) 5619434 1913 882 0
Rdorelseresultat 1392 956 793 570 0
Resultat efter finansiella poster -2 026 859 -35 322 -36 260
Soliditet (%) 69 68 0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1018 315 0
Skuldsattning per kvm* 14 585 15 841 0
Sparande per kvm 42 61 0
Rantekanslighet % 14,3 20,5 0
Energikostnad per kvm 297 79 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 94,9 90,6 0

*Nyckeltalet korrigerad fran arsredovisning 2023-12-31
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Intakter fran salda varor och utférda tjanster som ingar i foreningens normala verksamhet

Soliditet (%):
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Nyckeltal enligt Bokféringsnamndens vagledning Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt:
Arsavgift / antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Arsavgift = Arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 14§. Arsavgift for den I16pande
verksamheten samt avgift fér varme, kyla, varmvatten eller elektrisk som paférs medlemmen efter
individuell matning.

Skuldséttning per kvm:
Rantebarande skulder pa balansdagen / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm:
Justerat resultat / antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Justerat resultat = Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vasentliga intékter
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som inte ar en del av den normala verksamheten

Raéantekénslighet %:
Rantebarande skulder / Arsavgifter

Energikostnad per kvm:
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vattten / antalet kvadratmeter upplatna med
bostads- eller hyresratt

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter:
Arsavgifter / totala réresleintakter

Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 175 033 440 -36 260 -35 322
Disposition enl arsstdmmobeslut
Disposition av féregaende ars resultat -35 322 35 322
Avsattning fond for yttre underhall 210 000 -210 000
Arets resultat -2 026 859
Vid arets slut 175 033 440 210 000 -281 582 -2 026 859

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -281 581
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -210 000
Arets resultat -2 026 860
Totalt -2 518 441
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -2 518 441
Summa -2 518 441

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror (Nettoomsattning) 2 5619434 1913 882

Ovriga intakter 13 363 18 819

5632 797 1932 701

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 869 155 -622 725

Ovriga kostnader -120 767 -141 419

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 249 919 -374 987

Rorelseresultat 1392 956 793 570

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -183 183

Rantekostnader och liknande resultatposter -3419 632 -829 075

Resultat efter finansiella poster -2 026 859 -35 322

Resultat fore skatt -2 026 859 -35 322

Arets resultat -2 026 859 -35 322
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4,5 243 108 534 245 358 453
243 108 534 245 358 453
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 243 158 534 245 408 453
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 314 47 079
Ovriga fordringar 6 515 657 12 924 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82106 9338
6 628 077 12 980 545
Kassa och bank 1395674 590 866
Summa omsattningstiligangar 8 023 751 13571 411
SUMMA TILLGANGAR 251 182 285 258 979 864
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 175 033 440 175 033 440
Fond for yttre underhall 210 000 0
175 243 440 175 033 440
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -281 581 -36 260
Arets resultat -2 026 859 -35 322
-2 308 440 -71 582
Summa eget kapital 172 935 000 174 961 858
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 71 000 000 71 000 000
Ovriga skulder 5601 750 12 197 870
76 601 750 83 197 870
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 996 960
Leverantorsskulder 303 422 200 916
Skatteskulder 41 600 41 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1299 517 576 660
1645 535 820 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 182 285 258 979 864
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 026 859 -35 322
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2249919 374 986
223 060 339 664
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 223 060 339 664
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Foérandring av kundfordringar 16 765 -47 079
Foérandring av kortfristiga fordringar 6 335 703 -2 308 200
Foérandring av leverantdrsskulder 102 506 -8 042 422
Foérandring av kortfristiga skulder 722 894 577 620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 400 928 -9 480 417
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 0 -61 131 096
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -61 131 096
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 226 871 -92 222 561
Amortering av lan -6 822 991 0
Medlemsinsatser 0 160 621 856
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 596 120 68 399 295
Arets kassaflode 804 808 -2212 218
Likvida medel vid arets borjan 590 866 2 803 084
Likvida medel vid arets slut 1395674 590 866
Noter till kassaflodesanalysen
Not Betalda rédntor och erhallen utdelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen utdelning 0 0
Erhallen ranta -183 183
Erlagd ranta -3419 632 -829 075
Not Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 1395674 590 866
1395 674 590 866

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillg!ngar
Byggnader 25-160

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas

inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran inakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp
och

beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och
avsattningar.

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 4 879 244 1751495
Avgift el 468 136 109 015
Hyror parkeringsplatser 234 812 53 372
Hyror extra forrad 26 250 0
Avgifter andrahandsuthyrning 10 992 0
Summa 5619 434 1913 882
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.
Avgift for el baseras pa individuell méatning av férbrukning.
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Uppvarmning 611 236 67 435
El 468 101 239 833
Vatten och avlopp 480 202 134 298
Renhallning 175 267 39 893
Fastighetsskoétsel 46 074 5687
Fastighetsskatt 41 600
Forsakring 80 577 71877
Ovriga fastighetskostnader 7 698 22102
Summa 1869 155 622 725
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 191 263 675 21784 345
-Nyanskaffningar 1 6 149 987
-Omklassificeringar 0 163 329 343
Vid arets slut 191 263 676 191 263 675
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -292 668 0
-Arets avskrivning -1 756 005 -292 668
Vid arets slut -2 048 673 -292 668
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 54 387 444 65 095 030
-Omklassificeringar 1 -10 625 267
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -493 914 -82 319
Vid arets slut 53 893 531 54 387 444
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan 0 0
Vid arets slut 0 0
Redovisat véarde vid arets slut 243 108 534 245 358 451
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 22718 234 22718 234
Redovisat varde vid arets slut 22718 234 22718 234
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 108 348 234
Omklassificeringar 0 -163 329 343
Investeringar 0 54 981 109
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
JN Forvarv AB. 559189-1121, Gotland 500 100 50 000
50 000
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 5601 750 12 197 870
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 000 000 71 000 000
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
For koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0
Summa stallda sdkerheter 71 000 000 71 000 000

Eventualférpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter

Visby

Anders Eneqvist Datum Benjamin Ljungberg Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Janec Nilsson Datum Anna-Lena Engstrém Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robin Appelblom Datum Camilla Loévefors Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Angelica Harnlév Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Patrik Asander
Auktoriserad revisor



