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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter och eller lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Tullaren 1, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 46
lagenheter.

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rok

20 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

Den totala boytan &r ca 3 778 m?,

Fastigheten Tullaren 1 &r uppliten med tomtrétt till féreningen sedan 2017. Géller under en
sextiodrsperiod t o m 2077-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar. Foreningens fastighet
ar byggd 2016-2017.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samfallighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 1, dven
Tullaren 2, Tullaren 3 och Tullaren 4) dar det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anliggningen innefattar gemensam gérdsmiljo, soprum och utvindiga gemensamma elinstallationer.
Delas med Tullaren 2 (Brf Stdngudden).

Tullaren GA:2

Anldggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sasom belysning, tagglésare, flaktar och utrymningsvégar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anliggningen innefattar gemensam gérdsmiljo, soprum och utvindiga gemensamma elinstallationer.
Delas mellan Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgardsholmen).

Assently: dcef835656106d813d71a7b7080d3elccaebe25be7da645f2750fc290b0756¢cffodf1179537b3blc59e71efdeal627ffc19c4e711786f3f79211b1f7598464e



Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad 2 (16)
Org.nr 769629-7550

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en uppréttad underhallsplan som strécker sig till och med 2067.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-23 haft foljande sammanséttning:
Maria Hasslid Ledamot Ordf6rande

Anna-Lena Bohlin Ledamot

Anette Berg Ledamot

Henrik Larsson Ledamot

Ulf Andersson Ledamot

Liselotte Graas Suppleant

Susanne Nordlund Suppleant

Fredrik Lindblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantrdden. Extra foreningsstimma har héllits den
26:e november 2023 dir ett andra beslut om faststéllande av nya stadgar togs.

Arvode till styrelsen har reserverats med 74 300 kr exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut 2023-05-23
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Ulrika Nygren Sammankallande
Annelie Norrman Hjortman

Anita Nilas

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, vatten, renhéllning
Sappa Kabel-TV

Schindler hiss Hiss

Trygg Hansa Forsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar. Under aret har sju dverlatelser skett. Samtliga
bostadsritter i féreningen var vid arets slut upplatna.
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Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Investeringar

Under verksamhetséret har foreningen gjort flera investeringar. Den storsta ér bestéllning och montering
av solceller pa véra tva tak. Under 2024 kommer vi att borja producera egen el. For oss som forening
kommer det att medfora en lagre kostnad for elkraft. I ett storre perspektiv dr vi med och bidrar till en
lagre elkonsumtion och en mer hallbar miljé. Vi kommer att kunna folja var produktion via en app.

Vi har ocksé investerat i fler laddstolpar, frén 5 laddplatser till 28 stycken. Det totala antalet
parkeringsplatser dr 41.

P& medlemmarnas begéran har vi tecknat ett avtal for gemensamt bredband med Sappa. Avtalet har
inneburit minskade manadskostnader for alla medlemmar som tidigare hade egna privata avtal.

Foreningen har fatt utbetalat elstdd fran Skatteverket och bidrag for elstolpar fran Naturvéardsverket.
Trivselgrupp
Foreningen har en trivselgrupp som under aret har haft foljande medlemmar:

Asa Maspers, Rose-Marie Andersson, Annelie Norrman Hjortmann, Anita Nilas, Margot Rolandsson,
Ann Bruun, Britt Ahstrdm, Marie Bagge, Anna-Lena Bolin och Anita Nolen.

Trivselgruppen arrangerade en uppskattad kriftskiva i september. I slutet av november anordnades vart
traditionella gloggmingel med ljustdndning. I samband med lucia samordnar trivselgruppen en
julhédlsning och nya batterier till samtliga medlemmar. Trivselgruppen hilsar nya medlemmar vilkomna
med en brandfilt och en blomma.

Teknik-och fixargrupp

Var teknik-och fixargrupp har under aret haft f6ljande medlemmar: Lars Rolandsson, Ulf Andersson,
Lennart Svensson, Mattias Berg, Jan Hasslid, Leif Gustafsson och Henrik Larsson

Det ér glddjande att vi av 46 medlemsfamiljer har 23 medlemmar som haft ndgon form av uppdrag i
foreningen. Stort tack till er alla.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningen har enligt plan arliga avskrivningar pa fastigheten med cirka 1,4 Mkr. En f6ljd av detta &r att
foreningen, med stor sannolikhet, kommer att {4 svért att redovisa nagra stdrre positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt
eget kapital och en positivt kassaflode beddomer styrelsen att det inte far négra betydande, negativa
konsekvenser for foreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hjdes med 2% fran och med 1/1 -2023, ny genomsmittlig arsavgift &r ca 686 kr per m>.
ménadsavgiften ingar kabel-TV (basutbud). For 2024 finns ingen avgiftshdjning planerad, foreningen har
dock valt att borja debitera for individuell varmvattenforbrukning frén och med 2024.
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Fastighetsavgift

4 (16)

Fastigheten har vérdeédr 2017. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2018-2032). Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
2976
-554

686,5

77,1
6 105,2

6 105,2
8,9
153,6
263,7
135 442
82,5

2022
2 926
-463

673,1

82,7
5938,8

5938,8
8,8
192,7
268,7
135 205
82,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 110 360 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 110 360 000

Upplételse-
avgift
4 674 825

4 674 825

Fond for yttre
underhall

605 385

246 000

851 385

2021
3084
-296

673,0

82,4
6126,9

6126,9
9,1
156,9
316,9
136 003
82,8

Balanserat

resultat

-3 040 097

-462 874
-246 000

-3 748 971

2020
3033
-218

663,0

82,5
6315,0

6315.,0
10,0
101,0
316,0
137 355
82,0

Arets

resultat
-462 874
462 874

-554 111
-554 111

Totalt

112 137 239

0

0

-554 111
111 583 128
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserad resultat -3748 972
Arets resultat -554 111
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -4 303 083

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

Reservering fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan 261 620
I ny rékning overfores -4 564 703
Att balansera i ny rikning -4 303 083

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

2976 366
276 041
3252 407

-1 741 952
-212 666
-91 462
-1473 596
-3 519 676

-267 269

597

-287 439

-286 842

-554 111

-554 111

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

2925 632
149 020
3074 652

-1 637484
-118 764
-84 161

-1 413 406
-3 253 815

-179 163

4
283 715
283 711

-462 874

-462 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 132 516 490
305 694
9 0

132 822 184

o0

132 822 184

0

151

10 190 129
190 280

2429410
2429 410

2619 690

135 441 874

7(16)

2022-12-31

133 927 491
67 339

368 165
134 362 995

134 362 995

984
3429
144 468
148 881

693 169
693 169

842 050

135 205 045
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

110 360 000
4674 825
851 385
115 886 210

-3 748 972
-554 111
-4 303 083

111 583 127

6263 867
6263 867

16 801 733
152771

66 280

116 769
457 327
17 594 880

135 441 874

8 (16)

2022-12-31

110 360 000
4674 825
605 385
115 640 210

-3.040 097
-462 874
-3502 971

112 137 239

13 927 734
13 927 734

8 508 866
128 330

0

0

502 876
9140 072

135 205 045
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -554 111 -462 874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1473 596 1413 406
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 919 485 950 532
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -41 398 7030
Foréndring av leverantdrsskulder 24 441 88 733
Foréndring av kortfristiga skulder 137 499 287 401
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1040 027 1333 696
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -157 785 -368 165
Bidrag Naturvardsverket 225 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 67 215 -368 165

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 600 000 0
Amortering -971 000 =711 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 629 000 -711 000
Arets kassaflode 1736 242 254 531

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 693 169 438 638
Likvida medel vid arets slut 2429 411 693 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavriakning per
avriakningsdagen.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar fran och med 2017 da avrikning

med Skanska skett.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekédnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intikter
frén arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Forsédkringserséttning
Aterbetalning av el
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
Reparation och underhall
Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhallning & sophédmtning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Fastighetsskatt
Samfillighetsforening
Tradgardskostnader och véxter
Diverse 6vr kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

2593 640
382725
2976 365

2023

259982

0

-113 769
129 829

276 042

2023

125 419
76 851
71652
52 443

285131

179 017

116 009
83 879
51236

309 760

100 642
66 280

161 272

2553
59 808
1741 952

2023

13 924
51750
69 435
77 557
212 666

12 (16)

2022

2 542 806
382 825
2925 631

2022

129 373
4115

0
15532
149 020

2022

115 327
64 662
21 865
34 547

473 570

148 205

106 267
76 035
52 890

309 760
85970

0

118 411

1241
28 734
1637 484

2022

13519
51 860
2 650
50 734
118 763
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Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad
Org.nr 769629-7550

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Fastigheten innehas med tomtrétt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirde Tullaren 1
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inversteringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

74 300
17 162
91 462

2023

141 100 079
141100 079

-7 172 588
-1411 001
-8 583 589

132 516 490

97 314 000
21 600 000
118 914 000

2023

72 149
300 950
373 099

-4 810
-62 595
-67 405

305 694

13 (16)

2022
71500

12 661
84 161

2022

141 100 079
141100 079

-5 761 587
-1411 001
-7 172 588
133 927 491
97 314 000

21 600 000
118 914 000

2022
72 149
72 149
-2405
-2405
-4 810

67 339
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Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad
Org.nr 769629-7550

Not 9 Pigiende nyanliggning

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Bidrag Naturvardsverket

Omklassificeringar inventarier

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Avser nya elbilsladdare, driftsdttning har skett under 2023.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskdtsel och lokalvard
Upplupen el. virme och vatten
Ekonomisk forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare % villkorsindring
SEB 1,09
SEB 0,76
SEB 4,59
SEB 4,72

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2024-12-28
2025-12-28
2024-12-28
2024-11-28

2023-12-31

368 165

157 785

-225 000
-300 950
0

2023-12-31

39459
27462
30 998
0

14 770
77 440
190 129

Amortering
2023-12-31

0

480 000
491 000

0

971 000

14 (16)

2022-12-31

0
368 165
0
0
368 165

368 165

2022-12-31

37454
0

29 575
0

0

77 440
144 469

Lanebelopp
2023-12-31
7 183 867

6 743 867

7 537 866

1 600 000

23 065 600

-16 801 733
6263 867

Med nuvarande amorteringstakt (711 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 19

510 600 kr om fem ér.
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Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad
Org.nr 769629-7550

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréantor
Forskottsbetalda hyror och avgifter
El, fjarrvdrme och renhéllning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revision

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

6 107
256 764
89 689
91 462
13125
180

457 327

2023-12-31

27 551 600
27 551 600

15 (16)

2022-12-31

1 547
263 346
136 197

88 662
13125
0

502 877

2022-12-31

27 551 600
27 551 600

Arvode till styrelsen kommer att utbetalats med 74 300 exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut

2023-05-23.

I skrivande stund véntar vi pa uppstart, teknisk genomgéng och drift av véra solceller pé taket. Under
2024 kommer vi att borja producera egen el. For oss som forening kommer det att medfora en lagre

kostnad for elkraft.

I samband med budgetarbete infor 2024 upptéckte styrelsen att vi tagit for mycket betalt for el. Ett
missforstand i kommunikationen mellan styrelsen och Vénerforvaltning har lett till att vi debiterat en for
hog schablonavgift istillet for faktisk kostnad. Alla medlemmar i féreningen, fran och med januari 2023
till och med november 2023, kommer att fa tillbaka hélften av den kostnad man betalat. De som flyttat
kommer att f3 aterbetalning pa konto. Ovriga har fatt avdrag pd manadsfaktura. Aterbetalad summa

uppgér till 113 700 kronor vilket redovisas som 6vrig skuld i arsredovisningen.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Hasslid Anna-Lena Bohlin
Ordforande Ledamot

Anette Berg Ulf Andersson
Ledamot Ledamot

Henric Larsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Strandudden i Karlstad,
orgnr :769629-7550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfreningen
Strandudden i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for bostadsrattsforeningen Strandudden i Karlstad for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn ill de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorns
professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

signerat av: URBAN JOHANSSON, den 2024-04-24, 11:15 - med BankID, nr: e6b3141c-f16b-4e85-9bfd-c14b89ee9dch



Signering

Dokumentet “RB 2023 K2 (vi) Brf Strandudden i Kd.pdf’ har undertecknats av “URBAN JOHANSSON" med
personnummer 197605254635 klockan 11:15 datum 2024-04-24 genom BankID.

Detta verifikat “e6b3141c-f16b-4e85-9bfd-c14b89ee9dch” ar utfardat av WeAudit Sweden AB genom BankID

Bank!D




	Årsredovisning 2023 - receipt oxo2z
	(signerad) RB  2023 K2 (vi) Brf Strandudden i Kd


2024-04-22 08:36:09 UTC

2024-04-22 16:09:01 UTC

2024-04-22 16:23:59 UTC

2024-04-22 20:37:09 UTC

2024-04-23 10:51:14 UTC

2024-04-23 17:52:47 UTC

2024-04-23 18:10:08 UTC

2024-04-24 05:50:28 UTC

2024-04-24 05:51:17 UTC

2024-04-24 05:56:34 UTC

2024-04-24 05:56:56 UTC

2024-04-24 08:59:38 UTC

2024-04-24 09:00:49 UTC

2024-04-24 09:00:49 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2023
Bostadsrattsforeningen Strandudden i Karlstad for 20230101-20231231.pdf:

p
510be3d1eba30fb7d20f2db090679090e786h4b85a20b845438d30c5522ad9326400b874e3c89ab553496b0e90
49a013c7ba2a21ca91b5582f2f7a78a56fd61f

Case reviewed by party: Maria Charlotta Hasslid [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.130

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Maria Charlotta Hasslid [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.130

Case reviewed by party: Anna-Lena Bohlin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.166

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Anna-Lena Bohlin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 213.204.198.166

Case reviewed by party: Annette Berg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 213.204.198.110

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Annette Berg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.110

Case reviewed by party: UIf Gunnar Andersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.94.169.206

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: UIf Gunnar Andersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.94.169.206

Case reviewed by party: Henric Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.140

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Henric Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 194.103.31.140

Case reviewed by party: Urban Johansson (Sms)

IP: 155.4.224.204

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Urban Johansson (Sms)

IP: 155.4.224.204

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Maria Charlotta Hasslid/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-22T16:23:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Charlotta Hasslid","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.130","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anna-Lena Bohlin/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-23T10:51:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna-Lena Bohlin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.166","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Annette Berg/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-23T18:10:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Annette Berg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.110","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulf Gunnar Andersson/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-24T05:51:17","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulf Gunnar Andersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.94.169.206","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Henric Larsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-24T05:56:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Henric Larsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.140","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-24T09:00:49.3589115Z","SignatureProvider":"Sms","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.204","Signature":"893970","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandudden i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter och eller lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Tullaren 1, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 46
lagenheter.

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rok

20 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

Den totala boytan &r ca 3 778 m?,

Fastigheten Tullaren 1 &r uppliten med tomtrétt till féreningen sedan 2017. Géller under en
sextiodrsperiod t o m 2077-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar. Foreningens fastighet
ar byggd 2016-2017.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samfallighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 1, dven
Tullaren 2, Tullaren 3 och Tullaren 4) dar det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anliggningen innefattar gemensam gérdsmiljo, soprum och utvindiga gemensamma elinstallationer.
Delas med Tullaren 2 (Brf Stdngudden).

Tullaren GA:2

Anldggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sasom belysning, tagglésare, flaktar och utrymningsvégar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anliggningen innefattar gemensam gérdsmiljo, soprum och utvindiga gemensamma elinstallationer.
Delas mellan Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgardsholmen).
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Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en uppréttad underhallsplan som strécker sig till och med 2067.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-23 haft foljande sammanséttning:
Maria Hasslid Ledamot Ordf6rande

Anna-Lena Bohlin Ledamot

Anette Berg Ledamot

Henrik Larsson Ledamot

Ulf Andersson Ledamot

Liselotte Graas Suppleant

Susanne Nordlund Suppleant

Fredrik Lindblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantrdden. Extra foreningsstimma har héllits den
26:e november 2023 dir ett andra beslut om faststéllande av nya stadgar togs.

Arvode till styrelsen har reserverats med 74 300 kr exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut 2023-05-23
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Ulrika Nygren Sammankallande
Annelie Norrman Hjortman

Anita Nilas

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, vatten, renhéllning
Sappa Kabel-TV

Schindler hiss Hiss

Trygg Hansa Forsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar. Under aret har sju dverlatelser skett. Samtliga
bostadsritter i féreningen var vid arets slut upplatna.
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Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Investeringar

Under verksamhetséret har foreningen gjort flera investeringar. Den storsta ér bestéllning och montering
av solceller pa véra tva tak. Under 2024 kommer vi att borja producera egen el. For oss som forening
kommer det att medfora en lagre kostnad for elkraft. I ett storre perspektiv dr vi med och bidrar till en
lagre elkonsumtion och en mer hallbar miljé. Vi kommer att kunna folja var produktion via en app.

Vi har ocksé investerat i fler laddstolpar, frén 5 laddplatser till 28 stycken. Det totala antalet
parkeringsplatser dr 41.

P& medlemmarnas begéran har vi tecknat ett avtal for gemensamt bredband med Sappa. Avtalet har
inneburit minskade manadskostnader for alla medlemmar som tidigare hade egna privata avtal.

Foreningen har fatt utbetalat elstdd fran Skatteverket och bidrag for elstolpar fran Naturvéardsverket.
Trivselgrupp
Foreningen har en trivselgrupp som under aret har haft foljande medlemmar:

Asa Maspers, Rose-Marie Andersson, Annelie Norrman Hjortmann, Anita Nilas, Margot Rolandsson,
Ann Bruun, Britt Ahstrdm, Marie Bagge, Anna-Lena Bolin och Anita Nolen.

Trivselgruppen arrangerade en uppskattad kriftskiva i september. I slutet av november anordnades vart
traditionella gloggmingel med ljustdndning. I samband med lucia samordnar trivselgruppen en
julhédlsning och nya batterier till samtliga medlemmar. Trivselgruppen hilsar nya medlemmar vilkomna
med en brandfilt och en blomma.

Teknik-och fixargrupp

Var teknik-och fixargrupp har under aret haft f6ljande medlemmar: Lars Rolandsson, Ulf Andersson,
Lennart Svensson, Mattias Berg, Jan Hasslid, Leif Gustafsson och Henrik Larsson

Det ér glddjande att vi av 46 medlemsfamiljer har 23 medlemmar som haft ndgon form av uppdrag i
foreningen. Stort tack till er alla.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningen har enligt plan arliga avskrivningar pa fastigheten med cirka 1,4 Mkr. En f6ljd av detta &r att
foreningen, med stor sannolikhet, kommer att {4 svért att redovisa nagra stdrre positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt
eget kapital och en positivt kassaflode beddomer styrelsen att det inte far négra betydande, negativa
konsekvenser for foreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hjdes med 2% fran och med 1/1 -2023, ny genomsmittlig arsavgift &r ca 686 kr per m>.
ménadsavgiften ingar kabel-TV (basutbud). For 2024 finns ingen avgiftshdjning planerad, foreningen har
dock valt att borja debitera for individuell varmvattenforbrukning frén och med 2024.
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Fastighetsavgift

4 (16)

Fastigheten har vérdeédr 2017. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2018-2032). Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
2976
-554

686,5

77,1
6 105,2

6 105,2
8,9
153,6
263,7
135 442
82,5

2022
2 926
-463

673,1

82,7
5938,8

5938,8
8,8
192,7
268,7
135 205
82,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 110 360 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 110 360 000

Upplételse-
avgift
4 674 825

4 674 825

Fond for yttre
underhall

605 385

246 000

851 385

2021
3084
-296

673,0

82,4
6126,9

6126,9
9,1
156,9
316,9
136 003
82,8

Balanserat

resultat

-3 040 097

-462 874
-246 000

-3 748 971

2020
3033
-218

663,0

82,5
6315,0

6315.,0
10,0
101,0
316,0
137 355
82,0

Arets

resultat
-462 874
462 874

-554 111
-554 111

Totalt

112 137 239

0

0

-554 111
111 583 128
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserad resultat

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa
Reservering fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan

I ny rékning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-3 748 972
-554 111
-4 303 083

261 620
-4 564 703
-4 303 083

5(16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

2976 366
276 041
3252 407

-1 741 952
-212 666
-91 462
-1473 596
-3 519 676

-267 269

597

-287 439

-286 842

-554 111

-554 111

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

2925 632
149 020
3074 652

-1 637484
-118 764
-84 161

-1 413 406
-3 253 815

-179 163

4
283 715
283 711

-462 874

-462 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 132 516 490
305 694
9 0

132 822 184

o0

132 822 184

0

151

10 190 129
190 280

2429410
2429 410

2619 690

135 441 874

7(16)

2022-12-31

133 927 491
67 339

368 165
134 362 995

134 362 995

984
3429
144 468
148 881

693 169
693 169

842 050

135 205 045
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

110 360 000
4674 825
851 385
115 886 210

-3 748 972
-554 111
-4 303 083

111 583 127

6263 867
6263 867

16 801 733
152771

66 280

116 769
457 327
17 594 880

135 441 874

8 (16)

2022-12-31

110 360 000
4674 825
605 385
115 640 210

-3.040 097
-462 874
-3502 971

112 137 239

13 927 734
13 927 734

8 508 866
128 330

0

0

502 876
9140 072

135 205 045
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -554 111 -462 874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1473 596 1413 406
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 919 485 950 532
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -41 398 7030
Foréndring av leverantdrsskulder 24 441 88 733
Foréndring av kortfristiga skulder 137 499 287 401
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1040 027 1333 696
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -157 785 -368 165
Bidrag Naturvardsverket 225 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 67 215 -368 165

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 600 000 0
Amortering -971 000 =711 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 629 000 -711 000
Arets kassaflode 1736 242 254 531

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 693 169 438 638
Likvida medel vid arets slut 2429 411 693 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavriakning per
avriakningsdagen.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar fran och med 2017 da avrikning

med Skanska skett.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekédnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intikter
frén arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Forsédkringserséttning
Aterbetalning av el
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
Reparation och underhall
Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhallning & sophédmtning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Fastighetsskatt
Samfillighetsforening
Tradgardskostnader och véxter
Diverse 6vr kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

2593 640
382725
2976 365

2023

259982

0

-113 769
129 829

276 042

2023

125 419
76 851
71652
52 443

285131

179 017

116 009
83 879
51236

309 760

100 642
66 280

161 272

2553
59 808
1741 952

2023

13 924
51750
69 435
77 557
212 666
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2022

2 542 806
382 825
2925 631

2022

129 373
4115

0
15532
149 020

2022

115 327
64 662
21 865
34 547

473 570

148 205

106 267
76 035
52 890

309 760
85970

0

118 411

1241
28 734
1637 484

2022

13519
51 860
2 650
50 734
118 763
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Fastigheten innehas med tomtrétt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirde Tullaren 1
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inversteringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

74 300
17 162
91 462

2023

141 100 079
141100 079

-7 172 588
-1411 001
-8 583 589

132 516 490

97 314 000
21 600 000
118 914 000

2023

72 149
300 950
373 099

-4 810
-62 595
-67 405

305 694
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2022
71500

12 661
84 161

2022

141 100 079
141100 079

-5 761 587
-1411 001
-7 172 588
133 927 491
97 314 000

21 600 000
118 914 000

2022
72 149
72 149
-2405
-2405
-4 810

67 339
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Not 9 Pigiende nyanliggning

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Bidrag Naturvardsverket

Omklassificeringar inventarier

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Avser nya elbilsladdare, driftsdttning har skett under 2023.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskdtsel och lokalvard
Upplupen el. virme och vatten
Ekonomisk forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare % villkorsindring
SEB 1,09
SEB 0,76
SEB 4,59
SEB 4,72

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2024-12-28
2025-12-28
2024-12-28
2024-11-28

2023-12-31

368 165

157 785

-225 000
-300 950
0

2023-12-31

39459
27462
30 998
0

14 770
77 440
190 129

Amortering
2023-12-31

0

480 000
491 000

0

971 000
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2022-12-31

0
368 165
0
0
368 165

368 165

2022-12-31

37454
0

29 575
0

0

77 440
144 469

Lanebelopp
2023-12-31
7 183 867

6 743 867

7 537 866

1 600 000

23 065 600

-16 801 733
6263 867

Med nuvarande amorteringstakt (711 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 19

510 600 kr om fem ér.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréantor
Forskottsbetalda hyror och avgifter
El, fjarrvdrme och renhéllning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revision

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

6 107
256 764
89 689
91 462
13125
180

457 327

2023-12-31

27 551 600
27 551 600

15 (16)

2022-12-31

1 547
263 346
136 197

88 662
13125
0

502 877

2022-12-31

27 551 600
27 551 600

Arvode till styrelsen kommer att utbetalats med 74 300 exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut

2023-05-23.

I skrivande stund véntar vi pa uppstart, teknisk genomgéng och drift av véra solceller pé taket. Under
2024 kommer vi att borja producera egen el. For oss som forening kommer det att medfora en lagre

kostnad for elkraft.

I samband med budgetarbete infor 2024 upptéckte styrelsen att vi tagit for mycket betalt for el. Ett
missforstand i kommunikationen mellan styrelsen och Vénerforvaltning har lett till att vi debiterat en for
hog schablonavgift istillet for faktisk kostnad. Alla medlemmar i féreningen, fran och med januari 2023
till och med november 2023, kommer att fa tillbaka hélften av den kostnad man betalat. De som flyttat
kommer att f3 aterbetalning pa konto. Ovriga har fatt avdrag pd manadsfaktura. Aterbetalad summa

uppgér till 113 700 kronor vilket redovisas som 6vrig skuld i arsredovisningen.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Hasslid
Ordforande

Anette Berg
Ledamot

Henric Larsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Anna-Lena Bohlin
Ledamot

Ulf Andersson
Ledamot
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