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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallining pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tvéran, med séte i Ume& kommun, far hirmed uppritta drsredovisning for
rakenskapséret 2024. Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforning. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 mars 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen Tvéran i Umea kommun bildades den 17 november 2014 och registrerades hos

Bolagsverket den 25 november 2014. Foreningen dger fastigheten Skarpgérdan 2 i Ume& kommun.
Foreningens byggnader bestér av tva flerfamiljshus med totalt 42 bostadsritter. Den totala boarean
(BOA) ér ca 3 187 kvm. Foreningen har 42 parkeringsplatser i garage/parkeringsdéck.

Lagenhetsfordelning:
19 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanléggning
Fastigheten ingéar i en gemensamhetsanldaggning, GA1, tillsammans med grannfastigheten Skarpgérdan 1

som dgs av Bostadsrittsforeningen Pergolan. Gemensamhetsanlédggningen forvaltar
parkeringsgarage/didck med 105 parkeringsplatser, markanldggningar, gard, dagvatten, ledningar m.m.
Andelstal for GA1 dr 42/105. Anldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 2 juli 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Hékan Hedman ordforande

Joel Johansson ledamot
Charlotta Gisselberg ledamot (avgatt)
Maria Edlund ledamot

Gunnar Andersson ledamot

Hans Nilsson suppleant

Per Hammarberg suppleant

Sune Joelsson suppleant

Asa Lindgren suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, revisor Borevision.
Josefine Wibe, revisor suppleant Borevision.

Valberedning
Anna Engstrom, Birgitta Lagrell och Cecilia Lindgren.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet vara ett prisbasbelopp (57 300 kr) exklusive sociala avgifter att fritt fordelas
inom styrelsen fram till ordinarie stimma véren 2025. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt
belopp enligt ingiven rdkning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Styrelsen har beslutat foresla stimman att avsétta 60 kr/kvm,
vilket utgdr 191 220 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vérdeéret.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvéardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 91 951 000 kr, varav byggnadsviarde 71 571 000 kr och markvérde 20 380 000 kr.
Virdear 2017.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.




Brf Tvérén 3(13)
Org.nr 769629-1579

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Hoéjning av manadsavgifter med 5% har skett under 2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 66 (64) medlemmar. Under &ret har 11 (2) medlemmar tilltritt samt 9 (2)
medlemmar uttrétt ur féreningen. Under éaret har 6 (1) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2716 2589 2398 2375
Resultat efter finansiella poster -484 -426 -244 -171
Soliditet (%) 75,61 75,39 75,06 74,77
Resultat exkl avskrivningar 550 608 784 841
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 845 9970 10 206 10 386
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 786 744 682 671
Skuldrénta (%) 2,79 2,05 1,34 1,04
Sparande per kvm (kr/kvm) 182 191 246 267
Réntekénslighet (%) 12,53 13,40 14,96 15,48
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 142 132 132 131
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,14 90,74 90,36 89,89
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldranta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekiinslighet (%)

Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(13)

Foreningens kostnader for el,uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 74973 748 24 991 252
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 74973748 24 991 252

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
uttag ur yttre fond

i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

Fond for
yttre

underhall

933018

191 220

1124 238

Balanserat

resultat

-1 555774

-617 380

-2173 154

-2 173 154
-484 393
-2 657 547

191 220
-29 459
-2 819 308
-2 657 547

Arets

resultat

-426 160

426 160
-484 393
-484 393

Totalt

98 916 084

0
-484 393
98 431 691

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 608 tkr. Som
en atgérd att forbéttra foreningens resultat har styrelsen 2024-04-01 hojt avgifterna for bostadsritterna

om 5 %.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2716332
45279
2761 611

-1 107 347
-151 427
=70 573

-1 034 089
-2 363 436

398 175

4110

-886 678

-882 568

-484 393

-484 393

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2 588 695
24 924
2613 619

-1 139 966
-134 723
-68 995

-1 034 089
-2377773

235 846

1373
-663 379
-662 006

-426 160

-426 160
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

128 840 000
172 940
129 012 940

129 012 940

1 096 148

76 177
1172 325
1172 325

130 185 265

6(13)

2023-12-31

129 850 000
197 029
130 047 029

130 047 029

1103915

53177
1157 092
1157 092

131204 121
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

74 973 748
24 991 252
1 124 238
101 089 238

-2 173 154

-484 393
-2 657 547
98 431 691

9625 000
9625 000

21 750 000
74 031

748

3

303 792
22 128 574

130 185 265
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2023-12-31

74 973 748
24 991 252
933 018
100 898 018

-1 555774

-426 160
-1 981 934
98 916 084

16 725 000
16 725 000

15 050 000
124 542
1158

590

386 747
15 563 037

131204 121
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-484 393
1 034 089
-1 126

548 570

0
-24 878
-50 511
-82 826
390 355

-400 000

-400 000

-9 645

1103 130
1093 485

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-426 160
1 034 089
4

607 925

9087
4899
-4 920
34 361
651 352

-750 000
-750 000
-98 648

1201 778
1103130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2504 332 2371695
P-platser och garage 212 000 217 000

2716 332 2 588 695

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 123 325 118 428
Systematiskt brandskyddsarbete 4214 4162
Snoérdjning/sandning 46 776 0
Serviceavtal 0 7334
Hisskostnader 48 520 31436
Gemensamhetsanlédggning 243 800 255583
Reparationer 56 760 12 554
Hissreparationer 6 957 35533
Planerat underhall 29 459 0
El 38 697 43 980
Virme 253 404 235186
Vatten och avlopp 160 159 142 283
Avfallshantering -43 190 81191
Forsékringskostnader 44776 39 698
Bredband 91 892 109 847
Forbrukningsinventarier 1797 18 246
Forbrukningsmaterial 0 4505

1107 346 1139 966
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
23510
4 987
204

16 250
76 353
3520
16 667
9936
151 427

2024
53700
16 873
70 573

2024-12-31
136 415 000

136 415 000
-6 565 000
-1 010 000
-7 575 000

128 840 000
71 571 000

20 380 000
91 951 000

10 (13)

2023
23 510
2955

0

21 174
65 051
3091
16 004
2938
134 723

2023
52 500
16 495
68 995

2023-12-31
101 015 000
35400 000
136 415 000

-5 555 000
-1 010 000
-6 565 000

129 850 000

71 571 000

20 380 000
91 951 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 240 894 240 894
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 240 894 240 894
Ingaende avskrivningar -43 865 -19 776
Arets avskrivningar -24 089 -24 089
Utgdende ackumulerade avskrivningar -67 954 -43 865
Utgaende redovisat viarde 172 940 197 029

Da foreningen har rétt till 2/6 av det momsavdrag som Brf Pergolan fatt tillbaka under varen 2022 for
laddstationerna som installerades 2021 minskas virdet med 7 918 kr i ar. Avskrivningen har i ar justerats
med ett belopp som motsvarar perioden maj 2021 - december 2022, sé att utgaende vérde ligger i fas
med det justerade virdet.

Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 755 785
Avrikningskonto forvaltare 1 093 485 1103 130
Brf Pergolan 1908 0
1096 148 1103 915

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsékring 15 803 13171
Ekonomisk forvaltning 16 066 17 033
Bredband 22998 22973
Hiss 21310 0

76 177 53177
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 2,99
SEB 0,87
SEB 2,99
SEB 3,38

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2025-05-28
2025-05-28
2025-05-28
2026-05-28

Lanebelopp
2024-12-31

6 650 000
7 000 000
8 000 000
9 725 000
31375000

21 750 000

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

6 650 000
7 000 000
8300 000
9 825 000
31775 000

15 050 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslén fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kronor

Lan som forfaller till omldggning inom ett ar: 21 650 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallshantering

Forvaltning

2024-12-31
2 681
38118
22 249
20 000
137 502
3319
35966
42 463
1 494
303 792

2023-12-31
4231
36918
16 860
20 000
225 646
5147
34755
43 190
0

386 747



Brf Tvérén 13 (13)
Org.nr 769629-1579

Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 500 000 36 500 000
36 500 000 36 500 000

Umeé den dag som framgér av var elektroniska signatur

Héakan Hedman Joel Johansson
Ordf6rande
Gunnar Andersson Maria Edlund

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niclas Warenfeldt
Revisor
Borevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tvaran, org.nr. 769629-1579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tvaran for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tvaran for rékenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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