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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till fér att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Prinsessan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningen, som &r en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Prinsessan 2, bebyggdes 1962. Féreningen registrerades 1960-10-14 och den
ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten &ar belagen pa Spelvagen 1-21, Trangsund, Huddinge Kommun. P4 fastigheten finns 3
héghus och en laghuslénga innehallande 198 lagenheter som upplats med bostadsratter och 16 lokaler
med hyresratter.

Pa fastigheten finns &ven 41 garage och 116 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:
50 stycken 2 rum och kokvra
100 stycken 2 rum och kdk
48 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 12 068 m2
Total lokalyta: 1246 m2 inkl garage

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansfoérsakringar AB.
Foreningens mark innehas med &ganderatt.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. TTF AB ombesorjer féreningens fastighetsskoétsel. Trappstadning har under aret utforts av
Stadpoolen AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov fram till
ar 2048. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhallsatgarder

OVK

Ny undercentral for fjarrvarme Spelvagen 1
Koksfonster och balkongdérrs byte i laghuset

Ny entredérr till restauranglokalen

Nytt passer-, bokningssystem och kamera

Byte av 8st endrédorrar i laghusets till nya ekdorrar
Byte till ekfonster i restauranglokalen
Energideklaration

Nya tak pa héghusen

Takbyte inklusive isolering pa laghuset

Byte fasad pa laghusen, avser baksida och gavel
Stambyte

Ombyggnad av hissarna (2011-2013)

Fonsterbyte laghusen, avser baksida och gavel
Fonsterbyte héghusen och installation av bredband

Beskattning

Ar

2024
2023
2022
2022
2021
2020
2020
2020
2019
2016
2015-2018
2013-2015
2011-2013
2006
2003-2004

2 (16)

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta

bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Huddinge kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomférts under 2024.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 250 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 245 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-05-28 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Rolf Lindberg Ordférande
Micke Fridstrém Vice ordférande
Irene Ek Sekreterare
Kay Vatansever Ledamot
Jessica Sundh Borrfors Ledamot
Suppleant John Douglas
Jan Falke

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Antonio Yudego

Margareta Bergmo

Sohag Mirza
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-11-01.
Information
Féreningens hemsida: www.brfprinsessan.se

Foéreningens mailadress: brf.prinsessan@gmail.com
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
10 427
495
19,4
54

786

90,8
225

3 040
2755
3,9
192

2023
9907
-582
12,6
4,2

748

90,4
206

3158
2862
4,2
165

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
9639
-289
18,9
54

727

90,9
177

3278
2971
4,5
238

2021
9 597
1802
28,0
5,8

727

91,4
149

3 387
3070
4,7
279

4 (16)

2020
9216
532
196,2
1,8

706

92,3
150

3 462
3138
4,9
232
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Foérdandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning underhallsfond
Uttag underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Foérslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser

898 640

898 640

Upplatelse-
avgift
1970

1970

Fond for
yttre
underhall

1820614
533 046
-1 367 898

985 762

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad foérlust
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat
-399 766
-533 046
1 367 898

-582 460

-147 374

-147 374
494 458
347 084

533 046
-545 282
359 320
347 084

Arets
resultat

-582 460

582 460

494 458

494 458

5 (16)

Totalt
1738 998
0

0

0

494 458

2 233 456
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Resultatrékning Not

Roérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 426 696
14 308
10 441 004

-6 346 487
-878 612
-335 994

-1 324 150
-8 885 243
1 555 761

65 429
-1126 732
-1 061 303

494 458

494 458

494 458
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2023-01-01
-2023-12-31

9 906 798
86 267
9993 065

-7 118732
-963 686
-309 775

-1 324 152
-9 716 345
276 720

40 700
-899 880
-859 180
-582 460

-582 460

-582 460
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

56

2024-12-31

36 336 238
36 336 238

1000
1000
36 337 238

1701
32 981
215778
250 460

4762752
4762752
5013 212

41 350 450

7 (16)

2023-12-31

37 660 388
37 660 388

1000
1000
37 661 388

23 248
33 591
341 450
398 289

3 505 274
3 505 274
3903 563

41 564 951
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

900 610
985 762
1886 372

-147 374
494 458
347 084

2 233 456

13 232 600
13 232 600

23 450 517
1320 288
19 089

13 871
1080 629
25 884 394

41 350 450
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2023-12-31

900 610
1820 614
2721224

-399 766
-582 460
-982 226
1738 998

8 850 517
8 850 517

29 257 600
665 615

27 099

0

1025 122
30 975 436

41 564 951
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

494 458
1324 150
-7 400

1811 208

35418
125672
654 673

55 507

2682478

-1 425 000

-1 425 000

1257 478

3505274
4762752

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-582 460
1324 152
-9 491

732 201

-6 041
-41 528
62 072
179 910
926 614

-1 454 305
-1 454 305

-527 691

4 032 964
3 505 273
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for fjarrvérme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géaller akta
bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 299 332 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Byggnad och tillkommande utgifter skrivs fran och med 2014 av linjart.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
| féreningens arsavgifter ingar kostnad for el, varme, och vatten.

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l&ggas till.

Rantekanslighet (%)
Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér véarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyra lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overlatelser- och pantséttninsavgifter
Oresutjamning

Fastighetsskatt utan moms

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskétsel/stéddning entreprenad
Uppvéarmning

Reng6ring, ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndérojning
Foérbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

2024

9484 324
333 004
318 498
226 725

192

32 594

-9

31 368

10 426 696

2024

865 688
545 282
896 078
2 055 126
3 941
508 328
428 061
307 180
40 006
32 319
136 215
158 704
369 560
6 346 488

12 (16)

2023

9032416
317 280
304 286
185 870

192

35 387

0

31 368

9 906 799

2023

979 416
1367 898
864 108
1782746
0

493 261
472 784
437 978
67 662
13 051
119725
158 661
361 442
7118 732
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Not 4 Personalkostnader

Ldner och andra ersattningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Féreningen har inga anstallda.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden

Aktivering anlaggning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

2024

255 665
80 329

335 994

2024-12-31

58 428 556
0

720 500
59 149 056

-21 488 668
-1 324 152
-22 812 820

36 336 236

120 414 000
57 268 000
177 682 000

173 000 000
4 682 000
177 682 000

13 (16)

2023

248 219
61 556

309 775

2023-12-31

58 428 556
0

720 500
59 149 056

-20 164 516

-1 324 152

-21 488 668

37 660 388

120 414 000

57 268 000

177 682 000

173 000 000

4 682 000

177 682 000
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Brf Prinsessan
Org.nr 712800-0168

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Andelar

Ingadende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Fem andelar i Stortorpsparken

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto foretag
Nordea Fastranteplacering
SEB Konto

2024-12-31

45 182 362
45 182 362

2024-12-31

1000
1000

1000

2024-12-31

2 643 996
2117 305
0

1452
4762753

14 (16)

2023-12-31

45 182 362
45 182 362

2023-12-31

1000
1000

1000

2023-12-31

1449 570
254 252

1 800 000
1452
3505 274
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Brf Prinsessan 15 (16)
Org.nr 712800-0168

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,26 2024-09-01 0 4 075 000
Stadshypotek 0,54 2024-04-30 0 4 100 000
Stadshypotek 2,29 2025-04-30 0 3 500 000
Stadshypotek 4,44 2024-05-29 0 10 600 000
Stadshypotek 4,43 2024-09-30 0 9632 600
SEB 0,76 2025-07-28 1838 017 1963 017
SEB 0,66 2025-10-28 4 087 500 4 237 500
Stadshypotek 2,290 2025-04-30 2900 000 0
Stadshypotek 3,110 2025-09-01 14 425 000 0
Stadshypotek 2,590 2026-09-30 13 432 600 0
36 683 117 38108 117

Kortfristig del av langfristig skuld 23 450 517 29 527 600

Lan som forfaller ett ar efter bokslutsdatum raknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning
sker hos bank.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 033 117 kr.

Nasta ars berdknade amortering &r 1 150 000 kr.
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Brf Prinsessan
Org.nr 712800-0168

Trangsund den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rolf Lindberg Micke Fridstrém
Ordférande Ledamot
Irene Ek Kay Vatansever
Ledamot Ledamot

Jessica Sundh Borrfors
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Prinsessan
Org.nr. 712800-0168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Prinsessan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Prinsessan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



