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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Gustavsberg nr 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[[37| HkQOyURygl-r17QRk801xe




Brf Gustavsberg nr 4 Arsredovisning 2024
717600-3312

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-
12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ERIKSBERG 9:3 1950 UPPSALA

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1959

Foreningen har 13 bostadsrattsldgenheter samt en bostadsrattslokal om totalt 958 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 958 kvm.

Trok-1st
2rok-6st
4rok - 6 st

| bostadsrattslokalen bedrivs tandldkarpraktik.

Styrelsens sammanséttning

Arash Shabani Ordférande
Dan Stefan Pettersson Kassor
Sofia Sundstedt Sekreterare

Sergio Sepulveda Escanilla  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

H&kan Daniels  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 1993 och strdcker sig fram till 2061. Underhdllsplanen
uppdateras kontinuerligt och kommmer att kompletteras med en budget med bedémda kostnader under 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e Elstolpar 10 parkeringsplatser - ChargeNode AB
Nya Garageportar - Garageportexperten AB
Byte av styrdon + styrventil, virmecentralen - Flow System Technology AB
Altan/Uteplats - Victoria Ekstedt

2023 e Drdnering av utsida mot gata - Osttuna Schakt och Transport AB

Ommalning av kéllargoly, i g&dngen - Signes Sommarjobb
2022 e Ommalning av sophus - Signes sommarjobb

2021 e Renovering torkrum + tvattstuga - H&kan Zillén Bygg AB
Ny toalett i kdllaren - H&kan Zillén Bygg AB
Mala om dérrar i kéllaren vid tvattstuga - Signes sommarjobb
Tradgdrdsfix, tradbeskarning osv - Féreningen/styrelsen
Bytt ut tvattmaskiner - Lindarverkstaden
Byggt staket i tradgdrden - Féreningen/Styrelsen
Omlackning av portingdng - Victoria Ekstedt

2020 e OVK + Sotning - SVF AB
Laddstolpe fér 2 elbilar - Opigo AB
Byte VVC pump frekvensstyrd - Vaksala VVS
Byte av bastuaggregat - Lundqvist el

Kontroll av alla ballofixventiler - Vaksala VVS

2019 e Ny partner komplett sopsortering - Suez
Madla trapphus - Myskje Maleri
Byte VVC pump - Vaksala VVS
Nya porttavlor i port A+B - SwedSign
Ny takbelysning LED kdallare - EL-Ljus Uppsala AB

2018 e Sdkerhetsdorr kallare - Daloc
Digitaliserat alla ritningar - Arkitektkopia
Energideklaration - SBA-Drift AB
Balkongbesikting - Bjerking
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2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

1995

1993

1987

Kontroll av elplintar - Dan Pettersson, ordf.

Funktions&dndring, |&s kallarddrrar+sophus - Certego
Pladtarbete, taket, skorsten - Andreassons Pl&t AB
Stamspolning - Melita

Sophus, byte elkabel, belysning - JMAB elinstallationer

Reparation av kondenstorkfldkt - Uppsala Lindareverkstad

Omlackering ytterddrrar x 2 - Dan Pettersson

Arsredovisning 2024

Reparation drdnering + pump - Sédra gaveln mot parkeringen. TE Markentrepenad

Dorrstdngare ytterdorr kdllare
Sotning + kdékskanaler + OVK - Ake Huss AB

Radonmdatning - Dan Pettersson

Malning plattak - Flottsunds bygg

Madlning sophus
Dorrstangare - Kallarddrrar fér att méta brandkrav

Spalje - Ny spalje vid tandlakaringdng

Fasadrenovering - Omputsning, lagning, férgen dndrad frén brun till gul

Service tvattmaskin+torktumlare

Elplintar p-plats service

Sotning + kékskanaler - Upprepas 2013
Radonmdatning - Igh nr 1,7, 9,13

Byte takfonster Igh 16 - Treglaskasett

Energideklaration

Avhdardare urkopplad

Sdkerhetsddrrar - Swedoor

Omldggning av tak
Fonsterbyte
Roérstambyte
Elstambyte

Nya balkonger

Planerade underhall

2024-2025 e Ravindkonvertering

2025 e Stamspolning

Diverse |I6pande underhdll enligt plan

[ ] | HkQOyURygl-r17QRk801xe
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Avtal med leverantérer

El och varme Vattenfall
Fastighetsskotare Sommarro fastighetstjdnst

Forsakring for hus och medlemmar  Lansforsakringar

Nyckelhantering Certego

Bredband / TV Tele2

Soporsortering Prezero

Sopsortering och vatten Uppsala vatten och avfall

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Vi kommer snart att ha en helt ny ekonomisk plan nu nar snart r@vinden ar fardig och lagenhet 16 och 18 inte
langre felaktigt stdr angivna som hyresldgenheter. Alla andelstal kommer att rdknas om och bli korrekta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 756 564 740 904 719 765 696 516
Resultat efter fin. poster -171393 -106 672 15 659 -537103
Soliditet (%) 1 0] 3 2
Yttre fond 58 800 117 600 58 800 428 825
Taxeringsvarde 19 600 000 19 600 000 19 600 000 15200 000
Arsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 723 723 - -
Arsovgifternos andel av totala

. 83,0 84,0 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

. 3112 3173 2 935 2988

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3112 2879 2935 2988
Sparande per kvm totalyta, kr -218 142 112 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 54 47 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 244 164 184 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 27 35 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 335 245 266 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,94 2,88 - -
Rdantekdanslighet (%) 4,31 4,39 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

[ ] | HkQOyURygl-r17QRk801xe

Sida 6 av 18



Brf Gustavsberg nr 4
717600-3312

Arsredovisning 2024

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -36 513 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. Vi tar héjd

for detta genom att 6ka avgifterna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 53400 - - 53400
Uppldtelseavgifter 0] - 550 000 550 000
Fond, yttre
. 117 600 -117 600 58 800 58 800
underhdll
Balanserat resultat -80 916 10 929 -58 800 -128 787
Arets resultat -106 671 106 671 -171 393 -171 393
Eget kapital -16 587 (o] 378 607 362020
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -69 987
Arets resultat -171393
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -58 800
Totalt -300 180
Styrelsen foresldr att férlusten disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -300 180

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 756 564 740 904
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 6744
Summa rérelseintdkter 756 564 747 648
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -574 682 -598 287
Ovriga externa kostnader 9 -114 284 -67 965
Personalkostnader 10 -48 625 -25752
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -91500 -91500
Summa rérelsekostnader -829 091 -783 504
RORELSERESULTAT -72 527 -35856
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 861 9 356
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -107 727 -80 171
Summa finansiella poster -98 866 -70 815
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 393 -106 672
ARETS RESULTAT -171 393 -106 672
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 2 241522 2333022
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 362 300 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 2603 822 2333022
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 603 822 2333022

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 611149 570 647
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 7 366 0
Summa kortfristiga fordringar 618 515 570 647
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 618 515 570 647
SUMMA TILLGANGAR 3222 337 2903 669
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 603 400 53400
Fond for yttre underhdll 58 800 117 600
Summa bundet eget kapital 662 200 171000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -128 787 -80 916
Arets resultat -171 393 -106 671
Summa fritt eget kapital -300 180 -187 587
SUMMA EGET KAPITAL 362 020 -16 587
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1975720 1986 460
Summa langfristiga skulder 1975720 1986 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17,19 728 240 771220
Leverantérsskulder 9 079 29 592
Skatteskulder 2183 3546
Ovriga kortfristiga skulder (0] 5419
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 145 095 124 018
Summa kortfristiga skulder 884 597 933796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3222337 2903 669
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -72 527 -35856
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 91500 91500

18 973 55 644
Erhéllen ranta 8 861 9 356
Erlagd ranta -114 286 -66779
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -86 452 1780
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 631 4795
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 340 -16 857
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -90 744 -13 842
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -362 300 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -362 300 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 550 000 0]
Amortering av 1&n -53720 -53720
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 496 280 -53720
ARETS KASSAFLODE 43 236 -67 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 567 779 635 341
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 611016 567779
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gustavsberg nr 4 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 50 -100 é&r
Fastighetsforbattringar 50 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 617 976 617 976
Hyresintdkter bostdder 86 448 86 448
Hyresintakter p-plats 37 800 28 800
Intdkter kabel-TV 11760 11760
Uppvdrmning -4 200 -4 200
Pdminnelseavgift (0] 120
Pantsattningsavgift 2721 0]
Overlatelseavgift 4 059 0
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 756 564 740 904
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 6744
Summa (0] 6744
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 76 053 59 801
Brandskydd 2 099 2 024
Myndighetstillsyn 3350 0]
Gardkostnader 9 610 4 544
Gemensamma utrymmen 1418 0]
Garage/parkering 875 0
Sndéréjning/sandning ] 12 253
Serviceavtal (0] 6738
Foérbrukningsmaterial 248 620
Summa 93 653 85979
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 411
Tvattstuga (0] 1743
Dérrar och l&s/porttele 6 434 739
VVS 36 574 0
Varmeanldggning/undercentral 12 690 0]
Elinstallationer 4 375 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 12 375
Summa 60 073 18 968
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Brf Gustavsberg nr 4
717600-3312

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Mark/gérd/utemiljs 0 150 900
Summa (0] 150 900
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 47 761 51578
Uppvdrmning 233 970 157 191
Vatten 39260 26 291
Soph&mtning/renhdllning 51893 54 441
Summa 372 884 289 501
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 138 14 482
Skadedjursforsdkring (0] 4 497
Kabel-TV 9 114 1714
Fastighetsskatt 22 820 22 246
Summa 48 072 52939
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 0]
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 15 250
Styrelseomkostnader 4110 0]
Fritids och trivselkostnader 2710 1971
Féreningskostnader 2 478 1273
Férvaltningsarvode enl avtal 42729 41012
Overlatelsekostnad 2 006 3676
Pantsattningskostnad 1720 0]
Administration 631 4783
Konsultkostnader 41281 0]
Summa 114 284 67 965
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 37 000 17 500
Lon - fastighetsskotare (0] 2500
Arbetsgivaravgifter 11 625 5752
Summa 48 625 25752
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 107 727 80171
Summa 107 727 80171
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4781 629 4781629
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4781629 4781629
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 448 607 -2357107
Arets avskrivning -91500 -91500
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 540107 -2 448 607
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2241522 2333022
| utgdende restvérde ingdr mark med 713 500 713 500
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvdrde mark 9200 000 9200 000
Summa 19 600 000 19 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 264151 264151
Utgdende anskaffningsvérde 264151 264151
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -264.151 -264.151
Utgdende avskrivning -264 151 -264 151
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 15 av18

[ ] | HkQOyURygl-r17QRk801xe




Brf Gustavsberg nr 4
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 362 300 0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 362300 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 133 1913
Skattefordringar (0] 955
Transaktionskonto 78 390 69 042
Borgo rantekonto 532 626 498 737
Summa 611149 570 647
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet fast skdtsel 4313 0]
Forutbet kabel-TV 3053 0]
Summa 7 366 (o)
NOT 17, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-09-01 117 % 520 036 531404
Swedbank 2024-02-28 5,45 % 732 500
Handelsbanken 2027-09-30 4,82 % 1306 924 1331276
Handelsbanken 159 500 162 500
Stadshypotek 2028-03-01 4,44 % 717 500
Summa 2703 960 2757 680
Varav kortfristig del 728 240 771220

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 510 360 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2 613 0]
Uppl kostnad Vdarme 28 366 0]
Uppl kostn rantor 13 673 20 232
Uppl kostnad Sophdmtning 1849 0]
Uppl kostnad arvoden 27 000 32 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 862 10 054
Férutbet hyror/avgifter 61732 61732
Summa 145 095 124 018
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4222 000 4222 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Héjning av avgifter kommer att ske i tvd steg under 2025, kvartal 2 med 7% och kvartal 4 med 7%. Mest pd

grund av att tvd |&n som s&tts om under &ret kommer att f& betydande réantehdjningar. Sedan har i stort s&tt

alla driftskostnader 6kat betydligt den senaste tiden.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Arash Shabani
Ordférande

Dan Stefan Pettersson
Kassor

Sergio Sepulveda Escanilla
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sofia Sundstedt
Sekreterare

Ha&kan Daniels
Revisor

[ ] | HkQOyURygl-r17QRk801xe

Sida 18 av 18



Dpcument
history

04.05.2025 13:56 Brf Gustavsberg nr 4, 717600-3312 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

SBC Digital signering - 29.04.2025 15:10

r17QRk801xe

HkQOyURygl-r17QRk801xe

<O Activity log

1. Arash Davod Shabani 2> Signed  29.04.202515:11 elD Swedish BankID
arash_shabani@hotmail.com Authenticated 29.04.202515:11  Low IP: 90.129.207.247

2. SERGIO SEPULVEDA ESCANILLA 7> Signed 29.04.202516:56 elD Swedish BankID
sergio.s@hotmail.se Authenticated 29.04.202516:55 Low IP: 83.252.75.199

3. Dan Stefan Pettersson 7> Signed 30.04.202510:28 elD Swedish BankID
dp@dp-bild.se Authenticated 30.04.202510:27 Low IP: 83.252.70.62

4. SOFIA SUNDSTEDT £ Signed 04.05.202513:45 elD Swedish BankID
sofia.00@live.se Authenticated 29.04.202515:11  Low IP: 195.252.3.105

5. Karl-Hakan Daniels £ Signed 04.05.202513:56 elD Swedish BankID
hakan@hakandaniels.se Authenticated 04.05.202513:56 Low 1P: 94.234.72.222

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gustavsberg nr 4
Org.nr. 717600-3312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gustavsberg
nr 4 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

[ v ‘ SJImC180yll-Hk-7RyIRyeg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gustavsberg nr 4 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt elektronisk signatur

Hékan Daniels
Revisor
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