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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bjbtkplantagen 1
Antagna 2022-02-21

§ 1 Foreningens namn
Foteningens namn (firma) ir Bostadsritesforeningen Bjérkplantagen 1.

§2 Andamal och verksamhet

Féteningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita ligenheter 4t medlemmarna for nytt] ande utan
begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pi grund av en sidan upplitelse,
kallas bostadsritt. BEn medlem som innehar en bostadstitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap

Intride i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som ethéller bostadsritt
genom upplitelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Bostadsgitt upplits skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrittslagen. Styrelsen
avgde till vem bostadstitten ska upplatas.

Bostadstittshavare erhiller ett upplitelseavtal som ska innehilla uppgift om
paternas namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det
belopp vatmed insats och drsavgift ska utgd samt, for det fall styrelsen s3 beslutat,
upplitelseavgift. Finns yttetligare villlcor forenade med uppldtelsen ska &ven dessa
anges.

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overlatelse av bostadstiitt
Overltelse av bostadstitt kan ske till fysisk eller jutidisk person efter styrelsens
skriftliga medgivande.

Bostadsritishavaren 4ger ritt att fritt Sverldta sin bostadstitt och till kopeskilling som
siljare och képate kommer évetens om. Det 4t dock foreningen férbehillet att préva
ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Férvitvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen. T ansélan ska anges personnummer/organisationsnummer
och adsess. Styrkt kopia av fingeshandlingen ska bifogas ansSkan. Anskan om
uttride ur foreningen ska géras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med
medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Foéreningens site
Féteningens styelse har sitt site i Ornskéldsvik Kommun, Visternottlands lin.

§ 6 Rikenskapsar och drstedovisning

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast sex veckor
fore foreningsstimman ska styrelsen avlimna en 4rsredovisning till revisorerna.
Denna bestit av tesultatrikning, balanstikning och férvaltningsberittelse.



§ 7 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsméte. Kallelse till foreningsstimma ska innehilla en
uppgift om de firenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex och
senast tvd veckor fére foreningsstimima.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev
med posten eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pé Jamplig plats inom féteningens
fastighet eller skickas ut som brev med posten eller e-post.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden férekomma.
1) Val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare
2) Upprittande och godkinnande av rostlingd
3) Val av en eller tvi protokolljusterare
4 Friga om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
5) Faststillande av dagordningen
6) Styrelsens Arstedovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7) Bestut
a) om faststillande av resultatrikning och balanstikning
b} om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
c) om ansvarsfrihet it styrelseledamoter
8) Friga om styrelse- och revisorsarvoden
9) Val av styrelse och revisorer samt eventuella revisorssuppleantet
10) Val av valberedning
11) Annat 4rende, som ankommer p4 féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska freningar eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rOst
Vid féreningsstimma har varje medlem en t0st. Om flera medlemmar innehar en
bostadstitt gemensamt, har de dock tillsammans en r0st.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett 4r frin det att den
utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem fir hogst ta med ett
bitride p4 foreningsstimman. Fér en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn fir vara bitride eller
ombud,

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hdgst sju styrelseledamdter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs dtligen pi ordinarie
foteningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie féreningsstimma har hallits.



§ 11 Revisor

Tt granskning av foteningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
fSrvaltning utses en till tvd revisorer med hégst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstimma o1 tiden fram till slutet av nista ordinatie fGreningsstimma.

Omm revisorerna har gjort sirskilda anmitkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen limna en skriftlig férklaring éver anmérkningarna till den ordinatie
foreningsstimman.

§ 12 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
miste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Atsavgiften f5r en ligenhet beriknas s4 att den i féthallande till ligenhetens

andelstal kommer att bira sin del av féreningens likvidmassiga kostnadet, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Assavgiften betalas minadsvis och i ftskott senast den sista

vardagen fése vatje ny manads bétjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser etsittning f6r vatje
ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter f6rbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foteningen kan ta ut upplitelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift efrer
beslut av styrelsen.

Upplitelseavgift ir en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadstitten upplats férsta gingen.

Fér atbete vid Sverging av en bostadstitt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en Svetlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialférsikeingsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadstitt fir féreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sitskilda avgifter f6r dtgirder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fr genomférande av undeshillet av
freningens hus och rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
irsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att trygga undethallet av
f5teningens hus samt vatje ir besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder samt vinst och férlust

Inom féreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall.

Avsittningen till fonden fér yttre underhll ska ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt § 14.

Vinst eller fétlust som uppstdr skall balanseras i ny rikning.



_

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadssittshavaren ska pa egen belostnad till det inre hélla ligenheten med
tillhérande dvriga uteymmen i gott skick. Med ansvaret f&ljer bide underhills- och
reparatonsskyldighet. Bostadstittshavarens ansvat omfatear dven mark, om sidan
ingér i upplatelsen. Han ir ocksd skyldig att félja freningens regler och beslut som
v61 skotseln av marken, Foreningen svarar i dviigt for husets undethdll.

Till det inre riknas;

- rummens vaggar, golv och tak

- intedning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten
- glas i fonster och dotrat

- ligenhetens ytter- och innerddrras

Bostadstittshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bigat och karmar,
men inte f6r malning av utifria synliga delat av yttersidorna av ytterdSrrar och
ytterfénster och inte heller f&r annat underhdll in mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningat fér avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen fStsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar 6r avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett Figenheten
med.

Fér repatationer pi grund av brand- och vattenledningsskada svarar
hostadsrittshavaren endast om skadan uppliommit genom eget villande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller giistar honom
ellet av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete 61 hans
rikning, Detia giller i llimpliga delar dven om det fdrekommer ohyra i ligenheten.
I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts
nu endast om bostadstittshavaren brustit i den omsotg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsritesfoseningen Fir dta sig att utféra sidana underhdllsitgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimman
och fir endast avse dtgiirdet som utférs i samband med omfattande underhll eller
ombyggnad av fSreningens hus, som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 17 Férandringar i ligenhet

Bostadstittshavaten fir inte gdra ndgon visentlig forindring i ligenheten utan
tillstind av styrelsen. Styrelsen ska godkinna en begiran om en dndring om denna
inte medfér skada pa foreningens hus eller men {6 annan medlem.

§ 18 Uppldsning av forening
Om féreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande
till ligenheternas insatser.




