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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Vardsétra
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestér av 7 flerbostadshus
Vardedret ar 1990

Féreningen har 127 bostadsrdtter om totalt 8 947 kvm och 2 lokaler om 10 kvm. Byggnadernas totalyta ar
8932 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Svensson Ordférande
Solveig Rosén Kassor
Alexandra Constantinescu Styrelseledamot

Christina Granlund Widgren  Styrelseledamot

Erik Petersson Styrelseledamot
Soren Jansson Styrelseledamot
Irina Oman Ledamot
Gunilla Andersson Suppleant

Rolf Sundbom Suppleant
loannis Martinis Suppleant

Valberedning
Uno Lund
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2016.

Utférda historiska underhall

2016 e Tvattmaskinerikvartersgérd utbytta
Utomhusbelysning - Stolpar, entréer och pd carportar
Underhdllsplan fér fastigheterna
OVK - Annu ej godkand

Byte av vdrmevaxlare

2017 e Brandskyddsdtgdrder pd smdhus
Utbyte av l&ssystem

Spolning av samtliga avloppsstammar

2018 e Tvattmaskiner pd gdard 3 utbytta
Oversyn av balkonger

Malning av cykelhusens insidor
2019 e OVK - Annu ej godkand
2021-2022 e Byte av ventilationsaggregat ildgenheter
2022 e OVK

2023-2024 e Malning av hus g&rd 2 samt cykelhus och férr&dd. Aven byte av hdangrénnor och stuprér pa
dessa byggnader.

Planerade underhall

2025-2029 e Modernisering av hissar.

2026 e Malning av fénster pd flerfamiljshusen.

Avtal med leverantérer

El Fortum
Elnat, figrrvarme  Vattenfall

Hissar Kone
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Kabel-TV (internetuppkoppling tillval for medlem)  Tele2

Lagenhetsforteckning, ekonomisk forvaltning SBC

Stadning PD Miljsvardsservice AB
Teknisk forvaltning HSB
Ventilationsservice Tuna Ventilation AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Valsdtra GA:8 Samfallighetsférening, med en andel p& 53%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten forvaltar i huvudsak kvartersgdrd, carportar, parkeringar och
bilvagar..

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgifterna héjdes med 3% 2024-01-01. Ett 1&n pd& ca. 23 miljoner I6pte ut och dndrades till rorlig ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Flera vattenskador i badrum har skett och dtgdrdats, ytterligare vattenskador har skett dér reparation p&gar
under 2025.

En stor vattenldcka i mark utanfér kvartersgérden har dtgardats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 149 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8 949 612 8 488 605 7 852 551 7 689 088
Resultat efter fin. poster 63 255 -1553 814 570 771 -2308 962
Soliditet (%) 43 41 41 40
Yttre fond 4118 750 6367 957 6 082 145 8 925 691
Taxeringsvérde 125152 000 86 832 000 86 832 000 95987 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 950 901 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 718 92,7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4335 4 444 4710 4914
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 335 4 452 4710 4 914
Sparande per kvm totalyta, kr 250 343 347 384
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 34 54 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 121 107 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 112 86 47 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 241 207 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,12 1,90 - -
Rantekdanslighet (%) 4,50 4,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 9379578 - - 9379578
Fond, yttre
. 6367 957 -2 615759 366 552 4118 750
underhdll
Balanserat resultat 14 809 472 -1553 814 2 249207 15 504 865
Arets resultat -1553 814 1553 814 63 255 63 255
Eget kapital 29 003193 (0] 63 255 29 066 448
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 15 907 297
Arets resultat 63 255
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -366 552
Totalt 15 604 000
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Extra reservering till fond fér yttre underhdll -533 448
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 188 530
Balanseras i ny rdkning 15 259 082

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8 949 612 8 488 605
Ovriga rérelseintakter 3 136 176 206 914
Summa rérelseintdkter 9 085788 8 695 519
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 225279 -7 222 952
Ovriga externa kostnader 9 -206 975 -209 831
Personalkostnader 10 -198 038 -207 994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1916 832 -1916 832
Summa rérelsekostnader -7 547 124 -9 557 609
RORELSERESULTAT 1538 664 -862 091
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 118 169 87 099
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1593 578 -778 823
Summa finansiella poster -1475 409 -691724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63 255 -1553 814
ARETS RESULTAT 63 255 -1553 814

Sida 7 av 18



Brf Vardsatra
716422-3401

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 62 917 074 64 833 906
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 62917 074 64 833 906
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62922 074 64838 906
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 120 456 123707
Ovriga fordringar 15 2 421834 2826 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 91100 12 705
Summa kortfristiga fordringar 2 633 390 2963153
Kassa och bank

Kassa och bank 2 498 539 2 400 757
Summa kassa och bank 2 498 539 2400757
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5131929 5363 909
SUMMA TILLGANGAR 68 054 003 70 202 815
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 379 578 9379578
Fond for yttre underhdll 4118 750 6 367 957
Summa bundet eget kapital 13 498 328 15747 535
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 504 865 14 809 472
Arets resultat 63 255 1553 814
Summa fritt eget kapital 15568 120 13 255 658
SUMMA EGET KAPITAL 29 066 448 29 003193
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 14791170
Summa langfristiga skulder (0] 14791170
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 37 561527 24 972 306
Leverantérsskulder 326 817 556 939
Skatteskulder 34 719 27 616
Ovriga kortfristiga skulder 11892 12 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1052 600 839 143
Summa kortfristiga skulder 38 987 555 26 408 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 054 003 70 202 815
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1538 664 -862 091

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1916 832 1916 832
3455 496 1054 741

Erhéllen ranta 118 169 87 099

Erlagd ranta -1498 729 -666 143

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2074 936 475 698

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 572 -67 408

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -104 968 131050

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1885 396 539 340

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -2 201 949 -2309 360

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 201949 -2309 360

ARETS KASSAFLODE -316 553 -1770 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5186 795 6 956 815

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4870 242 5186 795

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vardsatra har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 50 &r (2 %)

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 8 306 592 8 065 140
Samfdallighetsavgift, ejf moms 38 405 267 662
Hyresintdkter lokaler 13128 12 456
Hyresintdkter p-plats 4 560 2 640
Hyresintakter férréd 960 1320
Hyror carport 128 000 125 220
El 6721 602
Elintdkter laddstolpe 17 749 4 873
Vattenintdkter, fasta 167 844 0]
Vattenintakter, rorliga 246 018 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 1188 361
Dréjsmdlsréanta 431 978
Pantsattningsavgift 4 011 2100
Overldtelseavgift 8 478 5252
Administrativ avgift 5537 0]
Ores- och kronutjémning -9 0
Summa 8 949 612 8 488 605
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 65 369
Ovriga intékter 136 176 141 545
Summa 136 176 206 914
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 384 244 368 196
Fastighetsskotsel utéver avtal 49 398 4 665
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 23 054 14 850
Stddning enligt avtal 262 068 250 643
Besiktningar 34 586 0]
Hissbesiktning 24 436 22 850
Myndighetstillsyn 7923 1534
Gérdkostnader 4 637 4 675
Gemensamma utrymmen 789 0]
Garage/parkering 23 017 0
Snéréjning/sandning 11508 7 672
Serviceavtal 69 544 1575
Férbrukningsmaterial 4 915 4331
Summa 900 119 680 991
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3 465 0]
Tvattstuga 6 602 43 249
Trapphus/port/entr 1110 0
Dérrar och l&s/porttele 6 410 1526
VVS 118 650 86 877
Ventilation 8 663 47 369
Elinstallationer 12 385 4 540
Hissar 28708 74187
Fasader 88 588 61025
Mark/gdard/utemiljé 32373 5571
Vattenskada 128 058 260 558
Skador/klotter/skadegérelse 3936 0
Summa 438 948 584 902
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga () 1750
Entr/trapphus (0] 85 805
Sophantering/&tervinning 2 950 ¢}
VVS 56 042 0
Ventilation (0] 106 625
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 29 050
Fasader 124 538 2 476 864
Mark/gdrd/utemiljé 5000 1470
Summa 188 530 2701564
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 285 837 301579
Uppvdrmning 1242 200 1083 479
Vatten 71001838 770 617
Sophamtning/renhdlining 243 848 261852
Grovsopor 31378 12 533
Summa 2805101 2430 060
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 187 274 169 674
Sjalvrisk (0] 16 703
Kabel-TV 91674 88778
Samfdllighetsavgifter 262 873 207 756
Fastighetsskatt 350 760 342 524
Summa 892 581 825 435
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 542 987
Tele- och datakommunikation 371 59
Inkassokostnader 3713 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 26 750 21250
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1161
Féreningskostnader 16071 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 140 033 134 404
Overlatelsekostnad 14 042 6172
Pantsattningskostnad 7 740 2364
Administration 9383 8 214
Konsultkostnader (0] 26 680
Bostadsrdtterna Sverige (0] 8 540
Summa 206 975 209 831
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 161580 169 708
Arbetsgivaravgifter 36 458 38286
Summa 198 038 207 994
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1592786 778 823
Drdjsmalsranta 792 0]
Summa 1593 578 778 823
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 100 549 050 100 549 050
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 100 549 050 100 549 050
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -35715 144 -33798 312
Arets avskrivning -1916 832 -1916 832
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 631976 -35715 144
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 917 074 64 833 906
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5575 000 5575 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 87 887 000 68 751000
Taxeringsvdrde mark 37 265 000 18 081 000
Summa 125152 000 86 832000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 200 266 200 266
Utgdende anskaffningsvérde 200 266 200 266
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -200 266 -200 266
Utgdende avskrivning -200 266 -200 266
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11567 5738
Ovriga kortfristiga fordringar 38 564 34 964
Transaktionskonto 1301403 1717 864
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 2421834 2826 740
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 17 485 12 705
Forutbet kabel-TV 30709 0]
Upplupna intdkter 42 906 0]
Summa 91100 12 705
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-24 0,89 % 391170 1955 886
Swedbank 2025-01-28 3,48 % 22770 357 23227 590
Swedbank 2025-01-28 3,48 % 14 400 000 14 580 000
Summa 37 561527 39763 476
Varav kortfristig del 37 561527 24 972 306

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 398 737 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 11 635 0
Uppl kostn el 30 479 0]
Uppl kostn rantor 230 082 135 233
Uppl kostn vatten 61406 0]
Foérutbet hyror/avgifter 718 998 703 910
Summa 1052 600 839143
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 958 000 66 958 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes med 2% fran 2025-01-01. Ett 1&n avslutades i januari.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf Vardsétra org. nr 716422-3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vardsétra for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lédmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vardsatra for ar 2024 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
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Som en foljd av de forhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden avstyrker vi att féreningsstdamman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Styrelsens ordférande har under aret inte erlagt nagra manadsavgifter till féreningen. Styrelseordférandens skuld till foreningen for obetalda
avgifter uppgar vid arsredovisningens avlidmnade till 79 tkr.

Styrelsen har under &ret inte vidtagit nagra formella atgérder for att driva in féreningens fordran pa ordféranden eller for att inleda @rende om
forverkande av dennes bostadsratt. Det framgar inte av underlaget att fragan om fordran hanterats i styrelsen.

Det forhallandet att fordran pa ordféranden tillatits 6ka under aret utan att atgarder vidtagits far antas ha medfort en tillkommande risk for eko-
nomisk skada for féreningen i form av utebliven betalning av avgifterna i fraga.

Styrelseordforanden har genom att sitta kvar som ordforande trots sin véxande skuld till foreningen fatt en otillborlig fordel av uppdraget och
kan darmed anses ha agerat i strid med sin lojalitetsplikt mot féreningen. Det géller oaktat om fragan om fordran beretts i styrelsen eller inte
och oaktat att ingen direkt évertradelse av javsbestdmmelsen i 7 kap. 23 § féreningslagen noterats i underlagen fran styrelsen. Ovriga styrel-
seledaméter har genom sin underlatenhet att vidta atgérder i anledning av ordférandens skuld till féreningen varit oaktsamma i férhallande till

risken for skada och deras passivitet i hanteringen av ordférandens skuld bedéms innefatta en 6vertradelse av likabehandlingsprincipen. |
sammanhanget noteras att ordférandens styrelsearvode utbetalats under aret i stéllet for att kvittas mot foreningens fordran.

Som en féljd av dessa forhallanden avstyrker vi att féreningsstamman beviljar styrelseledamoterna ansvarsfrihet.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhets art, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala 2025-05-26

KPMG AB
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Mattias Ekof
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Vardsatra , org. nr 716422-3401, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.



