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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gavelhusen i Arsta
Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en liangre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-04-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-04-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna har asatts vardedr 2019. Entreprenéren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardearet
samt for fastighetsskatt avseende lokal (garage) t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el till laddstolpar i parkeringsgarage.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Glavsfjorden 6 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
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P foreningens fastighet finns tre flerbostadshus i dtta vaningar med totalt 144 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 9 044 m’.
Foreningen disponerar &ver 52 parkeringsplatser i garage. Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Folksam.

Berdknad energiforbrukning

Beriknad energiforbrukning dr 73 kWh/m” och 4r. Fastigheten har energiklass C.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en évernattningsldgenhet, stadrum samt utrymme for kéllsortering. | fastigheten finns dven cykelférrad samt
barnvagns- och rullstolsférrad.

Vidsentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns upplatet officialservitut avseende skyddszon for allman trafiktunnel (Sédra lanken).

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft féljande sammansittning:

Mattias Holmstrom Ordférande

Laura Correnti Styrelseledamot
Mattias Haglund Styrelseledamot
Modi Baker Styrelseledamot
Tove Laxvik Styrelseledamot

Frank-Paul Van Elk Suppleant

Jenny Grantelius Suppleant
Fredrik Klasson Suppleant
Emmelie Renlund suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsdkring inklusive réttsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Folksam.

Valberedning

Marie Nordstrand

Revisorer

Andreas Holman Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 (13) protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhillsplan.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB fér ekonomisk forvaltning. Avtal géllande teknisk forvaltning har varit tecknat med
JM@Home AB t.o.m. den 31 december 2024. Fran och med 1 januari 2025 togs den tekniska férvaltningen dver av HSB Stockholm.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frdn &r sex berdknas till 72 000 kronor per ar. Aven
kéldmediekontroll ingér under garantitiden, kostnaden fran ar sex beréknas till 10 000 kr per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Foreningens rdntor har varit hdga under hela verksamhetsaret ndr linen bands om. Tillsammans med ¢kade kostnader pa grund av
inflation hojdes avgiften med 20% fran forsta januari 2024.

Féreningens Idngfristiga Idn
For att minska rantekansligheten och darmed skuldséttningen har styrelsen beslutat om en extra amortering under 2024. Under édret

har féreningen amorterat 3 184 000 (684 000) kronor, vilket d&r mer dn Gverenskommen amorteringsplan och ekonomisk plan.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

JM kompenserade féreningen vid avrakningstillfillet med ett belopp motsvarande de merkostnader som féreningen drabbades av till
foljd av att féreningens lan placerades vid ett senare tillfille dn vad som tidigare estimerats. Beloppet har periodiserats dver lanens
bindningstid och I6ses upp varje ar. Beloppet kategoriseras som en dvrig intékt i resultatrapporten. Det kvarstar nu tva ar av denna
periodisering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 228 st. Tilkommande medlemmar under aret var 23 och avgaende medlemmar
under aret var 29. Vid rakenskapsarets slut fanns det 222 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 21 &verlatelser.

[ v I SyekCmMbTkl-HlllAQzZake




Brf Gavelhusen i Arsta Arsredovisning 2024
769634-5789

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8 656 301 7 416 329 3 686 498
Resultat efter fin. poster -739 227 -1 869 069 885 607
Soliditet (%) 83 83 83
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 853 715 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 81 85,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 12 140 12 492 12 567
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 492 10 796 10 862
Sparande per kvm totalyta, kr 94 64

Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 164

Réntekanslighet (%) 14 17 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsadttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar ddrmed i berakningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning). Féreningen kommer &ver tid att uppna

ett positivt resultat da avgifterna forvintas att hojas i takt med en ékad inflation. Arsavgifterna har hsjts med 5% och avgiften fér
Triple play med 10 kr/médnad frdn och med 1 januari 2025 for att forbéttra resultatet.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 367 791 000 - - 367 791 000
Upplatelseavgifter 194 849 000 - - 194 849 000
Yttre fond 678 300 - 678 300 1356 600
Balanserat resultat 207 307 -1 869 069 -678 300 -2 340 062
Arets resultat -1 869 069 1869 069 -739 227 -739 227
Eget kapital 561 656 538 0 =739 227 560 917 311
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 340 062
Arets resultat -739 227
Totalt -3 079 289
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 271 320
Balanseras i ny rdkning -3 350 609
-3 079 289

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 8 656 301 7416 329
Rérelseintdkter 3 868 716 114 069
Summa rorelseintikter 9 525 017 7 530 398
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3 338 305 -3 432 857
Ovriga externa kostnader 8 -369 370 -450 033
Personalkostnader 9 -145 955 -144 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 577172 -2 540 301
Summa rorelsekostnader -6 430 802 -6 568 076
RORELSERESULTAT 3094 216 962 323
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 97 162 113 262
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 930 605 -2 944 653
Summa finansiella poster -3 833 443 -2 831 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -739 227 -1 869 069
ARETS RESULTAT =739 227 -1 869 069
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 670290 714 672 822 426
Maskiner och inventarier 11 353 467 248 719
Summa materiella anldggningstillgangar 670 644 181 673 071 145
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 670 644 181 673 071 145
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 806 30028
Ovriga fordringar 12 823 478 531292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 315153 225 650
Summa kortfristiga fordringar 1173 437 786 970
Kassa och bank

Kassa och bank 1841032 4633 552
Summa kassa och bank 1841 032 4 633 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 014 469 5420 522
SUMMA TILLGANGAR 673 658 650 678 491 667

[ v l SyekCmMbTkl-HlllAQzZake




Brf Gavelhusen i Arsta
769634-5789

Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 562 640 000 562 640 000
Fond fér yttre underhall 1356 600 678 300
Summa bundet eget kapital 563 996 600 563 318 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 340 062 207 307
Arets resultat -739 227 -1 869 069
Summa fritt eget kapital -3 079 289 -1 661762
SUMMA EGET KAPITAL 560 917 311 561 656 538
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 86 784 800 89 763 600
Summa langfristiga skulder 86 784 800 89 763 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 23 005 200 23 210 400
Leverant6rsskulder 249 689 337 744
Skatteskulder 132 000 132 000
Ovriga kortfristiga skulder 15 1650 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 2 568 000 3 391 369
Summa kortfristiga skulder 25 956 539 27 071 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 673 658 650 678 491 667
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 094 216 962 323
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2577172 2 540 301
5671388 3502 624

Erhallen ranta 97 162 113 262
Erlagd rinta -3 930 605 -2 944 653
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forindringar av

. 1837 945 671 233
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -148 566 58 523
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -909 790 -1 876 833
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 779 589 -1147 078
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -150 208 -160 928
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 0 37 339
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 208 -123 589
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 184 000 -684 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 184 000 -684 000
ARETS KASSAFLODE -2 554 619 -1 954 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5146 763 7 101 429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2592 143 5146 763

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gavelhusen i Arsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Principerna dr oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 7163 016 5969 088
Hyresintakter garage 802 087 831 658
Intdkter internet 380 160 380 160
Vatten 167 761 118 779
IMD Laddstolpar 52 156 9579
Stadavgifter 1750 0
Ovriga intikter 0 6 707
Nycklar/las vidarefakturering 0 475
Overnattnings-/gistligenhet 73 400 82 000
Drojsmalsranta 215 109
Andrahandsuthyrning 15 760 17779
Ovriga fakturerade kostnader -3 -5
Summa 8 656 301 7 416 329
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 6 000 0
Erhalina statliga bidrag 12 960 109 943
Réntebidrag 849 756 0
Ovriga rorelseintikter 0 4126
Summa 868 716 114 069
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 3857 15141
Fastighetsskotsel 567 748 545 525
Besiktning och service 86 837 63 771
Sommar- och vinterunderhall 122 685 74 897
Ovrigt 1300 28 748
Mattservice 42 420 40276
Summa 824 847 768 358
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhill av bostédder 17 401 13 230
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 54 509 55317
Lopande rep och underhill installationer 0 2 663
Lépande rep ventilation 43 206 89 178
Lépande reparation elarbeten 0 3414
Lopande rep och underhall hissar 69 930 88 584
Lépande rep och underhill las,larm och dérrar 76 575 10 628
Lopande rep och underhall skadegérelse 0 13 054
Lopande rep och underhill garage och p-platser 10 181 10 869
Reparationer 0 437
Summa 271 802 287 374
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 413 832 454 066
Uppvarmning 834123 1001 678
Vatten 348 584 262 667
Sophdmtning 115 157 75 055
Summa 1711 695 1793 466
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55353 105 138
Kabel Tv och bredband 408 608 412522
Berdknad fastighetsskatt 66 000 66 000
Summa 529 961 583 660
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 113 814 80 388
Ovriga forvaltningskostnader 21916 71940
Forbrukningsmaterial 9523 20 737
Revisionsarvoden 47 281 56 250
Ekonomisk forvaltning 169 680 157 999
Konsultkostnader 0 57 834
Bankkostnader 7 155 4 887
Summa 369 370 450 033
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Brf Gavelhusen i Arsta
769634-5789

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 110 061 105 002
Ovriga arvoden 999 5250
Sociala avgifter 34 895 34 632
Summa 145 955 144 884
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 676 620 000 676 620 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 676 620 000 676 620 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3797 574 -1 265 862
Arets avskrivning -2531712 -2531712
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 329 286 -3797 574
Utgaende restvirde enligt plan 670290 714 672 822 426
| utgdende restvdrde ingdr mark med 372 813 952 372 813 952
Taxeringsvdrde byggnad 307 600 000 307 600 000
Taxeringsvdrde mark 180 000 000 180 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 257 308 133719
Inkop 150 208 160 928
Ingaende bidrag -37 339 0
Arets bidrag 0 -37 339
Utgaende anskaffningsvirde 407 516 257 308
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 589 0
Avskrivningar -45 460 -8 589
Utgaende avskrivning -54 049 -8 589
Utgaende restvirde enligt plan 353 467 248 719

[ v I SyekCmMBTkIxHTIAQzZake




Brf Gavelhusen i Arsta
769634-5789

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 62 936 11517
Momsfordran 832 0
Ovriga fordringar 8599 6 565
Klientmedelskonto 751 112 513210
Summa 823 478 531292
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 231028 140 573
Forsakringspremier 18 465 18 417
Kabel Tv och bredband 65 660 66 660
Summa 315 153 225 650
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-06-30 410 % 22 458 000 22 594 800
Stadshypotek 2029-06-30 3,18 % 19 958 000 22 594 800
Stadshypotek 2025-06-30 337 % 22 458 000 22 594 800
Stadshypotek 2026-06-30 3,46 % 22 458 000 22 594 800
Stadshypotek 2027-06-30 3,51% 22 458 000 22 594 800
Summa 109 790 000 112 974 000
Varav kortfristig del 23 005 200 23 210 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 106 370 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 0 16
Ovriga korta skulder 1650 0
Summa 1650 16
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Brf Gavelhusen i Arsta
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 76 315 30 542
Uppvarmning 88 351 141 904
Kabel-TV 0 -965
Vatten 63 847 49 913
Uppl kostn renhallningsavg 9310 14 886
Berdknade uppl. sociala avgifter 15176 15176
Utgiftsrantor 1484 702 2 334 458
Forutbetalda avgifter/hyror 728 218 703 374
Tillgodo (skuld medlem) 22 781 22 781
Styrelsearvode 48 300 48 300
Berdknat revisionsarvode 31 000 31 000
Summa 2 568 000 3 391 369
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 114 000 000 114 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 5% och avgiften for Triple Play med 10 kr fran och med 1 januari 2025.

Avtal gillande teknisk férvaltning har tecknats med HSB Stockholm frdn och med den 1 januari 2025.

[ v | SyekCmMBTkIxHTIAQzZake




Brf Gavelhusen i Arsta Arsredovisning 2024
769634-5789

Underskrifter

Ort och datum
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Ordférande Styrelseledamot
Mattias Haglund Modi Baker
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [amnats - —

Andreas Holman
Revisor
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Gavelhusen i Arsta, org.nr. 769634-5789

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gavelhusen i

Arsta for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen

och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gavelhusen i Arsta for rakenskapsaret
2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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